PROJEKT
UCHWALA NR ......ceeeeeet
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
zdnia ........eeue

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Stoszyce, dla terenéw ztoza ,,Stoszyce IlI”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie (tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskie] w Katach Wroctawskich Nr XI/105/15 z dnia 24
wrzesnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Stoszyce, dla terenéw ztoza ,Stoszyce III”,
zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XXI1/293/16 z dnia 29
wrzesnia 2016r. w sprawie zmiany uchwaty nr XI/105/15 z dnia 24 wrzesnia 2015r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obrebu Stoszyce, dla terenéw zioza ,Stoszyce III”, po stwierdzeniu, ze plan
nie jest sprzeczny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Katy Wroctawskie uchwalonym przez Rade Miejskg w Katach
Wroctawskich (Uchwata Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich Nr XXXIX/513/18 z dnia 22
lutego 2018.) Rada Miejska w Kgtach Wroctawskich uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§1
1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Stoszyce, dla
terenéw ztoza ,Stoszyce IlII”, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na

rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. W planie nie okresla sie nastepujgcych zagadnien wynikajgcych z art. 15 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak takich débr;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania
takich terenow i obiektow.

§2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgca
fragment terenu, na wytgcznie ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, linia ta
nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych oraz balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami i wjazdami do budynkéw, garazy
wbudowanych, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewaciji, galerii, witryn,
ramp, klatek schodowych i innych podobnych elementéw budynkow, ktore nie mogag
wykraczac poza te linie o wiecej niz 2 m;

2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumieC¢ samodzielny budynek lub
budowle, w tym w szczegdlnosci parking terenowy otwarty, a takze czesci
wbudowane w budowle lub budynek przeznaczony do przechowywania pojazdéw
samochodowych;



3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania sciekow do wdéd lub do ziemi,
urzgdzenia podczyszczajgce i oczyszczajgce scieki oraz przepompownie Sciekow, a
takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne,
urzgdzenia stuzgce do magazynowania wodd, pompownie wod, hydrofornie,
urzgdzenia regulujgce cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z
danym przeznaczeniem, uzupetniajgcy jego funkcje, takie jak budynki gospodarcze
oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego;

6) obszar zabudowany — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub
budynki, ograniczony jego lub ich zewnetrznym obrysem Scian zewnetrznych na
poziomie terenu;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowang
przez obiekty z przeznaczeh terenu, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym

terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czesé
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ na danym terenie;

9) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢

przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

10) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne,
gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody, a takze urzgdzenia monitoringu
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

11)teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem;

12) wydzielenie wewnetrzne - czesS¢ terenu wyodrebniona liniami wydzielenia
wewnetrznego, na ktérej obowigzuje inny zbidr ustalen niz na pozostatej czesci terenu.
§3

1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, réwnoznaczne z obszarem ujetym w
wykazie zabytkow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole terendw;

4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych w miejscu jej wskazania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice i obszary wydzielen wewnetrznych;

7) symbole wydzielen wewnetrznych;

8) okreslenie potozenia linii zabudowy;

9) przebieg przesytowych linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego
napiecia 110kV z pasem technologicznym;

10) maksymalne granice eksploatacji kruszywa.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.



5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§4

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu
okreslonym jako :

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow lub ich
czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankowa,
administracyjng, kancelaryjng, pocztowa, dziatalnos¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze podobng dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi sie w
budynkach lub ich czesciach nalezgcych do innego przeznaczenia terenu;

2) gastronomia i rozrywka - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
restauracji, kawiarn, herbaciarni, pubdw, winiarni, obiektéw dziatalnosci kateringowe;j
oraz placowek gastronomiczno-rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale
taneczne oraz obiektow do nich podobnych, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

3) gbérnictwo i kopalnictwo - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod
eksploatacje, lokalizacje obiektow i terenéw zaktadéw gorniczych i urzadzen
przerébczych, stuzgcych wydobyciu kopalin metodg odkrywkowg wraz z obiektami
towarzyszgcymi, nie nalezgcymi do innego przeznaczenia terenu;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy- nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektdow stuzgcych sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m? wraz z
obiektami towarzyszgcymi, z wylgczeniem stacji paliw;

5) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje placow, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych,
ciggow rowerowych, obiektow do parkowania;

6) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje stacji transformatorowych, stacji gazowych, obiektéw infrastruktury
kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury wodociggowej, lokalnych kottowni;

7) obiekty kultury - nalezy przez to rozumiecC tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow takich jak: obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury,
mediateki, wypozyczalnie filmoéw, biblioteki i temu podobne; sale widowiskowe;
obiekty imprez plenerowych, obiekty wystaw i ekspozycji, pracownie artystyczne,
wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do
iNnnego przeznaczenia terenu;

8) obiekty wychowania i ksztalcenia— tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw
zwigzanych z prowadzeniem ztobkow, przedszkoli, punktéw opieki nad dzieckiem,
klubéw dzieciecych oraz obiekty do nich podobne, a takze szkoty i obiekty ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innego
przeznaczenia terenu;

9) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, hostele, motele,
pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, kempingi, zabudowa letniskowa,
obiekty kongresowe i konferencyjne, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze
obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia terenu;

10) produkcja drobna - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacje
niewielkich obiektéw o powierzchni uzytkowej do 200 m? zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci wytwérczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie,
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zakfady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania
klientow, a takze obiekty do nich podobne nienalezgce do innego przeznaczenia
terenu;

11) sport i rekreacja - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow takich jak: terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia i obiekty sportowe,
wesote miasteczka, place zabaw, wieze widokowe, przystanie wodne, nabrzeza,
pomosty, plaze, kagpieliska wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

12) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
punktéw ustug fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie
i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, pralnie,
punkty wynajmu i wypozyczania, wypozyczalnie filmow, a takze obiektéw do nich
podobnych wraz z obiektami towarzyszacymi;

13) zdrowie i opieka spoteczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na
budynki lub czesci budynkéw stuzgcych dziatalnosci leczniczej i $wiadczen
zdrowotnych oraz opieki spotecznej, w tym spa, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze, a
takze obiekty do nich podobne nie nalezgce do innego przeznaczenia terenu.

14) zielen urzadzona- nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje zieleni parkowej,
skweréw, obszarow zieleni izolacyjnej, Sciezek edukacyjnych wraz z obiektami
towarzyszgcymi.

2. W obszarze planu dopuszcza sie zielen towarzyszacg i inne powierzchnie biologicznie
czynne oraz urzgdzenia budowlane towarzyszgce przeznaczeniom dopuszczonym na
terenie.

§5

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:

1) wymiar pionowy budowli nie moze przekracza¢ rzednej 180m nad poziom morza,
przy czym nie dotyczy to budowli infrastruktury telekomunikacyjnej oraz istniejgce;
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 110kV o ile ustalenia dla terendw nie
stanowig inaczej;

2) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzujg linie zabudowy
oraz ustalenia dla terenéw, dotyczgce:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 6

W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) kat pogozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 307;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700m? dla zabudowy jednorodzinne;j,
b) 1000m? dla przeznaczen innych niz zabudowa jednorodzinna,
z zastrzezeniem pkt. 4;
3) szerokosc frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy jednorodzinnej,
b) 30m dla przeznaczen innych niz zabudowa jednorodzinna,
z zastrzezeniem pkt. 4;



4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczg podziatdw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek
przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowg i infrastrukture
techniczng dla ktorych obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 2 m.

§7

1. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ochrony i ksztatltowania srodowiska i
krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) masy ziemne i skalne w tym nadkfad moga by¢ przemieszczane oraz gromadzone w
obrebie terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 i 4PG/2 z przeznaczeniem do
rekultywacji terenu;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
srodowiska, teren oznaczony na rysunku planu symbolem:

a) 3MN-U - nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) 5UP, 2Z-US-U/1, 2Z-US-U/2 - nalezy do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Obszar planu znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 319,
subzbiornik Prochowice-Sroda Slgska, gromadzgcego wody w trzeciorzedowych
utworach porowych.

3. W granicach planu znajdujg sie obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, w ktérych
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

4. W granicach planu znajdujg sie obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

5. Fragment obszaru planu znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 majgcego
znaczenie dla Wspdlnoty — tegi nad Bystrzycg PLH020103, na ktorym obowigzujg
przepisy odrebne.

§8

Dla napowietrznych, przesytowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV,
ustala sie pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach), w
obrebie ktérego obowigzuje:

1) ograniczenia w sytuowaniu obiektéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony przed oddziatywaniem pél elektromagnetycznych;

2) w obszarze 10m (po 5m od osi linii), lecz nie mniej niz szerokos¢ wyznaczona rzutem
skrajnych przewodow powiekszonym o 1 m z kazdej strony, ustala sie:

a) zakaz sadzenia roslin, dorastajgcych do wysokosci powyzej 3m,
b) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych
umozliwiajgcego nadzor techniczny oraz ich remont lub przebudowe.

§9

1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, na
obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne nr
2/53/80-26AZP, pokazane na rysunku planu.

3. W obrebie znajdujgcego sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionego
stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 2 oraz w jego bezposrednim
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sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar
stanowiska archeologicznego nalezy wylgczyé spod ewentualnego zalesienia lub
zadrzewienia.

Na catym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci
odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych.

§ 10

Obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w catym obszarze planu dopuszcza sie rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia,

2) przesytlowe linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 110kV
dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem § 8;

3) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej poza
drogami, ciggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi, obowigzuje zapewnienie do nich
dojazdu i dostepu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujec
wody z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode, z wyjatkiem wody do celdw spozywczych i
bytowych, z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. c,

c) zaopatrzenie w wode do celéw spozywczych i bytowych z indywidualnych ujec
wody dopuszcza sie wytgcznie dla obiektow z przeznaczenia goérnictwo i
kopalnictwo,

d) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w
hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:

a) ustala sie w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza
sie:

— odprowadzenie do rowow otwartych,

— odprowadzenie siecig kanalizacji deszczowej,

— zastosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wéd w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych
do gruntu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje odprowadzenie sciekdw bytowych i przemystowych siecig kanalizacji
sanitarnej, szczelnych zbiornikdw lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zasilanie z sieci gazowej lub
zbiornikéw indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych
zrodet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzgdzeh grzewczych o duzej
sprawnosci energetycznej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrodtach energii odnawialnej o mocy do 100 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energie ze zrédet energii odnawialnej o mocy do 100 kW z
wytgczeniem zrédet opartych na energii wiatru o0 mocy powyzej 40kW,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia dopuszcza sie wytgcznie
jako podziemne lub wbudowane w obiekty inzynierskie, z wytgczeniem terenéw
oznaczonych symbolem 4PG/1 i 4PG/2, na ktorych dopuszcza sie takze budowe
sieci napowietrznych w czasie trwania eksploatacji,

d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sie, w zaleznos$ci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty kontenerowe lub wbudowane w inne
obiekty, z zastrzezeniem lit. e,



9)

e) na terenach oznaczonych symbolem 4PG/1 i 4PG/2w czasie trwania eksploatacji
dopuszcza sie réwniez budowe stacji transformatorowych stupowych i stacji
przewoznych,

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza sie na
wydzielonych dziatkach z zapewnieniem do nich dojazdu z zastrzezeniem lit. g,

g) na terenach oznaczonych symbolem 4PG/1 i 4PG/2 w czasie trwania eksploatacji
dopuszcza sie rowniez budowe stacji transformatorowych bez wydzielania
dziatek. Dojazd do stacji mogg w tym przypadku zapewnia¢ drogi technologiczne.

przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wylgcznie jako podziemne lub

wbudowane w obiekty inzynierskie;

10)w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w

przepisach odrebnych.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego, nie

mniejszej niz 12m lub ciggdéw pieszo-jezdnych, o szerokosci pasa drogowego, nie

mniejszej niz 8m z zastrzezeniem pkt. 3;

w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja

placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5mx12,5m, z

zastrzezeniem pkt. 3;

ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg drég technologicznych na terenach oznaczonych

symbolem 4PG/1 i 4PG/2 w czasie trwania eksploatacii;

obowigzujg miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace

poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z

nastepujgcymi wskaznikami, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej:

a) dla obstugi turystyki — 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe,

b) dla biur, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego matopowierzchniowego,
ustug drobnych - 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

a) dla sportu i rekreacji co najmniej w liczbie - 12,5 miejsc parkingowych na 100
miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla widzow,

b) co najmniej 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

c) dla goérnictwa i kopalnictwa — 1 miejsce parkingowe na 5 stanowisk pracy,

d) dla produkcji drobnej, zdrowia i opieki spotecznej, obiektow wychowania i
ksztatcenia oraz obiektéw kultury - 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi

do wskaznikoéw ustalonych w przepisach odrebnych;

do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 4 zalicza sie

réwniez miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa, o ktorych mowa w pkt 5;

miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 2 nalezy usytuowac na terenie i dziatce

budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg lub na

wydzielonych parkingach , w tym na terenie 6KS-U;

dojazd do terendw dopuszcza sie od przylegtych drég, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 11

Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem 2z wytgczeniem obszaru
eksploatacji, ograniczonego na rysunku planu maksymalnymi granicami eksploatacji
kruszywa.

§ 12



1.

2.

Tereny 5UP, 1KDD/1, 1KDD/2 i 2KDD ustala sie jako obszary przeznaczone na

realizacje inwestycji celu publicznego.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie umieszczanie obiektow, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nie dopuszcza sie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§13

Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie na 10%.

§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen nieurzgdzona,
b) zielen urzadzona;
2) uzupehiajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) infrastruktura drogowa.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz sytuowania budynkow;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 70%.

§ 15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2Z-US-U/1 i 2Z-US-U/2 ustala sie
nastepujace przeznaczenie z zastrzezeniem ust. 2:
1) podstawowe:
a) sportirekreacja,
b) gastronomia i rozrywka,
¢) handel detaliczny matopowierzchniowy,
d) obstuga turystyki,
e) ustugi drobne,
f) zielen urzadzona;
2) uzupehiajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) infrastruktura drogowa;
Przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie wytgcznie z uwzglednieniem §8
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
W wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (Z1) i (Z2) obowigzuje usytuowanie
pasa zieleni izolacyjnej, z zastrzezeniem uwzglednienia ograniczen wynikajgcych z § 8.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 60%;
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 15%;



4)
5)

6)

wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ sie w przedziale od 0 do 1,2;
wysokos¢ budynkoéw i wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od
poziomu dziatki do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wieksza niz 3;

dopuszcza sie:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych pofaciach, z dopuszczeniem
naczotkéw, lukarn, mansard i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

§ 16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa jednorodzinna w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,
b) biura,

C) gastronomia i rozrywka,

d) handel detaliczny matopowierzchniowy,
e) obiekty kultury,

f) obstuga turystyki,

g) produkcja drobna,

h) ustugi drobne,

i) zdrowie i opieka spoteczna,
uzupetniajgce:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen urzagdzona.

2. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytgcznie infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 30%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala sie na 0;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,9;

wysokos¢ budynkéw, a takze wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od
poziomu dziatki do najwyzszego punktu dachu, nie moze by¢ wieksza niz 10 m;

liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2;

dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg dachy strome o nachyleniu potaci
dachowych od 38° do 45°;

dla budynkow niemieszkalnych oraz budowli krytych dachem obowigzujg dachy
strome o nachyleniu potaci od 20° do 50°

10) dopuszcza sie pokrycie: dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym;
11) obowigzujg dachy w kolorze ceglastym, matowym;
12) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 700m?>.

§17

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4PG/1 i 4PG/2 ustala sie
przeznaczenie, z zastrzezeniem § 18:

1)
2)

podstawowe - gérnictwo i kopalnictwo;
uzupetniajgce:



a) biura,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 18:

1) biura dopuszcza sie wylgcznie jako obiekty towarzyszgce dziatalnosci przeznaczenia
podstawowego;

2) maksymalne granice eksploatacji kruszywa jak na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac 6m;

5) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie

moze by¢ wiekszy niz 60%;

7) nie ustala sie obowigzku sytuowania powierzchni biologicznie czynnej;

8) minimalng intensywnos$¢ zabudowy ustala sie na 0;

9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac 0,6;

10) wzdtuz granicy terenu przylegajgcej do drogi wojewddzkiej obowigzuje usytuowanie
pasa zieleni, dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) szerokosc¢ pasa zieleni nie moze by¢ mniejsza niz 2m,

b) w obrebie pasa zieleni obowigzuje sukcesywnie, zgodnie z postepem wydobycia
wzdtuz drogi wojewddzkiej, usytuowanie szpaleru drzew i nasadzenie krzewow,
przy czym zaleca sie gatunki szybko rosngce lub sukcesje naturalng,

c) dopuszcza sie przerwanie pasa zieleni w miejscach dojazdéw do terenu lub
usytuowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury
technicznej.

. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 na czas eksploatacji ztoza obowigzuje

wykonanie watow ziemnych ograniczajgcych wptyw robot gérniczych:

1) na terenie oznaczonym symbolem 4PG/1 wzdluz granicy terenu Natura 2000 tegi
nad Bystrzycg PLH020103;

2) na terenie oznaczonym symbolem 4PG/2 wzdtuz pétnocnej granicy terenu w poblizu
zabudowy wsi Stoszyce.

. Linie rozgraniczajgce terenow, o ktérych mowa w ust. 1 sg granicami obszaréw

wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji po zakonczeniu wydobycia kruszywa.

. W obrebie fragmentéw terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 znajdujg sie obszary

szczegoblnego zagrozenia powodzig, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

. W obrebie fragmentdéw terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 znajdujg sie obszary, na

ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 18

Obowigzuje rekultywacja terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4PG/1 i
4PG/2. Ustala sie rekultywacje obszaréw przeksztatconych dziatalnoscig gorniczg w
kierunku rolnym lub rekreacyjnym oraz przeznaczenie powstatych zbiornikow wodnych
na cele rybackie, hodowlane lub rekreacyjne.
Dla obszaréw nieprzeksztatconych dziatalnoscig gorniczg ustala sie po zakonczeniu
rekultywacji nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) wody powierzchniowe srddlgdowe wraz z budowlami przeciwpowodziowymi,

b) stawy hodowlane,

c) zielen urzadzona,

d) gastronomia i rozrywka,

e) handel detaliczny matopowierzchniowy,

f) obiekty kultury,
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10.

11.

12.

13.

g) obstuga turystyki,
h) produkcja drobna,
i) sportirekreacja,
j) ustugi drobne,
k) zdrowie i opieka spoteczna,
[) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem ust. 8 i ust. 9;
2) uzupehiajgce:
a) wytwarzanie energii elektrycznej z zastrzezeniem ust. 7,
b) infrastruktura drogowa,
c) infrastruktura techniczna;
W obrebie fragmentow terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 znajdujg sie obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepisow odrebnych.
W obrebie fragmentéw terenu oznaczonego symbolem 4PG/1 znajdujg sie obszary, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
Powstate wyrobiska o dnie ponizej naturalnego poziomu wod gruntowych nie beda
wyptycane powyzej poziomu tych wod na powierzchni nie mniejszej niz 70% catkowitej
powierzchni tych wyrobisk.
Zabudowe dopuszczong po rekultywacji kopalni dopuszcza sie na obrzezach zbiornikéw
wodnych.
Wytwarzanie energii elektrycznej, dopuszcza sie przy pomocy ogniw fotowoltaicznych, o
mocy do 100 kW.
Zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wytgcznie w formie budynkéw wolnostojgcych
lub blizniaczych.
Zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniach wewnetrznych
oznaczonych symbolami (A).
Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 lit. d+k dopuszcza sie wylgcznie w
wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych symbolami (A) (B) i (C).
W wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (C) obowigzuje usytuowanie
dostepnej publicznie plazy wraz z terenem rekreacyjno-wypoczynkowym o fgcznej
powierzchni tego obszaru, nie mniejszej niz 10 000m?.
W rekultywacji terenu i regulacji zbiornikbw wodnych nie dopuszcza sie stosowania
materiatu ziemnego, kruszywa, czy innych materiatdw nie pozyskanych z obszaru
danego ztoza.
W rekultywacji oraz zabudowie i zagospodarowaniu terenéw o ktérych mowa w ust. 1 i 2
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 40%;
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢é mniejszy niz:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 50%,
b) dla pozostatych przeznaczen - 15%;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze przekraczac nastepujgcych wartosci:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - 0,8,
b) dla pozostatych przeznaczen — 2,0;
6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza niz 10m;
7) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia innego niz wymienione w pkt 6 nie moze byé
wieksza niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 8;
8) wysokos¢ towarzyszgcych, budynkow gospodarczych, wolnostojgcych garazy nie
moze by¢ wieksza niz 6 m;
9) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej
nie moze by¢ wieksza niz 2;
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10) dopuszcza sie:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych pofaciach, z dopuszczeniem
naczotkéw, lukarn, mansard i temu podobnych rozwigzan o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

11) na kazde mieszkanie obowigzuje wskaznik:

a) co najmniej 450m® powierzchni dziatki dla jednego segmentu budynku
blizniaczego,

b) co najmniej 700m? powierzchni dziatki dla jednego budynku wolnostojgcego;

12) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700m?dla jednego budynku wolnostojgcego,

b) 450m?dla jednego segmentu budynku blizniaczego.

§ 19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UP ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty sportu i rekreacii,

b) obiekty wychowania i ksztatcenia, w tym Swietlica wiejska,

c) zdrowie i opieka spoteczna,

d) zielen urzadzona,

2) uzupehiajgce:

a) infrastruktura techniczna;

b) infrastruktura drogowa;

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie

moze by¢ wiekszy niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie

moze by¢ mniejszy niz 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy winien miesci¢ sie w przedziale od 0 do 1,2;
5) wysoko$¢ budynkéw i wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od

poziomu dziatki do najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3;
7) dopuszcza sie:

a) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem
naczétkdw, lukarn, mansard i temu podobnych rozwigzah o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°,

b) dachy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 10°.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nie obowigzujg wskazniki miejsc parkingowych, o
ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 4. Obowigzuje zorganizowanie co najmniej 3 miejsc
postojowych.

. W obrebie fragmentéw terenu znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

. W obrebie fragmentéw terenu znajdujg sie obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KS-U ustala sie przeznaczenie:
1) infrastruktura drogowa,
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2) gastronomia i rozrywka,
3) handel detaliczny matopowierzchniowy,
4) produkcja drobna,
5) ustugi drobne,
6) infrastruktura techniczna.
2. Przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie wytgcznie z uwzglednieniem §8
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 70%;
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 5%;
4) intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ 1;
6) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 6 m;
7) dopuszcza sie dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow.

§ 21

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7R/1 i 7R/2 ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny rolnicze;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz sytuowania budynkoéw.

§ 22

1. Dla terenéw drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD/1, 1KDD/2 i 2KDD
ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) droga,
b) infrastruktura techniczna;
2) uzupetniajgce — miejsca do parkowania.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje droga klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosc:
a) dla drogi 1KDD/1 - 20m,
b) dla drogi 1KDD/2 - 20m,
c) dladrogi 2KDD — 10m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 23

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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