Uzasadnienie

uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przesgmnego obebu Stoszyce, dla terendw zia
~Stoszyce llI”.

Celem przysipienia do sporgdzenia miejscowego planu byto zamierzenie wprowaidzea przedmiotowym
terenie obszaru eksploatacji udokumentowanegmztouszywa "Stoszyce llI". Przygtienie do sporglzenia
planu miejscowego uzasadnione bylo wazki z art. 95 ust. 1, a tak art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011
r. prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 20170z, 2126 z pgn. zm.).

W ustawie prawo geologiczne i gornicze wprowadza aihrore udokumentowanych zkdkopalin oraz
zbiornikbw wdd podziemnych i obowdek ich ujawnienia w studiach uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin i miejscoylarch zagospodarowania przestrzennego.

Wickszas¢ obszaru opracowania stanavgrunty klas 1V, ktére dodatkowo z uwagi na wysiwanie ztéa
kruszywa nie stanowiwartaciowego areatu rolniczego, stang@eggo optacalnegrodio upraw. Kompleksy
gruntow Il klasy pozostayw uzytkowaniu rolniczym.

Przy wschodniej granicy planu przebiegazéaknia napowietrzna wysokiego napia 110kV, wzdhz tej
linii, wykonana jest droga gminna, ktoradzie stanowd trag transportu wydobytego kruszywa. Zaplanowana
trasa wywozu urobku wykracza oczyeie poza obszar opracowania planu i zostata wytyezo taki sposéb,
aby nie powodowa uciazliwosci dla okolicznych wsi i mieszkadw, ani nie intensyfikow@a ruchu
samochodow earowych na istnigcych drogach publicznych. Trasa wywozu kruszywawgadri do
bocznicy kolejowej, do ktdrej urobekdizie transportowany.

Zgodnie z Uchwat nr L/527/14 Rady Miejskie] w gtach Wroctawskich z dnia 7 listopada 2014r. w speaw
uchwalenia zmiany studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gy
Wroctawskie, dla terenéw potonych w obebach Kilianow-Szymandéw, Stoszyce i Wszemitowice,
przedmiotowe zipe zostalo wskazane w dokumencie Studium, a terdémya zzostaly przeznaczone do
eksploatacji.

Uruchomienie terenu eksploatacji kruszywa jest adamne réwnig planowanymi w regionie inwestycjami,
w tym w szczegollnkei inwestycjami drogowymi. Umidiwi takze bardziej ekonomiczne wykorzystanie, w
wig¢kszaici stabych gleb, lacych w obszarze planu.

Po rekultywacji planowany jest dy zbiornik wodny, ktéry wykorzystywanyelzie jako tereny rekreacyjne
dla mieszkacéw gminy i odwiedzacych teren gminy gmi. Nalezy tu réwniez podkréli¢, iz planowany
zbiornik wodny lgdzie dla mieszkecow Gminy Katy Wroclawskie i calej aglomeracji wroctawskiej
znakomitym miejscem rekreacji i odpoczynku nad ayod miejsc takich bardzo brakuje w okolicach
Wroctawia.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym (uopizp).Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polega na uwzgidnieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekury — Istot uchwalenia projektu
planu jest umdiwienie dziatalndci eksploatacyjnej na obszarzezdo Teren ziga znajduje si poza
jednostly osadnicz i od zabudowéa zostal oddzielony terenami zielonymi, ek wzdhg drogi
wojewddzkiej utworzono bufor izolacyjny w posta@ga terenu zielonego i szpaleru drzew. Projekt
okresla réwniez kierunki rekultywacji terenu i zasady jego zagatgmowania, wymagania fadu
przestrzennego zostaly spetnione przez reguladpekiu planu dotycge ustalenia przeznacdze
terendw, zasad zabudowy i ksztaltowania terenuymw W szczegOln@i ustalenia dotycgce linii
zabudowy, wysok&i zabudowy dla zabudowy przewidywanej po rekultgiivéerenu. Ustalenia te
zawarte zostaly w e#ci tekstowej i graficznej projektu planiya rysunku planu okéono linie
rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania oraz ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobor przeznacmstalonych w planach zostatl dokonany na
podstawie inwentaryzacji stanu ista@pgo i ustal® Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wyznacegp kierunki rozwoju obszarow;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione przez ustalenia dla terenéw
dotyczce rozplanowania terendw ozriych przeznaczeniach, w tym w szczegétmoerendw zieleni,
a talkke wprowadzenia pasa zieleni wzdldrogi wojewddzkiej. Na etapie wydobycia nie plansg
obiektéw architektonicznych, ktére pojawsie po rekultywacji terenu i wykorzystaniu na cele
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rekreacyjne. Projekt planu wprowadza regulacje date obiektow architektonicznych w taki sposéb,
aby pasowaty one do danego obszaru i jedrsoezaspetniaty wymogi zaktadanych funkcji.

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintéw rolnych i
lesnych - W obszarze planu wygiujg grunty rolne wgkszasci niskich klas, ich rolnicze wykorzystanie
nie jest optacalne z uwagi na wggbwanie ztaa kruszywa. W obszarze planu znajdujersewielki
kompleks gleb chronionych IIl klasy ktére pozostamé w wytkowaniu rolniczym. Wymagania
ochrony srodowiska zostaly spetnione rownieprzez ustalenia dotygze wskazania terendw
chronionych przed hatasem (87) oraz ustalenie svskéw obowhzujacej powierzchni biologicznie
czynnej. Plan wskazuje #eobszary szczegdlnego zaggoia powodz, w ktérych obowizujs
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tensgnikajgce z przepiséw ogdbnych; W obszarze
planu ustalono wskaik powierzchni biologicznie czynnej, z vaykiem tych terenéw dla ktorych
ustalenie takie nie byto celowe — dotyczy to obgzksploatacji oraz terenéw drog.

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dbr kultury wspéltczesnej - zostato
spetnione w szczegolda przez ustalenia 89. Jednogaie zrezygnowano z wprowadzania regulaciji
dotyczcych débr kultury wspotczesnej, ze waih na brak takich débr kultury;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczigstwa ludzi i mienia, a take potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych— zostato spetnione w szczegd@loiopoprzez okrédenie maksymalnego obszaru
wydobycia, odpowiedgni kwalifikacj¢ terenéw zabudowy zgodnie z przepisami datggmi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odganvidobdr przeznaczewn terenach, a take
poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojovdlatpojazdéw zaopatrzonych w kapgarkingovwe
umazliwiajacych prawidtovg dostpnai¢ terenéw dla oséb niepetnosprawnych;

walorow ekonomicznych przestrzeni— zostalo spetnione w szczegd&lobpoprzez przeznaczenie
terenow pod eksploatacj zabudow, zgodnie z ustaleniami obyziujgcego studium uwarunkowid
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i ustafmrametrow zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysziego wykorzystania terenu.

prawa wiasnasci — ustalone w planie linie rozgraniczeg tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z ckapyim maliwym poszanowaniem i
uwzgkdnieniem istnigjcych podziatéw geodezyjnych i wtasieg

potrzeb obronndéci i bezpieczéstwa paistwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od detarych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpigstga pastwa wskazujcego na zgodrié
zapiséw planu z wikgiwoscia rzeczovg organow;

potrzeb interesu publicznego- zostato spetnione poprzez wyznaczenie drég guijch;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoIngci sieci szerokopasmowych

— zostalo spetnione poprzez ustalenia zawarte wughaty. W planie nie wprowadzono ogranitze
dotyczcych inwestycji majcych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak iatestycje te mogty
by¢ realizowane, zgodnie z przepisami gmirymi;

11) zapewnienia udzialu spofecaestwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowian

przestrzennego, w tym przy ayciu srodkdw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione
poprzez zapewnienie movosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowdda umieszczone
w dniu 19.01.2017r. roku ogtoszenie/obwieszczekiére zostalo réwnie umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przygpieniu do sporgdzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie ait.
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pmzesnym nie wptygly zadne wnioski ze strony
spoteczéstwa. Po przygotowaniu projektu planu miejscoweggedo uzgodnieniu zapewniono
ponownie maliwos¢ udzialu spolecaestwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
zamieszczenie w dniu 24 lipca 2018 roku ogtoszengarasie, ktére zostato rowrieimieszczone na
stronie internetowej gminy o wyteniu projektu miejscowego planu do publicznegoadg) w dniach
od 6 sierpnia do 27 sierpnia 2018 roku. W trakcjgowenia, w siedzibie Uetlu Miejskiego, w dniu
24 sierpnia roku odbyta idyskusja publiczna na temat rozwman przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktar...................... zainteresowani. W ustalonym i ogtoszonyblicznie
terminie na sktadanie uwag, do projektu planu romjgego .................. wplyely uwagi;

12) zachowania jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez stat

dostpnas¢ materialéw planistycznych oraz dokumentowanie widgh czynnéci prowadzonych w
trakcie procedury spogdzenia projektu planu miejscowego. Cala dokumeatagjanistyczna



wykonana w trakcie opracowania projektu planu no@jgego zostanie réwnigrzekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia popraemprzeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscoweqo;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte2vd8tyczce zaopatrzenia w wed

Sposéb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogdéw przytoczonego przepisu, polegapa tym,ze ustalaic
przeznaczenie terenéw lub ok@gac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystateaendw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglane w postaci wnioskéw i uwag, zmiegzaj do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmiazakvesie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczn&rodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione poprreszanowanie prawa
wiasndci i istniegcego zagospodarowania przy formutowaniu ustgleygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto nailym istotnym etapie spajdzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$é¢ udziatlu spoteczestwa poprzez uniiwienie skladania wnioskéw i uwag do projektu plan
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej nade przygtych rozwazan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostata przygotowana prognoza skutknansowych uchwalenia planu miejscowego, w
ktorej dokonano oceny wpltywu przgja planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza @asbpracowana
zgodnie z 811 rozpogdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowanestrzennego. Na potrzeby projektu planu zostata
przygotowana rownieprognoza oddziatywania planu ddowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu
planu nasrodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem ékoeym w obowazujacych przepisach prawa.
Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi ingfgioni, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacjtrakcie wytazenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgjdu.

Spetnienie wymogow okrélonych w art. 1 ust. 4 uopizp polegajce na tymze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzgtinienie wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanesprery
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni ppsje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzgkdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego- zostato spetnione w wyniku przeznaczenia terenow
pod tereny eksploatacji oraz wyznaczenie drég pams dla kruszywa; W przypadku terenu
przeznaczonego pod eksploatappwierzchniow nie ksztattuje si nowych ukladow zabudowy, w
zwigzku z tym przedmiotowe uwarunkowanie nie ma tu dagaego zastosowania. Na etapie
rekultywacji w obszarze planu powstanie zbiornikdwp wraz z pojedynczymi kompleksami
zabudowy. Nowa zabudowa zostala rozplanowana pstyiegcych i planowanych petzeniach
drogowych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdbumozliwiajacy mieszkaicom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jak podstawowegdarodka transportu — patrz
pkt 1;

3) zapewnianie rozwjzan przestrzennych, ulatwiapcych przemieszczanie @i pieszych i

rowerzystow - zostalo spetnione ze wedu na fakt, 2 teren potgony jest w gsiedztwie
wyksztatconego ggu komunikacyjnego, unitiwiajagcego przemieszczanie ¢sipieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy godnie z zasag zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennege- nowa zabudowa pojawiesha etapie rekultywacji.
Nowa zabudowa zostata rozplanowana przy isfoyejh i planowanych petzeniach drogowych. w
obszarze planu dominowabedzie zbiornik wodny, zabudowa ugiovia¢ bedzie wykorzystanie
zbiornika wodnego na rekreacji ewentualnie pod zabudew mieszkaniow o charakterze
krajobrazowym; Pozwoli to na odpowiednie wykorzystai zagospodarowanie zasobémwdowiska,;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1wraz z daty uchwaty, o ktérej mowa w

art. 32 ust. 2 ustawyW dniu 25 wrzénia 2014r. Rada Miejska wakach Wroctawskich przgfa uchwa

nr XLVII/503/14 w sprawie aktualmiei Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodamiavprzestrzennego gminyty Wroctawskie. W

przytoczonej uchwale Rada Miejska stwierdzae obecnie obowrujacy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennegocbbrStoszyce (uchwata Rady Miejskiej vatch Wroctawskich nr

XXIX/237/96 z dnia 30 padziernika 1996r) jest nieaktualny. Zmiana nieaktego juz planu zostata

podyktowana udokumentowaniem zo Stoszyce Il i jest konsekwenclJchwaly nr L/527/14 Rady

Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 7 listopada 2014r. w speawchwalenia zmiany studium



uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gniiaty Wroctawskie, dla terenow
potozonych w obgbach Kilianéw-Szymandéw, Stoszyce i Wszemitowicezeldmiotowe zige zostato
wskazane w dokumencie Studium, a terenyataostaly przeznaczone do eksploatacji. Uruchomieni
terenu eksploatacji kruszywa jest uzasadnione wplianowanymi w regionie inwestycjami, w tym w
szczegOlnéci inwestycjami  drogowymi. Umidiwi takze bardziej ekonomiczne wykorzystanie, w
wiekszasci stabych gleb, gcych w obszarze planu.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budet gminny. Bilans finansow publicznych dla bigtu gminy
bedzie korzystny i przewiduje wzrost rocznych dochwddodatkowych od nieruchoréid (poprzednio
tereny rolne), po rozpogeiu dziatalndci gorniczej spowoduje opodatkowanie gruntow pnzigzzagtych
podatkiem od nieruchomdoi wykorzystywanych gospodarczo, przewidywanetaze dochody z tytutu
optat adiacenckich oraz od czysopcywilno-prawnych.



