Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniajg Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.).

Niniejsza uchwata jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podjetej na podstawie uchwaty Nr XL/425/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rézaniec.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu stwierdza, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, przyjetego uchwatg Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okre$lajg parametry
ksztattowania nowej zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w obszarze miejscowosci. Granice
terenéw wskazanych pod rozwdj zabudowy okreslono w sposob zgodny z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt miejscowego planu wymagat
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Wniosek w
tym zakresie zostat skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Wymagane zgody dla cze$ci terendw
objetych wnioskiem uzyskano na podstawie decyzji GZtr-602.206./16 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11
sierpnia 2016 r. Dla gruntow ujetych we wniosku, dla ktérych nie uzyskano wymaganej zgody, w ustaleniach
projektu przywrécono rolnicze przeznaczenie terenu.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ujmujgc w nim
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkéw ustalenia dla zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej. W
obszarze nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspdtczesnej, obszar nie lezy tez otoczeniu posiadajacym
cechy podlegajacego ochronie krajobrazu kulturowego.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy dotyczace
zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych terendw. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby 0séb niepetnosprawnych na
terenach publicznie dostepnych, analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych. W zakresie dostepnosci
terenow zabudowy przyjeto ustalenia dotyczace ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystujq walory ekonomiczne przestrzeni. W przedmiotowym obszarze i jego odnotowuije sie
tendencije rezygnaciji z rolniczego wykorzystania terenow i stopniowego przeksztatcania ich w tereny zabudowy.
Zapisy planu sg stuzg rozwijaniu na tym obszarze tych funkcji. W obszarze objetym planem nie wystepuijq tereny,
dla ktérych nalezatoby uja¢ zapisy uwzgledniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkow
finansowych uchwalenia planu, w szczegolnoSci w zakresie rozbudowy i terendw komunikacji oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.



Okres$lone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej dotycza;

1) zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia
odpowiedniej iloci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

melioracji wodnych szczeg6towych;

odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowych i komunalnych;

sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia;

paliw gazowych i zaopatrzenia w cieplo;

sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

gromadzenia i usuwania odpaddw.
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Udziat spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono w
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu, w dalsze;
czesci procedury planistycznej projekt zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu i w tym czasie zostaty
zorganizowane dyskusje publiczne nad jego ustaleniami. Wyznaczono terminy, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposéb okreslony w przywotanych
wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod drogi publiczne, lokalizowane w ramach zadan
wiasnych gminy.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposdb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istnigjacych drdg publicznych przylegtych do obszaru planu. Cze$¢ obszaru objetego
planem lezy w granicach terenébw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
miejscowosci. Obszary te nalezy uznac za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujgce sie dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy oraz obiektéw dopuszczonych przewidzianym planem
przeznaczeniem terenu. Ich uzupetnieniem sg pofozone w otoczeniu zainwestowanej czesci miejscowosci tereny
planowanej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate Nr XL/424/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi So$nica, Rada
Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.



Przewidywane rozwigzania planu bedg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. Ustalenia planu sg zgodne treScig z trescig analizy aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwatg Nr XLVIII/503/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5
ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkéw i dochoddw gminy z tytutu realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu z
tytutu:

1) podatkédw od nieruchomosci;

2) optat planistycznych;

3) optat adiacenckich.

Dochody gminny bedg zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochoddw wystepuje w zakresie mozliwych wptywow z tytutu optat
planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisdéw przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu;

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu;

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty wykorzystane w opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzeh wykonawczych i przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nieleSne, wymagane zgody uzyskano na podstawie decyzji GZtr-602.206./16 Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 11 sierpnia 2016 r.;

6) projekt planu byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu, kolejno w dniach;

a) od 30 listopada 2016 r. do 30 grudnia 2016 r.,
b) od 4 kwietnia 2017 r. do 8 maja 2017 .

Ponowienie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wigzato sie z uwzglednieniem uwagi ztozonej do
projektu planu. Po ich uwzglednieniu przeprowadzano analize konieczno$ci ponowienia w niezbednym zakresie
procedury planistycznej. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko

W przyjmowanym do uchwalenia projekcie uwzgledniono ponadto nastepujace wytyczne wynikajace z przepisow
art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz.
U. 2 2016 poz. 353 z pdzn. zm.):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalef planu na srodowisko;



2)  opinie organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.

W wymienionym powyzej terminie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono o mozliwosci
zapoznania si¢ z prognozg oddziatywania na $Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci sktadania uwag i
whnioskéw do wymienionego dokumentu.



