Uchwata Nr ..........
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
P40 [ 1: W
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$ Wroctawska, dla
terendéw w potudniowej czesci obrebu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013
r. poz. 594 ze zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr XXXV/361/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wies Wroctawska dla
terendw w potudniowej czesci obrebu oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg, .......... Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia .................... ., uchwala sie, co nastepuije:
Rozdziat 1

Ustalenia podstawowe
§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Wie$s Wroctawska dla terendw w
potudniowej czesci obrebu, zwany dalej planem.

§2. |Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 (zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie), stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wfasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatgcznik nr 3.

§4. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.

§5. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

0) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§6. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych regulacji, w
planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
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odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§7. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia okre$lajgce przeznaczenie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu.

§8. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie sie przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez zadng
$ciane zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczyc te linie o nie
wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieC funkcje, kidéra powinna przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zwigzane z pracg nieprodukcyjng, w odrdznieniu od czynnosci
prowadzacych do produkcji dobr materialnych, w szczegdlno$ci: administracje, gastronomie, handel, drobne
naprawy, biura;

4) uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu inne niz podstawowe, ktore
stanowig uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujgc z nim lub nie wykluczajac
mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okre$lony przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie strefe obserwaciji archeologicznej,
obejmujacg swoim zasiggiem caty obszar objety ustaleniami planu.

2. W granicach strefy o ktérej mowa ust. 1 wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszardw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;
3) nie ustala sie parametréw nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych, drdg oraz terenéw
infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu z drédg oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDL, KDD;
2) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drdg;
3) ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej
w minimalnej ilosci:
a) 2 miejsca na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow,
b) 1 stanowisko na 100 m2 powierzchni catkowitej zabudowy dla zabudowy ustugowej;
4) w zalezno$ci od charakteru dziatalnosci nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw ciezarowych
oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

Rozdziat 5
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§12. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie moderizacje i rozbudowe istniejacych odcinkéw oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;
2) ustala sie zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég; w
sytuacji braku mozliwosci spetnienia tego warunku, dopuszcza sie realizacje odcinkdw sieci na terenach

przylegtych.

§13. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

§14. Dla sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) zrzut Sciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) utrzymanie istniejacych elementéw kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i
modernizacii;

3) nakaz podczyszczania Sciekow technologicznych w zakresie okreslonym przepisami szczegdlnymi.

§15. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepujg nie zinwentaryzowane elementy sieci drenarskiej. Ustala sie
nakaz dokonania napraw elementéw sieci, ktérych wystepowanie stwierdzi si¢ przy prowadzeniu prac ziemnych
zwigzanych z robotami budowlanymi, a na skutek prowadzenia tych prac nastgpi ich uszkodzenie.'

§16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) dla terenéw zabudowy:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem studni chtonnych, zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych oraz innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych,

b) nakaz czasowego retencjonowania wod opadowych pochodzacych z dachdéw i terendw utwardzonych;?

2) dla terenéw komunikacji drogowej i nawierzchni utwardzonych: nakaz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych.

§17. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z istniejacej, rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z warunkami technicznymi przytaczenia;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacie sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

1 DZMiUW 1

2 DZMiUW 2
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3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
4) dopuszcza sie montaz instalacji fotowoltaicznych o mocy do 100 kW.

§18. Przez obszar objety ustaleniami planu przebiega odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej 440kV
"Klecina- Swiebodzice". Dla terenéw w otoczeniu linii obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach szczegdlnych.

§19. W zakresie paliw gazowych plan dopuszcza:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci i urzadzen;
2) budowe nowych sieci i urzadzen;

3) lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych.

§20. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych ustala sie ich utrzymanie oraz ich przebudowe, rozbudowe i
modernizacje. Plan dopuszcza budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§21. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie indywidualnych zrodet energii ciepinej zgodnie z przepisami
szczegolnymi w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

§22. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 5
Przepisy szczegétowe
§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi;
b) komunikacja wewnetrzna, w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
c) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zabudowa gospodarcza,
e) zielen;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie zmiane przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 440kV "Klecina- Swiebodzice" lub jej
skablowanie;
b) zabudowe mozna realizowac na dziatkach o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?,
— minimalna szerokos$¢ dziatki: 50m,
- nowo wydzielane dziatki muszag posiada¢ bezpo$redni dostep do drogi publicznej przylegtej do obszaru
objetego ustaleniami planu lub do drogi wewnetrznej,
c) ustala sie nastepujace parametry drég wewnetrznych:
— minimalna szeroko$¢ 15m,
- nakaz zapewnienia placow manewrowych na kofcach siegaczy o minimalnych wymiarach 25 x 25m;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ zakaz powodowania
ponadnormatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen pytowych
i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen wod powierzchniowych i gruntu w zakresie
zdefiniowanym w przepisach szczegélnych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2.40,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30,
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 35m,
) nie ustala sie wymagan w zakresie form, nachylenia dachdw oraz rodzajow ich pokrycia,
) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

DO O O
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§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drdg publicznych- odcinek drogi lokalnej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 19m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
a) obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b) elementdw odwodnienia,
c) chodnikdw, Sciezek rowerowych,
4) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych- odcinek drogi dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 17m, zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz wigczenia w pas drogowy Autostradowej Obwodnicy Wroctawia w ciggu drogi ekspresowej S8;

zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

a) obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b) elementéw odwodnienia,

c) chodnikéw, Sciezek rowerowych,

6) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

o1 B~ W
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Rozdziat 6
Przepisy koncowe
§26. Ustala sie¢ nastepujace stawki procentowe, stuzace naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci:
1) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw- 30%;
2) dla terendw drdg publicznych (odcinka drogi lokalnej, odcinka drogi dojazdowej) 1%.

§27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§28. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Katy Wroctawskie.
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