Projekt mpzp wsi Smolec, w rejonie ulicy Aroniowejylaenie do publicznego wglu

UCHWALA NR ----mmmmmmmmmeeaee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
y4 ) )\| V. S ———
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@\przestrzennego wsi Smolec,
w rejonie ulicy Aroniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaBca 1990 r. o0 samadzie gminnym (tj. Dz.

U. z 2013 r. poz. 594, z pd. zm), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnian?arca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (izj. @. z 2016 r. poz. 778, z ;)@ zm.), w
zwiazku z uchwat nr X1/120/15 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 24 wrgea
2015 r. w sprawie przyghienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, w rejonie ulicy Aronipvzenienionej uchwat nr XX/277/16 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 czerwca 2016 r. orasztwaerdzeniuze plan nie
narusza ustafezmiany studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Katy Wroctawskie przytego uchwa nr VII/57/15 Rady Miejskiej w IKtach
Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. uchwakg sb nasipuje:

Rozdziat 1

§1.
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdwsilec, w rejonie ulicy

Aroniowej, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwahys

1) rysunek planu w skali 1:1000 - zenik nr 1;

2) rozstrzygngcie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zajcznik nr 2;

3) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegoaczalk nr 3.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar padlony we wschodniej g&ci obrbu geodezyjnego Smolec, w
rejonie ulicyAroniowej i Topolowej

2. Granig obszaru olgtego planem okgtono na rysunku planu w skali 1:1000.

8 3. W planie nie okrga sk ze wzgkdu na brak potrzeb lub brak wygsbwania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wdglna brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o
ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 20031anowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.);

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub ktdMe podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @dnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, azeakbszarow
szczegOlnego zagrenia powodzi, obszarOw osuwania¢simas ziemnychkrajobrazéw
priorytetowych okré@onych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgtdu na brak takich terenéw oraz brak wnioskow z
audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38aawsgt z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2016r. poz. 778, ze zm.);

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowariglzania i uytkowania terenow —
ze wzgkdu na brak potrzeb.
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§ 4.
Ustalenia i oznaczenia planu

1.

Obowigzujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru oftego planem,;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rnym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania, wraz oznaczeniami d&jgcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planw ragaczenie informacyjne i nie stangwi

obowiazujacych ustalé planu.

8 5. llekraz w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie - nalgy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe;
przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowejalery przez to rozumie sposob
uzytkowania terendw i obiektéw, ktéry przewga na terenie wydzielonym liniami
rozgraniczacymi;

przeznaczeniu uzupetnagym lub funkcji uzupetniacej - naley przez to rozumie sposob
uzytkowania terendéw i obiektow, ktéry stanowi uzupeme lub wzbogaca funkgj
podstawow, jednoczénie nie kolidupgc z nb i nie wykluczagc mazliwosci
zagospodarowania terenu w sposoéb gkre/ przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczacych - naley przez to rozumie linie rozdzielagce tereny o rinym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- m@aleprzez to rozumie linie wyznaczajce
dopuszczalne zlidenie sciany budynku do wskazanej linii rozgranicgagj danego terenu,
regulacji tej nie podlegajwykusze, zadaszenia wejowe (wiatrotapy), rampy i podesty,
tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;

ustugach - naley przez to rozumie ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, ustugi
hotelarskie, ustugi rekreaciji i turystyki, ustugfermatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe,
ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowestugi fotograficzne i poligraficzne,
ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody i rekreacjstugi kultury, ustugi éwiaty i opieki
przedszkolnej, ustugi finansowe i bankowe, obstygku nieruchomgci, ustugi doradztwa
finansowego, podatkowego i prawnego, administrasiugi drobnego rzemiosta w zakresie
ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskikaletniczych, krawieckich, kunierskich
oraz ustugi zwjzane z wykonywaniem wolnych zawodéw;

infrastrukturze technicznej — nale przez to rozumie ogét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stiacych zaopatrzeniu w wedodprowadzenigciekow

i wod opadowych, zaopatrzeniu w energlekiryczrm, gaz i ciepto orazatznaci i
telekomunikacji;

urzadzeniach i obiektach towarzygz/ch - naley przez to rozumie obiekty technicznego
wyposaenia, dojazdy i dégia, parkingi i garze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
malk architektue oraz inne urgdzenia petnice stizebry role wobec funkcji okrédonych w
przeznaczeniu podstawowym lub uzupehlggm.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej.

1. W granicach obszaru aibggo planem nie wygbuja dobra kultury wspoétczesne).

2. Ustala st w granicach obszaru aigo planem ochren zabytkow archeologicznych,
obejmupca tereny o domniemanej zawaito reliktow archeologicznych; dla inwestycji
zZwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeproemsidzbada archeologicznych
zgodnie przepisami oglonymi.

§7.

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Dla terenow komunikacji publicznej oznaczonych sghami 4KDL i 5KDD obowazuja

nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej niezw#anej z drog, na warunkach
okreslonych w przepisach ogonych;

2) ustala si zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowykioski, pawilony);

3) ustala st zakaz lokalizacji wolno stagych na@nikow i urzadzen reklamowych.

§ 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadnuthomdci:
1. Powierzchnie wydzielanych dziatek nie nadgy¢ mniejsze ni:
1) na terenie oznaczonym symbolem MW = 309 m
2) naterenie oznaczonym symbolem US = 50 m
3) na pozostatych terenach = £.m
2. Szerokdc¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni:
1) naterenach oznaczonych symbolami MW i US =10 m;
2) na pozostatych terenach =2 m.
3. Kat potazenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do plregowego winien zawie¢a
sie w zakresie 80°-100°.
4. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie dotydziatek przeznaczonych pod infrastruktur
techniczm i komunikacg wewrgtrzn.

§9.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu.

1. Ze wzgkdu na prawidiowe funkcjonowanie lotnisk&/roctaw-Strachowicew granicach
obszaru oljtego planem obowtuja ograniczenia wysokaoi zabudowy okrdone w
ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdélnych terepéey czym maksymalna wysaodéo
zabudowy wraz z uggizeniami lokalizowanymi na dachach budynkow niezenprzekroczy
rzednej 168m npm.

2. Zaleca s stosowanie przy budowie budynkéw mieszkalnych iazai technologicznych i
materiatdbw budowlanych o podwszonej izolacji akustycznej.

3. W strefie kontrolowane] gazagu wysokiego dénienia DN200 1,6MPa obowduja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu d&re w przepisach oglonych.

§ 10.
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. Dziatalng¢ realizowana w granicach obszaru ¢go planem nie nme powodowa
ponadnormatywnych ohgien srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszcze pytowych i gazowych, zanieczyszczenia woéd podzighn i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetyggnepoza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala st jako dopuszczalne poziomy hatasu wsstookreslone w obowizujacych
przepisach o@bnych odpowiednio:
1)na terenach oznaczonym symbolem MW jak dla tere@budowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2)na terenie oznaczonym symbolami US jak dla teremdneacyjno-wypoczynkowych.

8 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwinikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja:
1)ustala s§ powiazanie komunikacyjne obszaru etggo planem z ukladem zewrznym
ulicami: Oliwkowg, Aroniowg, Granitowg i Topolow;
2)ustala st obowinzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie ni@ejszej ni:

a) 1,2 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w grahitaenu MW,

b) 1 stanowisko na kale 40n? powierzchni uytkowej ustug na terenie US,

c) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zaliczaréwniez miejsca w garaach lub
wiatach garazowych,

d) tacznie w granicach terendw MW co najmniej 70 miejsarkingowych naley
wyznaczy: na parkingach naziemnych, w gaaeh podziemnych lub w gana
wielopoziomowym,

e) dopuszcza si uwzgkdnienie w bilansie miejsc parkingowych dla zabudowy
lokalizowanej w granicach terenow 1.1MW i 1.2MW e postojowe wyznaczane w
granicach terenu 6.2KDW oraz maksymalnie 50% z bicavszystkich miejsc
postojowych wyznaczonych w terenie 3KS,

f) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie géyazzaopatrzonych w kart
parkingowa nalezy wyznacza na zasadach okdlenych w przepisach oglonych;

3)miejsca do parkowania nale realizowd jako utwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub exiowo przepuszczalnymi, lub jako parkingi naziemne,
nadziemne lub podziemne (w tym wielopoziomowe);

4)ustala s minimalne parametry dla dojazdéw westmanych, niewyznaczonych w planie,
stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) szerokd¢ w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej bDm,

b) szerokdci jezdni nie mniej i 5 m,

c) obowigzek wyznaczenia tréfow widoczndci w miejscach paeiczenia z drogami
publicznymi i wewrtrznymi o wymiarach 5m x 5m,

d) w przypadku wydzielania dojazdéw nieprzelotowyclowazuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

l)ustala s} realizacg dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej wWmniach
rozgraniczajcych drég na zasadach olaych w przepisach oelonych;

2)w sytuacji braku mdiwosci spetnienia ustafe pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastrokttechnicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, zgodniezepisami odgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wad
1) zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigoweyj;
2) dopuszcza silokalizacg studni do celéw gospodarczych.
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4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzefseekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przapis
odrgbnymi.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z poldachowych i nawierzchni
utwardzonych powierzchniowo, z zastosowaniem stuchionnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowagych lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych mm@ dogé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymmi lu

chemicznymi naley utwardzé i skanalizowda, zanieczyszczenia winny &y
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich adpdzeniem do kanalizacji
deszczowe).

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elekitregyetycznej lub zezrédet
odnawialnych o mocy mniejszejail00kW oraz wolnostagych elektrowni wiatrowych;

2) linie elektroenergetyczne nalerealizowa& wytacznie jako podziemne;

3) ustala s lokalizacg stacji transformatorowych kubaturowych (w tym wbwenych) lub
kontenerowych, z wykzeniem stacji stupowych.

7. Zaopatrzenie w gaz: dostawa gazu z rozdzielczej gazowej.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Iub zbigrda zrédet, niepowodujcych
ponadnormatywnej emisji zanieczysztzéo atmosfery, w tym zérdédet odnawialnych o
mocy mniejszej i 100kW (instalacje solarne, pompy ciepta).

9. Telekomunikacja: dogp do ustug telekomunikacyjnych kablawlub radiows siech
telekomunikacyjn.

10. Gospodark odpadami naley prowadz¢ zgodnie z przepisami agbmymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§12.
Ustala st tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozoae symbolami 1.1MW i
1.2MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaradzinna.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) urzadzenia i obiekty towarzysze;
2) ustugi;
3) zielen urzadzona z mat architektus;
4) parkingi;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,10,
b) maksymalna = 2,00;
2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznR5% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
4) wysokas¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokd budynkow nie mge by wicksza nk 15m,
b) maksymalna wysokg budowli nie mae by wicksza nk 15m;
5) w jednej klatce nie mi@ by¢ wiecej niz 12 odebnych lokali mieszkalnych;
6) ustala si stosowanie dachéw stromych o symetrycznym uklagmiaci dachowych,
spadki potaci dachéw stromych w zakresie od 304%folub dachéw mansardowych;
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7) w przypadku zastosowania lukarn ustakaish maksymala szeroké¢ wynoszca 75%
szerokdci dachu;

8) pokrycie dachéw dachéwklub pokryciem dachdéwkopodobnym, w odcieniach kolor
ceglastego, hzowego lub grafitowego;

9) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu:
a) 6m od linii rozgraniczajcych drog dojazdowych KDD,
b) 6m od linii rozgraniczacej terenu od strony ulGranitowej znajdujcej st poza

wschodni grania obszaru okjtego planem;

c) 5m od linii rozgraniczagcych drogi wewatrznej KDW,

10)gabaryty obiektéw: maksymalnie 4 kondygnacje nadmie, w tym czwarta jako
poddasze zytkowe.

4. Ustala s¢ obowhzek budowy wydcznie zadaszonych i obudowanych miejsc gromadzenia
odpaddw z uwzghdnieniem miejsc przeznaczonych do selektywnej kbwuipaddw.
§ 13.

Ustala s¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 2US.

1.

4.

Przeznaczenie podstawowe:

1) sportirekreacja,

2) zielea urzadzona.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) zabudowa ustugowa stanawa nie wecej niz 50% powierzchni terenu;

2) parkingi — stanowice nie wgcej niz 25% powierzchni terenu;

3) urzadzenia i obiekty towarzysze;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna =0,
b) maksymalna = 0,80;

2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznil0% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;

4) wysoka¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokd budynkdéw nie mge by wigksza nk 15m,
b) maksymalna wysokd budowli nie mae by wigksza ni 15m;

5) dopuszcza gidowolm geometrg dachow;

6) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczarej drogi dojazdowej KDD;
b) 6m od linii rozgraniczacej terenu od strony ulGranitowej znajdujcej sk poza

wschodni grania obszaru okjtego planem;
7) gabaryty obiektéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadnie
Ustala s¢ obowhzek budowy wydcznie zadaszonych o obudowanych miejsc gromadzenia
odpadow §mietnikow).

§ 14.
Ustala s¢ teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem 3KS.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: parkingi.
Przeznaczenie uzupetniag:
1) urzadzenia i obiekty towarzysee;
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2) ciagi pieszo-jezdne;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) intensywnd¢ zabudowy:

a) minimalna =0,
b) maksymalna = 2,40;

2) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejznil0% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%;

4) wysoka¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokg budynkdéw nie mge by wieksza nk 11m,
b) maksymalna wysokd budowli nie mae by wicksza nk 15m;

5) dopuszcza gidowolm geometrg dachéw;

6) ustala s nieprzekraczaln lini¢ zabudowy w odlegkei 6m od linii rozgraniczage]
terenu od strony ulGranitowejznajdujcej sk poza wschodgigrania obszaru oljtego
planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:;

7) gabaryty obiektow: maksymalnie 2 kondygnacje nadnie.

§ 15.
Ustala s¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 4KDL.

1.

Linia rozgraniczajca terenu stanowi jednoGree granig terenu rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasiriek
3.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 7m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sichodniki isciezki rowerowe.

§ 16.
Ustala s¢ teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 5KDD.

1.

Linie rozgraniczajce terenOw stanowi jednoczénie granice terenOw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasgzdigwe;.
3.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych od 10m do 26m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si miejsca parkingowe, chodnikiciezki rowerowe.

8 17.
Ustala s¢ tereny drog wewgtrznych oznaczonych symbolami 6.1KDW i 6.2KDW.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wetkzne.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszcza si miejsca parkingowe, chodnikiciezki rowerowe.

Rozdziat IV
Ustalenia kécowe.

§ 18.

Ustala st stawle stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustugtawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzaFImym w WySOKECi:

1) 10% - dla terenéw MW; US, KS, KDW;

2) 0,1% - dla pozostatych terenow.

§ 19.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.

§ 20.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DziduoniJrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie
douchwatynr ........................
Rady Miejskiej w K atach Wroctawskich
zdnia ..o
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z @27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Wz 2016 r., poz.778, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego wsi Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej sporadzony zostat na podstawie uchwaty nr XI/120/15 Ritigjskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 24 wrZeia 2015 r. w sprawie przygtienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Smolec, w rejonie ulicy
Aroniowej, zmienionej uchwatnr XX/277/16 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z
dnia 30 czerwca 2016 r..

. Projektem planu objo obszar potoony we wschodniej ¢&ci obrebu geodezyjnego Smolec,

w rejonie ulicyAroniowej i Topolowejo powierzchni okoto 2,8 ha.

. Obszar ohyjty planem znajduje siw granicach:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegio Smolec, w rejonie ulic
Oliwkowej i Aroniowej uchwalonego uchwaRady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr
V/38/15 z dnia 26 lutego 2015 r., dla terenu ékmeego na zakzniku do niniejszego
pisma, tj. dla dziatek nr 180/121, 180/124, 180/1230/130, 180/133 do 180/137,
180/13, 180/162, 180/164 do 180/177, 180/182 da1B®i cz:s¢ dziatki 183;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegio Smolec, w rejonie ulic
Oliwkowej i Aroniowej uchwalonego uchwgRady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr
XLVII/343/2002 z dnia 28 marca 2002 r., dla tereokreslonego na zatzniku do
niniejszego pisma, tj. dla dziatek nr 182/120,/282182/44 do 182/58.

. Projekt planu nie narusza ustalstudium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminyaty Wroctawskie uchwalonego uchwahr L/527/14 Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich z dnia 7 listopada 2014 r i Zosp@rzdzony na mapie zasadniczej

w skali 1:1000 pozyskanej z iitwowego zasobu geodezyjnego.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego wsi Smolec, w rejonie ulicy

Aroniowej poddany zostat procedurze formalno-prgwokeesionej w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzegirzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.

778, ze zm.) oraz w ustawie z dnia Jgmernika 2008 roku o udegnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigsrodowiska oraz o ocenach

oddziatywania n&rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353); zakres opreania jest zgodny z

rozporadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp@@03 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowaraastrzennego (Dz. U. Nr 164 z

2003 r., poz. 1587).

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego wsi Smolec, w rejonie ulicy

Aroniowej uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane dige z trécia art. 17 ust 6 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,

poz. 778, ze zm.). Ze wzglu na brak wspowania takiej problematyki projekt planu

miejscowego nie wymagat zaopiniowania ani dokonaagodni@é w zakresie:

a) udokumentowanych zkkopalin i wod podziemnych,

b) lokalizacji nowych zaktadow o zwkszonym lub digym ryzyku wysgpienia powanych
awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochronyrodowiska, w istniejcych zaktadach o zwkszonym lub daym ryzyku
wystapienia powanych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczerobszaroOw
przestrzeni publicznej i terendw zabudowy mieszkaml] w sisiedztwie zaktadow o
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zwickszonym lub d#ym ryzyku wysipienia powanych awarii, w przypadku gdy te

inwestycje, obszary lub tereny zkszaj ryzyko lub skutki powznych awarii,

c) terenéw zagroonych osuwaniem simas ziemnych,

d) operatora systemu przesylowego elektroenergetyczneg zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéwzieych w odlegiéci nie wiekszej nz 40 metréw od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najdgzych napi¢, w przypadku gdy gorne
napkcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne cgnmaiej 220 kV,

e) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochroaregmorskich portéw i przystani,

f) zagospodarowania terenéw gérniczych,

g) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;j.

. Sposbb realizacji wymogéw wynikaych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury:

a) ustalenia planu miejscowego zmieniajistalenia dotychczas obawujacych w
przedmiotowych granicach planéw miejscowych w zsierezmiany przeznaczenia
czesci terendw z funkcji zabudowy mieszkaniowe] jedrdmionej na funkej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zmiany pregh ul. Aroniowej, zmiany
zasad wyznaczania @xi miejsc parkingowych obstugigych zabudow
mieszkaniow wielorodzinm oraz zmiany ogci parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw. Zmiany ww ustalgprowadzaj jednolite zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terené@werenach o zéhicowanych
wczesniej funkcjach co sprzyja wprowadzeniu tadu przasinego w tej g&ci wsi
Smolec.

2) walory architektoniczne i krajobrazowaeistalenia planu miejscowego uwadhiaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszarwtdgo planem dostosovagj parametry
ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysckd gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungpw
rolnych i leénych
a) ustalenia planu miejscowego wprowadzayymagania w zakresie ochrony waéd

gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszcaemj w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) planowany sposéb zytkowania terenu nie wymaga uzyskania zgody na mmia
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnigoaiewa obejmuje tereny, ktére
zostaty przeznaczone we wénijszych planach miejscowych na cele nierolnicze.

c) w granicach obszaru aibggo planem nie wgbuja grunty léne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtla@raz dobr kultury wspotczesnej
ustalenia planu miejscowego uwdhiaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw przez okidenie zasad obowtujacych w odniesieniu do ochrony zabytkow
archeologicznych ustanowionych dla terenu o domaren zawartéci reliktow
archeologicznych; w granicach obszaructdgyo planem nie wygbpuja dobra kultury
wspotczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkiow ewidencji zabytkéw ani
udokumentowane stanowiska archeologiczne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpietstea ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych
a) w planie okrélono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomashadla

terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWazrdla terenu sportu i
rekreacji US,

b) plan nie wprowadza ustd@dlemogcych mi€ negatywny wptyw na wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpied=twa ludzi i mienia,
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c) w planie okrélono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc pgdiych

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzomyjdrt parkingow,

d) plan nie wprowadza ust@dlemogicych mi€ negatywny wpltyw na potrzeby oséb

niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzenplan miejscowy uwzghbnia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planoywaabudowy gruntow pofmnych w
sasiedztwie istnigjcych drég oraz w zagju podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnéci: plan miejscowy uwzghbnia w maksymalnym stopniu prawo wiascio
przez przeznaczenie terenu zgodnie z postulataagicisiela terenu oraz partycypacj
spoteczin w trakcie sporgdzania planu.

8) potrzeby obronngi i bezpieczéstwa pastwa plan miejscowy nie wprowadza ustale
mogcych mie€ negatywny wptyw na potrzeby obrorficoi bezpieczastwa pastwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwagla potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dgstcsci terenu do drog publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegdlniwi sieci
szerokopasmowych plan miejscowy uwzghbnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie wanwk realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasich.

11)zapewnienie udzialu spotecdmtwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jfawno przejrzystéci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o0 przysieniu do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, wieejdity Aroniowej wraz ze
strategicza ocery oddziatywania nasrodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalne: ,Polska Gazeta Wroctawska” z dn. 30.076201

b) obwieszczenie o0 przygiieniu do spormdzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, wieejdicy Aroniowej. wraz ze
strategicza ocera oddziatywania narodowisko zostatlo wywieszone na tablicach
ogtoszé w dniach 29 lipca do 22 sierpnia 2016 r.

c) w terminie okrélonym w ww ogtoszeniu i obwieszczeniu zémo 1 wniosek
ztozony zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@3 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r., pog, ze zm.).

d) plan miejscowy zostat wygony do publicznego wgllu w dniach od ................ do

. r. Do dnia ...................... rZmaobyto skiada uwagi do
Wyiozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywaniasmalowisko; w trakcie
wytazenia, wdniu ..., r. zorganizowana zostakasigspubliczna.
12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej o i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludndsci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w ev@dzewiduj rozbudow
istniejacej sieci wodocigowej;

13)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terenifgio 22 sierpnia 2016 r.) zostat
ztozony 1 wniosek osoby fizycznej prayy do dalszych prac projektowych; spaizapc
projekt planu miejscowego kierowane@ sistaleniami studium uwarunkowakierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminytyK Wroctawskie, istnieicym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz zebramymoskami.

14)struktura przestrzenna obszaru ¢pbgo planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzgkdnieniem dzenia do minimalizowania transportochtodoio ukiladu
przestrzennego;

15)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgstavyznaczone w sposob
umazliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego transparhiorowego jako
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podstawowegdrodka transportu — obszar ety planem znajduje siw sasiedztwie drogi
publicznej;

16)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego zapewmmaemieszczanie gipieszych i
rowerzystow;

17)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zngjdiic w bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczonej oliowikzujacych planach
miejscowych, stanowc ich naturala kontynuact. Zmiana ustale obowhzujacych
planéw miejscowych przez nayganie do dominuge] w tej czsci miejscowdci
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie naruszgksmtatconej i planowanej
docelowo struktury funkcjonalno-przestrzennej wsidkec. Planowana zabudowa zostata
wyznaczona na obszarze charakteryzyn sk korzystnym dospem do sieci
komunikacyjnej oraz stopniem wypagsaia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

. Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ustwtaz dag uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 caa003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 az. /78, ze zm.) — spadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsg8molec, w rejonie ulicy Aroniowej

jest zgodne z wynikami ww analizy, przigj uchwaéat nr..................... Rady Miejskiej w

Katach Wroctawskich z dnia .........

. Wplyw na finanse publiczne, w tym bzusd gmlny

1) realizacja ustate planu miejscowego dolzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem traf§oi prognozy jest spetnienie przjych wczdéniej zatloen w
oparciu o ktére zostata ona spgizona.

2) wprowadzenie w zycie ustalé@ planu miejscowego spowoduje przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych zwanych z zabudoww mieszkaniow
wielorodzinry oraz obiektow sportu i rekreacii,

3) nie przewiduje s wydatkéw z budetu gminy, jako skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego — droga publiczna (ul. Aroniovk&yej przebieg zostat przedony w
niniejszym planie miejscowym byta przewidziana @alizacji na podstawie wca@ej
obowigzujacego planu miejscowego..



