Projekt mpzp wsi Jaszkotle w rejonie ulicy Ogrodowej — wylozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR -----nmmmmmmmmmmemeaae
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
A 0]\ ]
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle
w rejonie ulicy Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z
pézniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwalg nr XIV/213/19 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie ulicy Ogrodowej oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie przyjetej uchwata nr XX1/300/20
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r., Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie
ulicy Ogrodowej zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1

§ 2.

1. Plan obejmuje cze¢s¢ obrgbu Jaszkotle, w granicach dziatki nr 6.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami cyfrowymi 1 literowymi okreslajacymi
przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych;

6) obiekt ujety w ewidencji zabytkow;

7) strefa ograniczen zabudowy od cmentarza (150m).
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Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni
dziatki lub terenu objetego inwestycja;

przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowig uzupehienie lub wzbogacaja funkcj¢ podstawows, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie §ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu, regulacji
tej nie podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty,
schody zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia i okapy, ktore moga przekroczyc¢ te linie o nie
wiecej niz 1,5m,;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni dziatki lub terenu; powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu mierzony po zewnetrznym
obrysie budynku w stanie wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne,
daszki, markizy;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdéw
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz 1 ciepto oraz lgcznosci i
telekomunikaciji.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne.

Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendow :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami 1MN/U i
2MN/U;

2) teren obstugi komunikacji — 0znaczony symbolem 1KSU.

W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupeilniajacego dopuszcza si¢ realizacje

obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow 1 doj$¢, parkingéw 1 garazy, budynkéw

gospodarczych, wiat 1 zadaszen oraz innych urzadzen petniacych stuzebng rolg wobec funkcji

okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.
2.

§7.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy; z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi w planie miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.
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Dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia ~ wod  podziemnych i powierzchniowych,  nat¢zenia  pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z
wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikac;ji.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na S$rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1MN/U jako
dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoéiczesnej

1.

2.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej 1 krajobrazy
kulturowe.

Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w granicach terenu 2MN/U ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy; dopuszcza si¢
wylacznie remont, przebudowe lub odbudowe istniejacych budynkow;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg lub przebudowsg istniejacych
obiektoéw nalezy nawigzaé: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i1 uzytymi
materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z
istniejacg czesciy;

3) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektoniczne;j tj.
uksztaltowania bryly, w tym ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
uzytych form i podzialéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialow
otworow okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do zabudowy
historycznej wsi Jaszkotle;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w
sasiedztwie;

5) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic 1 placow, linie zabudowy oraz kompozycj¢: wnetrz
urbanistycznych, zespotow zabudowy 1 historycznej zieleni,

6) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

7) wysokos¢ noworealizowanych budynkow nie wigeksza niz 9m, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej;

8) nalezy stosowac dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe,
o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38° do 45°, dopuszcza si¢
wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikow i lukarn, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

9) pokrycie dachow dachowka w matowym kolorze ceglastym;

10) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne niz ceramiczne pokrycie dachu, nalezy

stosowac odpowiednie historyczne pokrycie dachu;
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11) kolorystyka obiektow winna uwzglgdnia¢ walory estetyczne otoczenia oraz rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w historycznej zabudowie wsi;

12) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we
wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych -
ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych;

13) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o
gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

15) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych.

3. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ nastgpujace obiekty ujete w ewidencji

zabytkoéw:

a) plebania przy kosciele parafialnym p.w. Wniebowstgpienia Pana Jezusa — ul.
Wroclawska 26,

b) mur obronny cmentarza.

2) dla budynku plebanii ujetego w ewidencji zabytkow ustala si¢ nastgpujace wymogi

konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

€) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i
drzwi;

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéow nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja,

e) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (typu sidding);

g) nalezy stosowad historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkow archeologicznych,
tozsamg z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
przepisami odrgbnymi.

§ 9.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak terendw wymagajacych takich ustalen.

§ 10.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W obszar objety planem znajduje si¢ w granicach trzeciorzedowego zbiornika wod

podziemnych GZWP 319 ,,Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska”.

§ 11.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢ nastg¢pujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IMN/U = 700 m?,
2) w granicach terenu 1KSU oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zielen urzadzong = 4 m°.
2. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne szerokosci frontéw dziatek:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IMN/U = 20 m;
2) w granicach terenu 1KSU oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zielen urzadzong i parkingi = 2 m.
3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w
przedziale od 80° do 110°
§ 12.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1.

Na obszarze objetym planem obowiazuja bezwzglgedne ograniczenia wysoko$ci obiektow
wynoszace od 195 m n.p.m. do 200 m n.p.m. zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska
Wroctaw — Starachowice; powyzsze ograniczenia dotycza réwniez wszystkich urzadzen
umieszczanych na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej dla obiektu technicznego
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice, ustanowionej decyzja
lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 02/78 z dnia 10 stycznia 1978r.
W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy od cmentarza (150m) ustala si¢
zakaz ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla
potrzeb gospodarczych.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

2.

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym: teren
1IMN/U - wjazdem z ul. Wroctawskiej, teren 1KSU — z ulicy Ogrodowej, znajdujacymi si¢
poza granicg obszaru objetego planem), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej IMN/U,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 40 m® powierzchni uzytkowej ustug;

3) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub
Wiatach garazowych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Infrastruktura techniczna:
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1) ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie podziemnej infrastruktury techniczne;j.

3. Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg Z sieci wodociggowej;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw
odrgbnych,;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie
inwestora, do kanalizacji deszczowej, lub do rowow melioracyjnych  zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé do wymagan przepisow
odrebnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcoéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrddet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100 kW, z wytaczeniem
mozliwo$ci lokalizacji turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisOw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytgczanie obiektow zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikoéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz ze
zrodet odnawialnych 0 mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
podziemng lub radiowg siecig telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych.

§ 14.
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10 %.

§ 16.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegdtowe

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami IMN/U i 2MN/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupeltniajace:
1) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne lub w budynkach wolnostojacych, z

2)
3)

zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen § 7;
infrastruktura techniczna;
zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;

w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie budynki mieszkalne

jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze;

wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny =0,

b) maksymalny = 0,35;

wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20;

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 %;

ustala si¢ wskazniki:

a) nie mniej niz 700 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) nie mniej niz 450 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;,
gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, przy czym maksymalna wysoko$¢
towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé¢ 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekracza¢ dwoch, przy czym
druga kondygnacja w poddaszu;

geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 38° do 45°;

9) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, o

spadkach nie mniejszych niz 20°;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
4. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki, w kolorze matowym ceglastym.

§17.

Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KSU.
1. Przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji — parking naziemny.
2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1)

infrastruktura techniczna;
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2) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr ------------=-mnnmeu-
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia -----------mmm oo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Jaszkotle w rejonie ulicy Ogrodowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr --------------nmeoeee
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia --------=-m oo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie ulicy Ogrodowej
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr --------------nmeoeee
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia --------=-m oo

Dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



N
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr -----------emvee e
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich
Z dNi@ ------=---=-mm s
sporzadzone zgodnie z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie ulicy
Ogrodowej sporzadzony zostal na podstawie uchwaty XIV/213/19 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie ulicy
Ogrodowej.

Plan obejmuje cz¢$¢ obrgbu Jaszkotle w granicach dziatki nr 6, 0 powierzchni 0,51 ha.

Projekt planu obejmuje obszar, na ktorym obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Gadow - Jaszkotle, dla terenow we wsi Jaszkotle
zatwierdzonego uchwatg Nr V/37/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26
lutego 2015r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
9 marca 2015 r., poz. 1008, w ktérym obszar objety planem przeznaczony jest na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Projekt planu miejscowego pozostawia cze$¢ terenu w
dotyczczasowym przeznaczeniu oraz wydziela czg$¢ terenu z przeznaczeniem na cele obstugi
komunikacji (parking).

Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwalonej uchwatg nr
XX1/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2020 r. i zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie ulicy
Ogrodowej poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz.
741, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z
2003 ., poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie ulicy
Ogrodowej uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki projekt planu miejscowego
nie wymagat zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych z16z kopalin, lokalizacji nowych
zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa
w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
istniejacych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz
rozmieszczenia obszardw przestrzeni publicznej 1 terendw zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w
przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych
awarii, terenoOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntdw lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz: 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy goérne napigcie tej
linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metrow od osi istniejacej



linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy gorne napiecie linii
elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV, w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntdw lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi
gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm; 100
metrow od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy wiekszej niz 500 mm, ani dokonania
uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portdow 1 przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszarow
ochrony uzdrowiskowej.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: projekt planu

miejscowego w czgsci zmienia dotychczasowe przeznaczenie terenu z funkcji terenu

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na cele obstugi komunikacji (parking), a pozostata
czg$¢ terenu zachowuje w dotychczasowym przeznaczeniu. Teren objety planem jest
uzytkowany obnecnie jako obiekt obstugi (plebania) sasiadujacego kosciota parafialnego

p.w. Wniebowstapienia Pana Jezusa (ul. Wroctawska 26). Cze$¢ terenu wydzielona pod

obstuge komunikacji (parking) bedzie rowniez shuzyta obstudze obiektu kultu religijnego.

Obszar objety planem znajduje si¢ wsrdd istniejacej zabudowy wsi Jaszkotle..

walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja

walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry

ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysoko$ci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) tereny objete planem nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i1 niele§ne poniewaz obejmujg tereny
przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne w dotychczas obowigzujacym planie
miejscowym.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne;:

ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do obiektow i terenow

ujetych w ewidencji zabytkow. W celu ochrony uksztaltowanego historycznie uktadu

przestrzennego wsi Jaszkotle ustalono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego
uktadu ruralistycznego. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych ustalono strefe OW”

ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, tozsamag z obszarem ujetym w

ewidencji zabytkéw

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych:

a) W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

C) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.




6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w
sasiedztwie istniejacych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wiasnos$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci
przez partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w
granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja tereny i1 obiekty zwigzane z
obronno$cia i bezpieczenstwem panstwa.

Plan wskazuje na ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow ze wzgledu

na potozenie w strefie powierzchni ograniczajacych przeszkody zgodnie z dokumentacja

rejestracyjnag lotniska Wroctaw — Starachowice oraz w zasiegu strefy ochronnej dla
obiektu technicznego zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4576 Pietrzykowice,

ustanowionej decyzja lokalizacyjna Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 02/78

z dnia 10 stycznia 1978r.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w _zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzysto$ci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie ulicy Ogrodowej wraz ze
strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaty zamieszczone w prasie
lokalnej ,,Gazeta Wroctawska” z dn. 28 wrzesnia 2020 r.

b) obwieszczeniec o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w poludniowej czesci wsi Gadow
wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na §rodowisko zostalo wywieszone na
tablicach ogtoszen w dniach 28 wrzesnia do 19 pazdziernika 2020 r.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnos$ci
bazuja na istniejacej sieci wodociagowej 1 przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy,

13) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego 1 intereséw
prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowania projektu planu miejscowego opracowano
prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dazenia do  minimalizowania transportochtonno$ci  ukladu
przestrzennego;

15)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zostaly wyznaczone w
sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu,




16)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego nie obejmuja terenow, dla ktorych
niezb¢dne bylo by okreslenie wymagan ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostala wyznaczona w bezposrednim sgsiedztwie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Jaszkotle, na obszarach charakteryzujacych si¢
stosunkowo dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz podstawowym stopniem
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.) — sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszkotle w rejonie ulicy

Ogrodowej jest zgodne z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwala nr XLVIII/503/14 Rady

Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych
wczesniej zalozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu nie bedzie miato praktycznie wptywu na wydatki i
dochody gminy.

3) nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy jako skutkéw finansowych uchwalenia
nowego planu miejscowego.



