Projekt

z dnia 13 grudnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy
Zlotej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713 zpo6zn.zm.), art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w zwigzku z uchwala Nr XXVI1/397/20
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy Ztotej,
Rada Miejska w Katach Wroctawskich po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (tekst jednolity:Uchwata Nr XXI/300/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia
25 czerwca 2020r.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy
Ztotej, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest w centrum wsi Strzeganowice w rejonie ulicy Zlotej, zgodnie
z granicg obszaru objetego planem okreslona na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt.1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terenéw wraz z wyrdzniajacymi numerami;

5)strefa "OW" ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewoddzkiej igminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych;

6) granica Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP).
2. Oznaczenia niewymienione w ust.1, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkoéw ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych: schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
winno stac si¢ przewazajacg formg wykorzystania terenu lub obiektéw budowlanych;
ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne sa
dopuszczone na danym terenie oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupehiajacego lub
nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie iktore wzbogaca lub uzupelnia dominujacy
i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lajacg maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a oraz budowli w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, chyba Ze ustalenia szczegélowe planu
stanowig inaczej, jednoczes$nie:

a) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkoéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
01,5m poza nieprzekraczalng linie zabudowy oraz schody zewnetrzne ipochylnie dla
niepetnosprawnych wykraczajgce maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji obiektow takich jak: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci
technicznych iuzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane
z siecig techniczna, ktdre nie wymagaja realizacji budynkdow;

7) rysunku planu - nalezy rozumie¢ graficzny zapis planu w skali 1:1000 stanowiacy integralna cz¢s¢ planu
i zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi symbolami i opisami:

1) IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) 1WS — teren wody $rodladowej;

3) 1KDD - teren drogi dojazdowej,publicznej;

4) 1KDPJ - teren drogi pieszo - jezdnej.

2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca,
a takze obiekty i urzadzenia towarzyszce zwiazane z ustalonym przeznaczeniem, w tym urzadzenia budowlane.

3. W granicach calego obszaru obj¢tego planem, dopuszcza si¢, rozdzielcze sieci infrastruktury techniczne;j,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

§ 6. W planie, nie okresla sig:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzglgedu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasady dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak obiektow iterendw wymagajacych takiego
ustalenia;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;
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4) terené6w gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych
takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow ze wzgledu na brak
terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 18;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygorow zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami, o ktérych mowa w § 21;

3) na terenie oznaczonm na rysunku planu symbolem 1MN obowiazuja standardy akustyczne, okre§lone
przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) obszar planu potozony jest w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 Prochowice —
Sroda Slaska wymagajacego szczegdlnej ochrony przy zagospodarowaniu uwzgledniajac ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz poprzez zasady
gospodarki sciekowej, okreslone w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw,w tym krajobrazoéw
kulturowych: strefe "OW" ochrony konserwatorskiej oraz obszaru wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi w obrgbie strefy podlegaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na:

a) 4 m? w przypadku dzialek wydzielanych wytacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub stuzacych
komunikacji,

b) 700 m? w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wytacznie infrastrukturze technicznej,
b) 14 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy: wyznacza si¢ strefe kontrolowana od linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia o szerokosci 14m, liczonym po 7m od osi sieci w obie strony, dla ktorej obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) planowany uktad komunikacyjny nalezy powigza¢ z droga (gminng), przylegta do granic opracowania od
strony poinocne;j;

2) obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem nalezy zapewnié, poprzez okreslony na rysunku planu
uktad drég;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku plau drég wewngtrznych,
o szerokosci min.10 metrow w liniach podzialu geodezyjnego, w przypadku wyznaczania drog
wewngtrznych nieprzelotowych nalezy wyznaczy¢ plac do zawracania o wymiarach min. 12,5m na 12,5 m.
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2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, nalezy lokalizowaé
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustug lokalu uzytkowego, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4. W ramach okre§lonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz uzupekiajgce przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN i opisanego jako fereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, przez ktérg nalezy rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie wolno stojacym,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszacg i powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupehiajacego mozliwos¢
wydzielania drog wewngetrznych zgodnie z zasadami okre§lonymi w §11 ust. 1 pkt.3.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,25;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,45;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 20%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym wiacznie;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 10,5 metréw;

7) dachy budynkow nalezy ksztalttowaé, z zastrzezeniem pkt8i9, jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczotkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
ustala si¢ pokrycie dachowka Iub materiatem dachéwkopodobnym;

8) dla budynkoéw niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni zabudowy;

10) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu ijednoczes$nie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacych w odleglosci:

a) nie mniejszej niz 6,0m od terenu 1KDD,
b) nie mniejszej niz 6,0m od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 1000 m2.
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§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD oraz opisany jako teren drogi dojazdowe;j,
publicznej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge publiczng wraz z dystrybucyjnymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, o zmiennej warto$ci
wynoszacej od 11,1 m do 13,9 m;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni
przyuliczne;j.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPJ oraz opisany jako teren drogi pieszo-jezdnej,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod droge pieszo - jezdna wraz z dystrybucyjnymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupehiajagcego mozliwos¢
w ramach urzadzen towarzyszacych, realizacj¢ chodnikow i zieleni przyuliczne;j.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.l obowigzuja nastepujace  ustalenia  dotyczace
zagospodarowania: ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS oraz opisany jako teren wody srodlgdowej,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod wode srodladowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego mozliwosé
lokalizacji obiektow inzynieryjnych i infrastrukty technicznej

3.Na terenie, oktorym mowa wust.l] obowigzuja nastgpujagce  ustalenia  dotyczace
zagospodarowania: ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegotowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 18. 1. Docelowe odprowadzanie S$ciekow, zzastrzezeniem ust.3 14, poprzez rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W razie braku warunkow przylagczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych, w szczegbélnosci dopuszcza si¢ rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na powierzchnie
nieutwardzone, a takze rozwigzania zapewniajace retencje wod opadowych iroztopowych takich jak: doty
chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione.

§ 19. 1. Zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng nalezy  realizowaé poprzez rozdzielcza  siec
elektroenergetyczng.

2. Dopuszcza si¢, zzastrzezeniem ust. 3 budowg, rozbudowg iprzebudowe rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN oraz
terenie drogi dojazdowej, publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, zakazuje si¢ budowy
nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrddet energii, wtym zurzadzen
stuzacych uzyskaniu energii ze zréodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.
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§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikoéw
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 21. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrodel zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 22. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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Rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzgnowice w rejonie ulicy Ztotej

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 mab€8 20ku o planowaniu i zagospodarowaniu przesingen(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zzm.)

Lp.

Data

wplywu,
uwagi

Nazwisko i
imie,
nazwa

jednostki

organizacyj

nej i adres

zgtaszapceg
0 uwagi

Tres¢ uwagi

Oznacze nie
nieruchomasci,
ktérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomaici, ktérej
dotyczy
uwaga
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rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w
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Wroctawskich

uwaga| uwaga
Uwzgled [Nieuwzg
niona |ledniona|

uwaga | uwaga
Uwzgled | Nieuwzgl
niona | edniona

Uwagi

Ad.1.Uwaga do projektu miejscowego planu zagospmania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejditg Atotej. Dziatajc w imieniu Mocodawcy P. Tadeusza Ulejczyka
podstawie petnomocnictwa, ktérego oryginahzabm do niniejszego wniosku, w oparciu o art.1& oaat. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003lanqwaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 20@26z.293) przedktadam naptijace uwagi do projektu miejscowego planu zagospodan@przestrzennego wsi Strzeganowi
w rejonie ulicy Ztotej odnosice st do dziakki nr 83 jedn.ewid. obr.Strzeganowice. \&mm zmiar zapiséw miejscowego planu zagospodarowania pzagstego w Gxci
rysunkowej poprzez wytyczenie drogi biagej w catdci po wskazanej dziatce nr 83 od péinocnej do patude]j granicy dziatki tak,aby droga ta znajdowsitaw réwnej
odlegtaici tak od granicy z dziatknr 82 jak i od granicy z dziadknr 86 (przebiegata w potowie dziatki Mocodawcyydzyta dziatlke drogows oznaczoa na czs$ci rysunkowej
projektu planu symbolem 1KDD z dziatkr 177. UZASADNIENIE: |.Stan faktyczny i prawny.fsiciwe przedstawienie stanowiska reprezentowanegmhitngcy wymaga
opisania stanu faktycznego sprawy, w tym wskazetspu prac planistycznych i zapiséw zawartych tetuwdium jak i w projekcie planu miejscowego, atgyaisie dokonania ich
oceny prawnej oraz wskazania postulowanych zmiajketu w kolejnym punkcie sktadania pisma

1. Przebieg prac planistycznych. Rada Miejskaatah Wroctawskich uchwaiNr XXVI1/379/20 z dnia 29 padziernika 2020r. przyspit do sporadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowiegowie ulicy Ztotej. Przygpienie do prac planistycznych ngsito na wniosek reprezentowanej Strony. Mocodava&a j
wiasciciel nieruchoméci potozonej w Gminie Kty Wroctawskie zwrdcit si do organéw wykonawczych gminy z wnioskiem o dokoeamiany zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przetiiegi, co miato umdiwi ¢ dokonanie racjonalnego podziatu nieruchomoscipayszigci takze pozwolé na realizag
inwestycji budowlanej.W trakcie wielu spotkev tej sprawie z osobami zadzapcymi merytorycznymi jednostkami organizacyjnymi wzktizie Miasta i Gminy Kty Wroctawskie]
oraz samym éwczesnym burmistrzem zasugerowano Meaodkoniecznéc spetnienigswiadczenia finansowego na rzecz Gminy celem umaeatiia dokonania postulowanej
zmiany jako formy darowizny. Po wyteniu wykonawcy na przeprowadzenie prac planistyczmgporadzenie miejscowego planu zagospdoarowania przesiepe Mocodawcd
zostat poinformowany o koszcie 11.070zt ig&dvote zgodnie z zawartymi ustaleniami przelat na konmii®. Wnioskowy charakter zainicjowanej zmiany pietdzony zostat w
samym uzasadnieniu dla wspomnianej uchwaly, gdskawanoze zmiag przeprowadza sina wniosek wigcicfiela nieruchomgci w przedmiotowym obszarze i planuje gtéwnie
zmiarg uktadu drég wewgtrznych. W wyniku podjetych prac planistycznychagowany zostat projekt miejscowego planu zagospaeeania przestrzennego dla wskazanego te|
Nad przygtymi rozwiazaniami projektu planu odbytagsiv dniu 24 sierpnia 2021r. dyskusja publiczna, réft gtos zabrat m.in. P. Mocodawca, wskaezuja zasadrié zmiany
projektowanych rozwizah planistycznych w zakresie przebiegu drogi.

2.Interes strony. Clioprzepisy reguluice proces planistyczny nie uzal@aja skutecznéci ztozenia uwag do projektu planu miejscowego od legityanaia sie interesem prawnym,
nalezy podkréli¢,ze Mocodawca dysponujakim interesem w rozumieniu art.101 ust.1 ustawdyia 8 marca 1990r. (t.j. Dz.U z 2020r. poz. Z¥8n.mz.) co pozwala
podejmowa czynndci zaréwno na etapie opracowywania projektu uchywaiyym przypadku projektu uchwaty przyjmagj plan miejscowy, jak i ewentualnie na etapie
przypadajcym juz po jej uchwaleniu, np. w pagtowaniu przed organami nadzoru ogéinego czyeidaymi ssdami administracyjnymi. Wyjmiajac podstaw faktyczry decydujca
o wskazanym interesie najepodkreli¢, ze Mocodawca jest wiaicielem dziatki 83 jedn.ewid.obr. Strzeganowiceidika ta obecnie jest niezabudowana.

3. Tres¢ zapiséw StudiumZgodnie z wegsjjednolicon Studium uwarunkowai kierunkéw zagospdoarowania przestrzennego giatgw Wroctawskie nieruchon§é stanowaca
przedmiot wkdnosci Mocodawcy znalazta siw obszarze oznaczonym naaganiku graficznym (zatznik: Kierunki zagospdoarowania przestrzennegoawagkali 1:10 000)
symbolem MN, co oznacza tereny o domigej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodziniwjzakresie kierunkéw rozwoju komunikacji wskazan&tudium na planowan
budowe drég gminnych w zafaosci od potrzeb, zZadrogi wewntrzne zostaly dopuszczone we wszystkich formaamvestowania (pkt. 5.1.10 Studium). Omawiagtéwne
projektowanie drogi wskazano wreszcie,przewiduje sie tale przebiegi innych pomniejszych drég, ktére budevarzalenosci od potrzeb lokalnych (pkt. 5.1.12.Studium). Pq
wskazaniami co do minimalnej szerdkbniektorych kategorii drég Studium nie zawierayioh istotnych z perspektywy zakresu przedmiotowsgiejszego pisma uwag.

4. Tres¢ zapiséw dotychczasowego planu miejscowego. W theas obowizujacym miejscowym planie zagospdoarowania przestragn&ruchoméci Mocodawcy znalazta |
w obszarze oznaczonym naggainiku graficznym (zatznik zawierajcy rysunek planu w skali 1:2000) symbolem 3MN, zaarza tereny mieszkaniowe jednorodzinne.
Jednoczénie przewidziano drogi wewtrzne na granicy dziatki Mocodawcy z dzialhr 82( oznaczona symbolem 5KDW) oraz dzjalk 86 (oznaczona symbolem 4KDW). W
czgsci tekstowej planu wskazange m.in. dla nieruchonsei objetych obszarem 3MN zabudewazna lokalizowa na dziatkach posiadajych bezpéredni dosgp do drogi

iza

publicznej, pieszo - jezdnej lub wewirenej.
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Ad.5. Tres¢ zapisow projektu planu miejscowego (zmiana plaiejstowego). W wyldonym projekcie z dnia 29 lipca 2021r. nieruchéénlocodawcy znalazta siv obszarze
oznaczonym na zgzniku graficznym (zatznik nr 1 : Miejscowy plan zagospodarowania przesinego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy Ztotegkali 1:1000) symbolem 2MN
co oznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednoradgidednoczmie przewidziano jedynie dregvewretrzm na granicy dziatki Mocodawcy z dziatkr 82 (oznaczona
symbolem 1KDW). W ogci tekstowej stwierdzonage obstug komunikacyjma obszaru naleg zapewnt poprzez okreslony na rysunku uktad drég (par. bjefrtu). Jednoczeie
ustalono minimalp powierzchnie dziatek w przypadku podziatu na 70@p#t.9 projektu).

II. Analiza prawna. Podstando wystapienia z niniejszymi uwagami jest art. $8wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzermyego przedmiotem zgodnie z ustgest
zakwestionowanie rozezan zawartych w wytaonym do publicznego wallu projekcie planu miejscowego w zakresie dafggm przyitego w projekcie uktadu drég.Jednoczes
Mocodawca wskazuje i uzasadnia rozzeinia komunikacyjne, ktére urdavi petne wykorzystanie nieruchoriw zgodnie z pozostalymi zapisami projektu planu.

1.Zagadnienie pozornego uwzglednienia uwag. W pnaetdwe] sprawie przede wszystkim nalezy zwédeovag, ze cata procedura planistyczna, w ramach ktérejagwany
zostat analizowany projekt, zostata wsgez przeprowadzona na wniosek Mocodawcyoraz wesadmprac urbanistycznych takprzez Mocodawgsfinansowania. Decyzja
Mocodawcy o zainicjowaniu zmiany oraz poniesiestotinych kosztéw w tym zakresie zostata ptadjv wyniku licznych rozméw prowadzonych z osobaenizzdzapcymi
merytorycznymi jednostkami organizacyjnymi w kizie Miasta i Gminy Katy Wroctawskie oraz poprzedtiurmistrzem, z ktérych wynikataég zmiana planu w zakresie
przebiegu drogi érzie maliwa po sfinansowaniu koniecznych prac przez sanMgoodawe. Ju z tego wynikaze Mocodawca mogt oczekiwapetnienia postulowanego przez
siebie przebiegu drogi umliwiajacego w przysziéci podziat dziatki nr 83, ponieweomawiana zmiana zostata zaakceptowana przez argeanawczy gminy jak i przez
posiadajcych wiedz specjalistyczaw zakresie urbanistyki oséb zadzapcych merytorycznymi jednostkami organizacyjnymizist przyjtego projektu jest natomiast wprost
przeciwny do poczynionych ustéleMozna nawet stwierdzj ze pogarsza sytuacMocodawcy w zakresieinwestycyjnego wykorzystarzi@iti nr 83, poniewa uktad droég zostat
wprost zubaony przez rezygnagjz dotychczasowego przebiegu drogi wetkranej pomjdzy dzialky Mocodawcy a dziatknr 86. Powysze prowadzi do naruszenia m.in. zasa
ogoine okreslonejw art. 8KPA. Zwrécit na to uwag.in. Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawiemyroku z 14 kwietnia 2014r. (sygn.akt VII SA/Wa/37), stwierdzajc:
(..)nieuzasadniona zmiensiopoghddw organu administracyjnego stanowi naruszeni8 &RA, gdy: maze spowodowé uzasadnione podvanie zaufania obywateli do organéw
paistwa oraz wpltywac ujemnie na kukysrawry obywateli. W demoktratycznym fistwie prawnym jednostka ma prawo oczekiwa organu administracji publicznej, dziatzggo
wytacznie na podstawie i w granicach obamvijacego prawa, stadai formutowanych na tle okreslonego stanu faktyeprmwvnego pogldéw. Na marginesie mozna zwréciwag,
ze taka zmienni@ w relacji organu z obywatelem jest wprost sprzaczart.10 Europejskiego Kodeksu Dobrej Adminigtqazyjetym przez Parlament Europejski w dniu 6
wrzesnia 2001r., ktéry tworzy specyficziinstytuci prawny zblizorns do zasady uprawnionego oczekiwania. Co prawd@pgawanie wspomnianego aktu w pgstwaniach
krajowych jest znacznie ograniczone, to jednakraektywy najnowszego stanowiska orzeczniczego mug@ego na maiwosé oceny stanéw faktycznych z perspektywy KDA]

tam, gdzie wydczone lub ograniczonej jest stosowanie KPA (npokyVojewddzkiego &lu Administracyjnego w Opolu z dnia 16 marca 2023ygn. akt ISA/Op41/21) pozwala

réwniez na przedstawienie powgzego zarzutu.

2. Analiza dopuszczaldoi zastosowania rozwzan postulowanych. Mocodawca wnosi o wytyczenie diegricej w catdci po wskazanej dzialce nr 83 od péinocnej do
potudniowej granicy dzialki tak,aby droga ta znayeda s¢ w rownej odlegtéci tak od granicy z dziaknr 82 jak i od granicy z dziadknr 86. W konsekwencjidnizie to oznaczato
przeprowadzenie drogi przémdek dziatki Mocodawcy, cogbzie zgodne ze wskazanymi w punkcie poprzegzaji ustaleniami. W pierwszej kolejém nalezy stwierdzé,ze
postulowane rozwianie pozostaje zgodne z obamijacymi Studium, ktére zakltada wprogg pomniejszenie drogi medpy¢ lokalizowane i realizowane w zalezgood potrzeb
lokalnych. Za potrzeplokalra mozna réwnig uzna potrzelg wynikajaca z zamiaru dokonania podziatu dziatki i zapewniemgzystkim powstatym w wyniku podziatu dziatkom
bezpdredniego lub péredniego dogpu do drogi publicznej. Zgodnie z art.20. ust.Jaust 0 planowaniu i zagospdoarowaniu przestrzenrigm miejscowy musi hywytacznie
niesprzeczny ze Studium, ageiustawodawca nie wprowadzit wymogu petnej zgédinehat powinien realizowd, doprecyzowéogélne atozenia planistyczne okreslone w

Studium. Celniezalez$6 ta ujat NAczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia Secwca 2019r. (sygn.akt [l OSK 2545/17): Pedaly trecia studium a planem miejscowym mysi

zachodzistosunek "braku naruszenia". Oznaczae@omedzy trecia studium uwarunkowai kierunkdw zagospdoarowania przestrzennegosaigrechwalonego planu
miejscowego nie musi zachodzieina zgodn, wystarczy aby nie byto sprzecZeomigdzy tymi ustaleniami. Studium jest jedynie aktermeslajacym kierunek polityki
przestrzennej gminy jego ustalenia powinny élaeogéine postanowienia tej polityki, co powinno pegit doprecyzowaniu w miejscowym planie zagospodaroavani
przestrzennego. Odnegzpowyzsze stanowisko orzecznicze do stanu analizowanajgmalezy stwierdzjze wianie postulowana w niniejszymgspiie zmiana pozwoli ha

hi

e

fy

realizacg ogolnych zalaen przyjetych w Studium co do rodzaju zabudowy, paaieumazliwi podziat nieruchomosci Mocodawcy a ngstie zagospodarowanie powstatych dzigtek

zgodnie z kierunkiem przgty w Studium, tj. na cele zabudowy mieszkaniowdpjgrodzinnej. Bdzie to stanowito réwnierealizac¢ wskazanej wiej potrzeby. Wprowadzenie ya
zgodnie ze Studium takiego przebiegu drogi, ktdatwi whascicielowi zmiare dotychczasowego przeznaczenia nieruchimmta przeznaczenie wskazane w Studigazie
stanowito realziagj zapis6w Studium i niegolzie prowadzito do rozwkan sprzecznych z aksjolagpolityki planistycznej o zaggu lokalnym. Wnioskwoana zmianadzie réwnie
pozwalata na zrealizowanie zasady wskazanej w ast.@ pkt 1 ustawy o dagiie do informacji publicznej oraz zabezpieczy iagewtdciciela dziatki nr 82 zgodnie z art.6 ust.2
pkt.2 tej ustawy. Zgodnie z powotaregulacy zagospdoarowanie nieruchosnbprzez jej wiciciela powinno odbywask bez naruszenia chronionego prawem interesu innych
0s06b, np. wikcicieli dziatek gsiednich. Jednoczeie wigciciel nieruchoméci ma prawo oczekiwaochrony widnego interesu przy zagospodarowansiednich nieruchomosci d
innych oséb. Przenose tres¢ przywotanego przepisu na stan faktyczny niniejspeawy nie mana pominé,ze postepowanie planistyczne zostato zainicjowanezoMocodawe
celem umozliwienia w przyszoi inwestycyjnego wykorzystania zgodnie z przezea@m okreslonym w dokumentach planistycznych Hzmat83. Tymczasem poprowadzenie
drogi o szeroksxi przynajmniej 10m w granicy dziatek nr 82 i 83ere umaliwienia realziacji zamierzeinwestycyjnych przez Mocodawgako wigciciela dziatki nr 83
powodowaloby naruszenie interesu §efaiela dziatki nr 82, ktéry przecigposiada bezpoedni dostep do drogi publicznej. Warto podkresiew podobnych sytuacjach, tak
dotyczicych ustalenia przebiegu drogi w interesie jednefgdciciela kosztem interesu innego ¥é&iela sprzeciwia giorzecznictwo gdéw administracyjnych. Tytulem przyktady
mozna wskazé na wyrok Wojewodzkiegog8lu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 25 wirda 2019r. (sygn. akt Il SA/Po 591/19). Tym samghkoro droga prowadzona jest
interesie i na wniosek Mocodawcy powinna ona zoatgtyczona i poprowadzona wigiznie po nieruchonggi nr 83 zgodnie ze szczegbtowym wskazaniem zawavtypetitum
niniejszego pisma. Naig wreszcie pokréic,ze projektowana zmiana w istocie pogarsza sygyagwry nieruchomosci Mocodawcy w stosunku do stanu igtrégo w
dotychczasowej regulaciji planistycznej, poniew# zabezpiecza posredniego dostepu do drogiqauielj dziatek, ktére mogtyby powstar wyniku podziatu dziatki nr 83 od jej
strony zachodniej, gdzie wceej przewidziano droge wewtrizng na granicy z dziatknr 86. stanowi to wiec ingererajy interes prawny Mocodawcy i to ingerepigjprost
sprzeczn z wnioskiem, ktéry zainicjowat prace planistyczra zmian planu miejscowego. Jak trafnie ocenit Wojewodzid 8dministracyjny w Krakowie w wyroku z dnia 22
maja 2019r. (sygn. akt Il SA/Kr 300/19), skoro irgggcja planistyczna gminy jest wggiiem od zasady nienaruszadnowlasndgci gruntu przez wiadze publiczne, tozka
wyznaczenie w miejscowym planie zagospdoarowarziagtrzennego dodatkowych ogranicee/konywania prawa whaskoi musi by adekwatnie szczegétowo, profesjonalnie i
wiarygodnie uzasadnione. (...). Obywatele mogzekiwa,ze gmina, gospodarg przestrzemj bedzie to czynita tak,aby ograniozjngerenc w sfeg praw wiasnéciowych do
niezkgdnego minimum, jednoczeie dajc dowody racjonalnizi podejmowanych rozwrai. Tymczasem obecnie projektowana i przedstawionarenplanu doprowadzi do

1KDW - teren drogi
wewrgtrznej, 2MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Ponadto dziatka
potozna jest w strefig
"OW" ochrony
konserwatorskiej orag
obszaru wojewodzkigj

Ad.1 Uwaga nie uwzgtiniona. Procedowany projekt planu miejscowe
realizuje dyspozycje przgtie w uchwale Nr XXVI1/379/20 z dnia 29
pazdziernika 2020r. w sprawie przypienia do sporzizenia miejscoweg(
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzegesme rejonie ulicy
Zlotej, w zakresie wskazanym naaaniku graficznym. Nalg/ wyraznie
wskazd, iz Burmistrz Miasta i Gminy Kty Wroctawskie w zakresie
mozliwych do uwzgédnienia uwag i w konsekwencji wprowadzenia zmign
do projektu planu miejscowego, ograniczony jesepizami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, amwtypadku réwnig
dyspozycjami Rady Gminy, wynikajymi wprost z uchwaty Nr
XXVII/379/20 z dnia 29 padziernika 2020r. w sprawie przypienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege wsi
Strzeganowice w rejonie ulicy Ztotej, Rada Mias@niiny Katy
Wroctawskie jednoznacznie zobawata Burmistrza do jej opracowania, w
konkretnym obszarze. Zakres spmizonych na potrzeby opracowanig
projektu planu miejscowego analiz, wynika wprogirzepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prgjeku miejscoweg(
zostat sporgdzony zgodnie z zakresem okmnym w ustawie o planowani
zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskat wszystiiwagane opinie i
uzgodnienia instytucji wiziwych do tego celu. Dziatka nr 83 w aktualnym
planie miejscowym przeznaczona jes¢sciowo pod tereny oznaczone
symbolem 3MN oraz g#ciowo pod tereny oznaczone symbolem 4KDWW
projekcie planu na wyl@niu obszar miat g&ciowo teren oznaczony
symbolem 2MN oraz czesciowo 1KDW. Po analizie uwaginacza sicah

o

ograniczenia wykonywania prawa wiasciow poréwnaniu do mdiwosci, jakie Mocodawca miatby przed ewentugimiary. Zasadnéc takiej zmiany nie zostata do tej pory przgz I gminne; evyldencu dz@kq nF 83.°b‘?b Str;eganowme pod symbol 1MN dlg ktérego zgodrye
organ planistyczny viaden sposcb racjonalnie wyjasniona. zabyFkow . zapisami tréci planu miejscowego dopuszcza siydzielenie dodz?\tkquch
archeologicznych jal niewyznaczonych na rysunku plau drég wetkanych, o szeroki min.10
réwniez w granicy metréw w liniach podzialu geodezyjnego, w przypadikanaczania drég
Whioski. Zgodnie z przedstawigmnalizy zasadna jest zmianazapis6w wytnego ponownie projketu miejscowego planu zagospeamia przestrzennego w taki sposéb,aby gtéwnego zbiornika wewrgtrznych nieprzelotowych nalg wyznaczy plac do zawracania o
umozliwi¢ zabudow zgodr ze Studium (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinopjzez postulowany przebieg drogi po dzialce stammy przedmiot wiasriei Mocodawcy. w dz.nr. 83 obgb waéd podziemnych wymiarach min. 12,5m na 12,5 m.. Dziatka ma ¢osto drogi
15.09.2021] ten spdob zrealizowana zostanie réwhaieasada zréwnowanego rozwoju. Strzeganowice (GZWP). publicznej,oznaczonej w planie miejscowym pod 1 KDD
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Tres¢ jak w uwadze nr 1

dz.nr. 83 obgb

1KDW - teren drogi
wewretrznej, 2MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Ponadto dziatka
potozna jest w strefig
"OW" ochrony
konserwatorskiej orag
obszaru wojewodzkig
i gminnej ewidencji
zabytkow
archeologicznych jal
réwniez w granicy
gtéwnego zbiornika
waéd podziemnych

(GZWP).

Strzeganowice

Uzasadnienie jak w uwadze nr 1

1d: 242699EF-FE5F-4235-9C66-7BCC3DA3F947. Projekt

*Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. 2020 r. poz. 2176).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713z pdézn.zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j.Dz.U. 2021 poz. 305)

Rada Miejska w Katach Wroclawskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowie w rejonie
ul.Ztotej wprowadza si¢ nowe inwestycj¢ z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.

2. W zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
projekt planu zaktada:

a) rozbudowe sieci kanalizacyjnej i deszczowe;j,
b) rozbudowe sieci wodociggowe;.
2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust.1 prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje beda realizowane etapowo, w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie termindow przystapienia izakonczenia realizacji poszczegoélnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1 odbywa¢ sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

g) z innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... fevaeee /2021 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia ........... w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ul.Zlotej

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostato W oparciu 0 uchwate
Nr XXVII/397/20 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeganowice w rejonie ulicy Ztote;.

Obszar objgty opracowaniem przedmiotowego planu, obejmuje teren o powierzchni ok.3,07 ha. Teren
jest niezabudowany, ma dostepd do drogi publicznej. Obszar objety jest planem miejscowym uchwalonym
uchwatg XLIX/512/14 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 10 listopada 2014r. poz.4766. Zapisy tego
planu wskazywaty tereny mieszkaniowej jednorodzinne. Zmiang¢ planu przeprowadza si¢ na wniosek
wlasdciciela nieruchomosci w przedmiotowym obszarze. Celem opracowania jest zmiana ukladu drog
wewnetrznych.

Zmiana ustalen planu bedzie zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie. Dokument ten wskazuje tereny o dominujacej funkcji
mieszkaniowej. Ponadto zgodnie z Rozdziatem 2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospdoarowania
terené6w w pkt 2.1. Ustalen ogo6lnych dla calego terenu w ww.Studium w podpunkcie ustala si¢: "Na terenie
calej gminy dopuszcza si¢ zachowanie przeznaczenia wskazanego w obowiazujacych miejscowych planach
lub zachowanie obecnego sposobu uzytkowania, niezaleznie od przeznaczenia wskazanego w niniejszym
Studium"

W szczegolnosci nalezy podkresli¢, ze proponowane zapisy zmieniajace dotychczasowe przeznaczenia
nie naruszajg ustalen zapisu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie.

Co rownie istotne, opisana powyzej zamiana zapisu planistycznego powoduje takze, Zze na obszarze
objetym przedmiotowym planem, utraci moc uchwata Nr XXLIX/512/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia listopada 2014r. poz.4766.W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych, obszar
objety planem wyznaczyt przeznaczenie terenu i rozne zasady zagospodarowania: 1MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 1WS - teren wody $rodladowej, 1KDD - tereny drogi dojazdowej,publicznej

oraz 1KDPJ - tereny drogi pieszo - jezdne;.
Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
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e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach
oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty
zabudowy z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego otoczenia;

e wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie S$rodowiska gruntowo-wodnego,
okre$lenie sposobu zaopatrzenia w ciepto; ochrona Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 319 Prochowice —Sroda Slaska poprzez ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz poprzez zasady
gospodarki sciekowej, okreslone w przepisach niniejszej uchwaty.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
uwzglednienie ograniczen zwigzanych z wystgpowaniem na obszarze stefy "OW" ochrony
konserwatorskiej oraz obszar wojewddzkiej gminnej ewidencji zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach,
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazddéw wyposazonych w karte parkingows, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw
na potrzeby oséb niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie bardziej atrakcyjnego z punktu widzenia
wartosci terenu przeznaczenia;

e prawo wlasno$ci -poprzez przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie
z wnioskiem wlasciciela gruntu;

e potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone uzyskanym
uzgodnieniem projektu planu;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez dopuszczenie na przedmiotowym obszarze funkcji publiczne;j
oraz braku ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami wlasciwych organdéw odpowiedzialnych za
realizacje tych inwestycji;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzgdu oraz
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ogloszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do sporzadzanego projektu;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dot.

realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania, Burmistrz Miasta i
Gminy w Katach Wroctawskich uwzglednit zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, a takze wazyt interes publiczny i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, ktére odbylo si¢ w terminie od 09.08.2021r.
do 31.08.2021r. ztozono 2 uwagi do projektu planu, jednoczes$nie nie zlozono uwag do projektu prognozy
oddziatywanina na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu. Uwagi zostaty rozpatrzone w nastgpujacy
sposob: nieuwzglednione. Po ponownej analizie koncpecji ponowiono procedure wytozenia do publicznego
wgladu planu. Plan zostal wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach........ Do dnia mozna byto
sktagda¢ ponownie uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywanina na $rodowisko. w trakcie
wylozenia zorganizowano dyskusj¢ publiczna. Podczas dyskusji projektant planu udzialat szczegotowych
wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i oglsozeniu iterminie (tj do dnia...) nie ztozéono uwag do
projektu planu oraz do projektu prognozy oddziatywanina na srodowisko sporzadzonej do projektu planu. W

zwiazku z powyzszym zdecydowano o skierowaniu projektu do uchwalenia

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4.

W zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z planowanych
drog wewnetrznych oraz przylegtych drog publicznych - tym samym nie zachodzita potrzeba
wyznaczania nowych drég publicznych;

e lokalizowania nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie nie
wprowadzono ustalen moggacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
w planie zapewniono mozliwo$¢ realizacji chodnikow oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
komunikacje; dopuszczono takze zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze
uspokojonym.

Przedmiotowy plan potozony jest w sasiedztwie obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwoj opiera si¢ na zasadzie
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kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy bedacej w trakcie zagospodarowywania. Jednocze$nie tereny
przeznaczone pod dalszy rozwo6j funkcji ustug publicznych, potozone sg w sasiedztwie terendw uzbrojonych

w sieci infrastruktury techniczne;j.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa

w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Katach Wroctawskich przyjeta uchwate Nr XXXXV/572/18 z dnia 25 wrze$nia
2018r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Katy Wroctawskie oraz aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacych na obszarze gminy Katy Wroctawskie. Uchwala ta, podjgta zostata na podstawie
dokumentu p.t. ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Katy Wroctawskie”.

Przedmiotowy plan spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie,w szczego6lnosci jest

spojny z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi, na minimalng zmiang¢ w zakresie ukladzie komuikacyjnego drég wewngtrznych nie
przewiduje si¢ dochodu z tytutu poboru tzw. optaty planistycznej do budzetu Mista i Gminy.Realizacja
nowej zabudowy w przysztosci spowoduje naliczenie dodatkowych optat z tytulu podatku od
nieruchomosci, a tym samym pewien wzrost dochodu gminy.

Z uwagi na charakter i planowany sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania obszaru
objetego opracowaniem (obstuga dzialek z drogi gminnej lub droég wewnetrznych), z ustalen planu nie
wynika konieczno$¢ niezwlocznych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest w pelni zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z
wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich
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