Projekt mpzp miasta wsi Sadkow w rejonie ulicy Pigwowej,
— opiniowanie i uzgadnianie

UCHWAEA NR ------enmnneev
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
y4 5] ]/ | —
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow
w rejonie ulicy Pigwowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.), art. 3ust 1 i 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze
zm.), w zwigzku z uchwatg nr LX111/807/23 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30
marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy Pigwowej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie przyjetej uchwatg nr XLVI11/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 27 stycznia 2022 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy
Pigwowej zwany dalej planem miejscowym.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie O sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2.

1. Plan obejmuje tereny potozone w rejonie ulic Pigwowej, Wroctawskiej i Boiskowej w
Sadkowie.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami graficznymi i symbolami okreslajagcymi
przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.
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§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 70 % powierzchni
dzialki lub obszaru objetego inwestycja;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre stanowig uzupehienie lub wzbogacaja funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie
nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i1 ciepto oraz lacznosci i
telekomunikacji.

Rozdziat I
Ustalenia ogo6lne.

1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — 0znaczony symbolem MN-U;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej - oznaczony symbolem KP;
3) teren zieleni urzadzonej — 0znaczony symbolem ZP.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego na terenie 1IMN-U dopuszcza
si¢ realizacje obiektow technicznego wyposazenia, dojazdow 1 dojs$¢, parkingdéw i1 garazy,
budynkow gospodarczych, wiat 1 zadaszen oraz innych urzadzen petniagcych rolg stuzebna.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z ustalen niniejszej uchwaty oraz przepisow
odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi w planie miejscowym.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z
prowadzeniem dzialalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odregbnymi do przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:

1) naterenie LIMN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) naterenie 1ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej
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1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej i krajobrazy
kulturowe.

2. Ochrona zabytkéw archeologicznych: inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
wykonywac zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenu

zieleni urzadzonej 1ZP i terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w

audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci.
1. Ustala sic minimalne powierzchnie dzialek: 250 m?;

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 250 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 500 m?;

3) dla terenow zieleni urzadzonej 1ZP i komunikacji pieszo-rowerowej 1KP: 4m?,
2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 6 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ushugowej: 20 m;

3) dla terenow zieleni urzadzonej 1ZP i komunikacji pieszo-rowerowej 1KP: 2 m.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren

drogi powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do 110°,

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy.

1. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu
zamknigtego resortu obrony narodowej (stacji radiolokacyjnej — kompleks wojskowy nr 4576
Pietrzykowice) ustalonej decyzja lokalizacyjng nr 02/78 Komisji Planowania przy Radzie
Ministréw z dnia 10.01.1978 r. — ustala si¢ jako nieprzekraczalng wysokos¢ obiektow
budowlanych rzedng 148 m n.p.m (zabudowa o maksymalnej wysokosci 10m).

2. Na obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
(budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego zakresu tacznosci publicznej)
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice; ograniczenia
wysokosci obiektow obejmujg takze umieszczone na nich urzadzenia, a w szczegdlnosci
anteny, reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie zieleni urzadzonej 0znaczonym symbolem 1ZP.
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13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.
1. Komunikacja:

\l

1) Obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami
publicznymi (ul. Pigwowa i ul. Boiskowa) znajdujacymi si¢ poza granicg obszaru objetego
planem miejscowym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m® powierzchni obiektow ushug;

5)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w cato$ci, w cz¢sci lub o
nawierzchni gruntowej stabilizowanej;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa nalezy wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach,
dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej dystrybucyjnej infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drogi publicznej.

3) dopuszcza sig¢ realizacje wytacznie podziemnej infrastruktury techniczne;j.

Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych;

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw
odrebnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z polaci dachowych i1 nawierzchni
utwardzonych: do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw
odrgbnych.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zZrodet
indywidualnych, zgodnie przepisami odrebnymi;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé do wymagan przepisdw
odrgbnych,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektoéw zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikdw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych.



Projekt mpzp miasta wsi Sadkow w rejonie ulicy Pigwowej, 5
— opiniowanie i uzgadnianie

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz ze
zrodet odnawialnych.

9. Telekomunikacja: dostgp do ushug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowa siecig
telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych.

11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w granicach obszaru objetego planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych Zrédel energii (OZE), na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) maksymalna moc  zainstalowana  wolnostojacych  fotowoltaicznych  urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) Dbiogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego,
niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, z wyjatkiem urzadzen stanowiacych mikroinstalacje.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci 10 %.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegdtowe

§ 16.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN-U.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa z wytaczeniem: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego,
ustug - turystyki, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa i
porzadku publicznego.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) parkingi;

3) zielen urzadzona.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) minimalny =0,01,
b) maksymalny = 0,80;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

4) na 1 lokal mieszkalny musi przypada¢ cze¢s¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie on
zlokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 250 m?;
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5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé trzech, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w poddaszu;
6) geometria dachéw: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
40° do 45°;
7) pokrycie dachéw dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym, w kolorze grafitowym;

§ 17.
1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
2. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji,
place zabaw dla dzieci.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) tereny komunikacji pieszej lub rowerowej;
2) zbiornik retencyjny wod opadowych lub roztopowych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KP.

2. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa.

3. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr ------------=-mnnmeu-
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia -----------mmm oo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Sadkow w rejonie ulicy Pigwowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na
budowie komunikacji pieszo-roweroweyj.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badzZ innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr ---------------m-eoeeeeme
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

Z dnia -----------m oo

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy Pigwowe;j
podczas wytozenia do publicznego wgladu

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik nr 4
douchwatynr....................ooall
Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich

zdnia .....ooooiiii

Dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plik GML
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr --------------ceoveu--
Rady Miejskiej w Kgtach Wroclawskich
Z dni@ ------=-=-=-m-mmmmmm e
sporzadzone zgodnie Z wymogami art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.977, ze zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy
Pigwowej sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr LXII1/807/23 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowe;.
Plan obejmuje dziatki ewidencyjne nr 65/222, 65/223 i czg¢s¢ 65/217 potozone w rejonie ulic
Pigwowej, Wroctawskiej i Boiskowej w Sadkowie, o powierzchni ok. 0,56 ha.

Projekt planu obejmuje obszar, na ktorym obowiazuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw, gmina Katy Wroctawskie dla terenéw w
rejomne drogi wpkewodzkiej zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/122/11 Rady Miejskiej w
Katach Wroctawskich z dnia 15 wrze$nia 2011 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnos$laskiego nr 267 z dnia 19 grudnia 2011 r., poz. 5073. Plan przeznaczyt
przedmiotowe dziatki na ustugi, zielen urzadzona.

Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie przyjetej uchwatg nr
XLVII1/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. i zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy
Pigwowej poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.); zakres opracowania jest
zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2021 r., poz. 2404).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow w rejonie ulicy
Pigwowej uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2023 r.,
poz. 977, ze zm.). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: lokalizacji nowych zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250
ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, istniejgcych
zaktadow o zwigkszonym [lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz
rozmieszczenia obszarow przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w
przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych
awarii, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, W Zzakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezgcych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metrow od osi
istniejqgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec, w przypadku gdy gorne napiecie tej
linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV; 70 metrow od osi
istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gorne napiecie
linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV, w zakresie sposobu
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zagospodarowania gruntow lezgcych w odleglosci nie wigkszej niz: 65 metrow od osi
gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm Ilub rownej 500 mm; 100
metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wigkszej niz 500 mm, ani dokonania
uzgodnien w zakresie: zagospodarowania gruntow przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, w zakresie dotyczgcym lokalizacji inwestycji i inwestycji towarzyszqcych oraz
obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania terenow
gorniczych, zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowej.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyKi i architektury:
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzajg do istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw zapisy
umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zieleni urzadzonej i terenu komunikacji pieszo-rowerowej..

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju; projekt planu zachowuje réwnowage przyrodniczg oraz
trwato$¢ podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci lub obywateli zardwno
wspotczesnego pokolenia, jak 1 przysztych pokolen.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysoko$ci i gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

4) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze;

c) do projektu planu miejscowego nie byto potrzeby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ani gruntéw lesnych na cele
nielesne.

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
obszar objety planem znajduje si¢ poza zabytkowymi uktadami ruralistycznymi, nie
wystepuja tu obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub do ewidencji zabytkdéw, oraz
udokumentowane stanowiska archeologiczne. Nie wystepuja tu rowniez dobra kultury
wspolczesne] wymagajace objecia ochrong.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

a) w planie okre$§lono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie
1MN-U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

€c) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob ze

szczegblnymi potrzebami.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w
sasiedztwie istniejacych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

8) prawo wiasnos$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnos$ci
przez partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
plan uwzgledni wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
przez wskazanie potozenia obszaru objety planem miejscowym w zasiegu strefy
ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej (stacji radiolokacyjnej —
kompleks wojskowy nr 4576 Pietrzykowice) ustalonej decyzja lokalizacyjng nr 02/78
Komisji Planowania przy Radzie Ministrow z dnia 10.01.1978 r. oraz przez wskazanie
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje
celu publicznego zakresu tacznosci publicznej) okreslonych w  dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice; ograniczenia wysokosci obiektéw
obejmuja takze umieszczone na nich urzadzenia, a w szczeg6lnosci anteny, reklamy, a w
przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie.

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez =zapewnienie warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowej wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na sSrodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej ,,Express Wroctawski” zdn. ...................... ... 2023 r.

b) obwieszczenie o  przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowej wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach
ogloszen oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej w dniach od
.......................... 2023 r.do ...oeiiiiiien 2023 T

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejacej sieci wodociggowej 1 przewiduja mozliwosc¢ jej rozbudowy,

14) ustalajac przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terendw, dokonano oceny wagi interesu publicznego 1 intereséw
prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgcych do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie byto
mozliwo$ci uwzgledniania szczegélnych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i1
spotecznych ze wzgledu na ich brak.

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z
uwzglednieniem  dazenia do  minimalizowania  transportochtonnos$ci  ukladu
przestrzennego;
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16) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska: w granicach obszaru objgtego planem ani w jego sasiedztwie nie wystgpuja
inwestycje mogace powodowaé powazne awarie.

17) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej: w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty przeznaczone do
prowadzenia dziatalnosci rolniczej.

18) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej zostal wyznaczony w
sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

19)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

20) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa zostata wyznaczona na obszarach o
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupehnianie
istniejacej zabudowy oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zm.) — sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkéw w rejonie ulicy Pigwowej
jest zgodne z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetej uchwala nr XLVIII/503/14 Rady

Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzesnia 2014 r., ktora dopuszcza sporzadzanie

plan6w miejscowych lub ich zmian w miar¢ potrzeb 1 interesu Gminy Katy Wroctawskie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych
wczesniej zalozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ zrdédto stabilnych 1 dlugotrwalych wpltywow z tytulu podatku od
nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego
planu) gtowng pozycje beda stanowi¢ koszty budowy odcinka komunikacji pieszo-
rOWeroweyj.



