Projekt

z dnia 8 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 313 i 561 obreb Nowa Wie$
Kacka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 1721), art.3ust. 1iart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 16881 1890), w zwigzku z uchwatg nr LXVIII/854/23
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania dla dziatek nr 3131561 obreb Nowa Wies Kacka, po stwierdzeniu, ze
nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, przyjetego uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia
2022 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 313 1 561 obreb Nowa Wie$
Kacka.

§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) teren6w gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
5) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.
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§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych nie moga przekracza¢ zaden element nadziemne;j
czesci budynku.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
odrgbnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie budowy infrastruktury
technicznej;

2) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie standardow akustycznych na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem US-UK- zaliczony do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ na strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow archeologicznych.

2.Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi prowadzonymi w granicach strefy wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni.

§ 9. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska", w jego granicach obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 10. W zakresie szczegdétowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) nie wyznacza si¢ obszardéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstluge
komunikacyjng terenow objetych planem z drogi dojazdowej 1KDD, w powigzaniu z drogg dojazdowa przylegta
do obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilo$ci 5 stanowisk postojowych.

3. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczaé analogicznie jak
wskazano w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci przesytlowych;

2) obowigzuje nakaz dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci, z uwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,

¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowej,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw na gaz;
6) odprowadzenie §ciekow dopuszcza si¢ poprzez:
a) sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnym;

8) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowow na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

9) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzuja przepisy odrebne;

10) w zakresie zaopatrzenia budynkow w cieplo ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

11) w zakresie stosowania odnawialnych zrodel energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW.

§ 13. Okresdla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdétowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
a) nickubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) boiska i place sportowe, place zabaw,
c¢) zabudowa ustug kultury i rozrywki ($wietlica wiejska),
d) zabudowa ustug publicznych;
2) uzupehniajgce przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) budynki gospodarcze,
3) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji
archeologicznej - zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaly;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.40,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

d) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych o nachyleniu potaci w zakresie od 25° do 45°,
krytych dachowka lub blachodachoéwki w kolorze ceglasto-czerwonym,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej wysokie;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen sportu i rekreacji,

b) placéw zabaw,
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c) ciggow pieszych;
3) obstuga komunikacyjna z z drogi 1KDD.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem1KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5m- 7,5 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890).

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na
podstawie uchwaty nr LXVIII/853/23 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 sierpnia 2023 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla dziatek nr 313 1 561 obreb
Nowa Wies$ Kacka.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Obreb Nowa Wies Kacka polozony jest we zachodniej cze$ci Gminy Katy Wroctawskie w wojewodztwie
dolno$laskim w powiecie wroctawskim. Obszar opracowania lezy w obrebie makroregionu Nizina Slaska,
znajduje si¢ ponadto w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 319 "Subzbiornik Prochowice-
Sroda Slaska". Obszar dla ktorego sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma
powierzchni¢ ok 1,7158 ha. Lezy we wschodniej cze$ci miejscowosci przy ul. Nowowiejskiej, u wylotu drogi
powiatowej nr 2010D w kierunku miasta Katy Wroctawskie.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologiczne;.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspoétczesne;.

Zapisy planu wyznaczono miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie
dostepnosci terendow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie powigzania obszaru z uktadem komunikacyjnych
W otoczeniu, zapewniajacym dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezaloby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacjg
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegolnosci w zakresie rozbudowy ibudowy drdg oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy. Plan ma
zapewnic realizacj¢ celu publicznego- $wietlicy wiejskie;j.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych;
2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) odprowadzania i oczyszczania $ciekdw;

4) sieci elektroenergetycznych;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu;
2) konsultacji spotecznych projektu.

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych byta dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod realizacje celu publicznego.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drég publicznych przylegltych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznad
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza si¢, ze
przewidywane rozwigzania planu begda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sg zgodne z treScig analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwala nr XLLV/572/18 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrzes$nia 2018 r.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstegpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogtoszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaly wykorzystane

W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu.

W wymienionym powyzej terminie konsultacji spotecznych zawiadomiono o mozliwo$ci zapoznania si¢
z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci skladania uwag i wnioskow do
wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 poz. 1094):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

a) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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