Projekt

z dnia 23 stycznia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........cccueeuuuee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 76 i czesci dzialki nr
368 obreb Pelcznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) , art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) , w zwigzku z uchwala nr LXVIII/853/23
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich 31 sierpnia 2023 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 76 i cze$ci dziatki nr 368 obreb Petcznica,
po stwierdzeniu, ze nienarusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 76 i czesci dziatki nr
368 obreb Pelcznica.

§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4.

§ 3. Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu nie okresla si¢:
1) zasad krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j;
2) przestrzeni publicznych;

3) terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;
5) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.
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§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych nie mogg przekracza¢ zewnetrzne $ciany
nadziemnej czesci budynku, z wyjatkiem wysunigtych zadaszen, schodow zewnetrznych, przedsionkow
wejsciowych, balkondéw, wykuszy, ktoére mogg przekroczy¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkéw archeologicznych.

2. Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi prowadzonymi w granicach strefy wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Cze¢$¢ obszaru objegtego planem lezy w zasiegu obszar6w na ktéorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1wynosi Q10% oraz $rednie iwynosi Q1%, stanowig one obszar
szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja:

1) ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych,
2) zakaz zabudowy.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi Q0,2%. W granicach obszaru nie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepisow odrgbnych, inwestycje w granicach obszaru nalezy jednak projektowac irealizowaé
z uwzglednieniem mozliwos$ci wystapienia podtopien i powodzi.

§ 8. Obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska", w jego granicach obowiazujg przepisy odrebne.

§ 9. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°.
2. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng terenéw objetych planem:

1) z drogi powiatowej nr 2014D;
2) przez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja nastgpujace parametry:
a) minimalna szeroko$¢: 10,00 m;

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m.
2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilosci 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w minimalnej ilo$ci 2 miejsc.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci przesylowych;
2) nakaz dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej dla ich prawidtowej eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci, z uwzglgdnieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
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c) dopuszcza si¢ wytwarzanie i wykorzystanie energii pochodzacej ze zrodetl energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW- z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, obowiazuje zakaz lokalizacji tego
urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodziowego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;
6) odprowadzenie $ciekow dopuszcza si¢ poprzez:
a) sieci i urzadzenia kanalizacji sanitarnej,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ ich odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnym,;

8) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiane
przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowdéw na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zagospodarowania odpadow obowiazuja przepisy odrebne;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o niskim stopniu
emisji zanieczyszczen.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.80,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.02,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
d) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub ptaskich.
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

4) dla ochrony przylegtego do obszaru objetego planem lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Strzegomki,
W wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy pasie szerokosci 30,0 m ustala si¢:

a) pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) zakaz grodzenia dla umozliwienia migracji gatunkow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego opracowanym
w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr LXVIII/853/23 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 76 i czesci dziatki nr 368 obreb Petcznica.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Obrgb Pelcznica potozony jest we zachodniej czgsci Gminy Katy Wroctawskie w  wojewodztwie
dolnoslaskim w powiecie wroctawskim. Obszar opracowania lezy w obrebie makroregionu Nizina Slaska,
znajduje si¢ ponadto w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 319 "Subzbiornik Prochowice-
Sroda Slaska". Obszar dla ktorego sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma
powierzchni¢ ok 1,8640 ha. Lezy w odleglosci 250m na zachdd od terenéw zabudowy miejscowosci, w rejonie
skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 346 i drogi powiatowej nr 2014D. Wymieniona droga powiatowa
wyznacza potnocng granicg obszaru opracowania. Od potudnia obszar przylega do koryta rzeki Strzegomka.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologiczne;.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspoétczesne;.

Zapisy planu wyznaczono miejsca postojowedla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie
dostepnosci terendow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie powigzania obszaru z uktadem komunikacyjnych
W otoczeniu, zapewniajacym dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezaloby ujaé zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacjg
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegolnosci w zakresie rozbudowy ibudowy drdg oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do zadan witasnych gminy. Plan ma
zapewnic realizacj¢ celu publicznego- punktu selektywnego zbierania odpadow na dziatce gminne;.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych;
2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) odprowadzania i oczyszczania $ciekdw;

4) sieci elektroenergetycznych;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu;
2) konsultacji spotecznych projektu.

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Dokumentacja prac planistycznych byta dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
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Ww postaci wnioskoOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod realizacj¢ celu publicznego.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obshugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznaé
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem wsieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieptlownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroclawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosSci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sie, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sg zgodne z trescig analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwala nr LXXIX/982/24 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Przebieg prac planistycznych

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstegpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty wykorzystane

W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisOw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu.

W wymienionym powyzej terminie konsultacji spotecznych zawiadomiono o mozliwo$ci zapoznania si¢
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwo$ci skladania uwag i wnioskéw do
wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono wytyczne wynikajgce z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112):

1) ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,

b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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