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UCHWALA NR oo,
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
ZANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bogdaszowice, gmina Katy Wroctawskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180, poz.1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym  (tj. Dz. U. z 2012r, poz. 647) oraz w zwigzku z uchwala
Nr XL/373/10 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 stycznia 2010r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bogdaszowice, gmina Katy Wroclawskie, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie wprowadzong
przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwata Nr LVI/403/06 z dnia 12 pazdziernika 2006r., Rada
Miejska w Katach Wroctawskich uchwala sig co nastgpuje:

ROZDZIAE 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bogdaszowice, gmina Katy
Wroctawskie - w granicach okreslonych na zataczniku nr | do uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czedcig uchwaly, stanowigcy zatacznik
nrl;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§2.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt 1 i 2, w planie nie okre$la sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
lanu:
P 1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowiska archeologiczne;
5) granica strefy ,,W" ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,,OW™ ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem: M, MN, MN/RM, RM, M/U, U/M, U, US,
PE, IT, TW, ZP/IT, ZP, ZC, R, Rz, Wp, KDL, KDD, KDPj, KDW, KDg i Kpr.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.



§4,

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

>

2)

3)

4

3)

6)

7

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, dojScia, dojazdy, zjazdy, miejsca postojowe, zielen oraz obiekty malej
architektury;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku zmiany
planu linig, ktorej nie moga przekracza¢ zewngtrzne S$ciany nadziemnej czgéci
projektowanego budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé
wiodgce przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, moggce by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystepowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki;

6) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod nadziemnymi
czesciami budynkdw, mierzong po zewngtrznym ich obrysie;

7) produkeji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkeyjng niezaliczong do
przedsiewzig¢, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest lub moze
by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie ochrony srodowiska,

8) stanowisku postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz
miejsce postojowe w garazu;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

10) urzadzonych miejscach wypoczynku — nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne miejsca
przystosowane do palenia ognisk, place i §ciezki spacerowe, place zabaw dla dzieci, itp.

wyposazone w obiekty matej archltektury,
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ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§5.

W zakresie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

wyznaczone nieprzekraczalne linie  zabudowy dotycza nowych  budynkéw  oraz
rozbudowywanych czed$ci budynkdw istniejgcych, nie dotycza obiektéw infrastruktury
technicznej;

dopuszcza sig¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czegsci, znajdujacych sig
w mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy;

w terenach budowlanych, w obrgbie ktérych na rysunku planu nie zostala wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy, obowiazuje stosowanie odleglosci budynkéw od krawedzi
jezdni drog publicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw o geometrii
dachu lub wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie dla nowej zabudowy, bez
koniecznosci dostosowywania formy dachu i wysokosci budynku do ustalen planu,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 5;

w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkow
w zakresie zmiany geometrii dachu, obowigzujg ustalenia okreslone w planie jak dla nowej
zabudowy;

okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw nie wiaza obiektow
infrastruktury technicznej;

w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/RM, ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
uslugowej zaliczone] do przedsiewzig¢, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na



srodowisko jest lub moze by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska;

8) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m’;

9) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/RM, U, 1U/M, 1US, ustala si¢ zakaz lokalizacji
ustug zwiazanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub
wulkanizacyjnymi, punktéw skupu i sktadowania suroweow wtornych, zakladow kamieniarskich;

10) w terenach oznaczonych symbolami M/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, zaktadéw kamieniarskich;

11) ustala si¢ zakaz stosowania seidingu jako wykoficzenia scian zewngtrznych budynkdw,

12) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
z wylaczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz o przestach
pelnych nieposiadajacych przeswitu;

13) maksymalna wysokos¢ obiektow zwigzanych z produkcja rolniczg nie moze przekroczyé 25m
wysokosci mierzonej od poziomu terenu w bezposrednim sgsiedztwie obiektu, z uwzglednieniem
ustalen szczegotowych okreslonych w § 14;

14) maksymalna wysokos¢ obiektow niezwiazanych z produkcja rolnicza nie moze przekroczyé 15m
wysokosci mierzonej od poziomu terenu w bezposrednim sgsiedztwie obiektu, za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z lacznoscia publiczng oraz z uwzglednieniem ustalen szczegdlowych
okreslonych w § 14;

15) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych zwigzanych z gospodarowaniem wodami;

16) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw i urzadzen reklamowych o powierzchni
reklamowej przekraczajacej 3m?® oraz reklam instalowanych na ogrodzeniach, przy czym laczna
powierzchnia reklam na jednym budynku nie moze przekraczad 6m?, z uwzglednieniem ustalen
okreslonych § 6 pkt 4 lit. b oraz § 7 pkt 5 lit. j.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazujg nastepujace

ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
halasem, na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolami: M/U, U/M, M, 2U, 3U, 5U, 6U — zaliczone do terendw zabudowy
mieszkaniowo — ushugowej,

¢) oznaczone symbolami 4U — zaliczone do terendéw zabudowy zwiazane] ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) oznaczone symbolem MN/RM - zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,

e) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowe;j,
oznaczone symbolem US — zaliczone do terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) na obszarze objetym granicg opracowania przy drodze naprzeciw kosciola, wystepuje stanowisko
roélin chronionych: bluszcza pospolitego, objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych
zwiagzanych z ochrong przyrody;

3) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objgtego planem, nie mogg powodowaéd
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeni pytowych
i gazowych, promieniowania  elektromagnetycznego oraz  zanieczyszczenia  wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) na obszarze potozonym w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu granicy Parku Krajobrazowego
,Dolina Bystrzycy”, ustala sig:

a) zakaz realizacji budynkéw w technice plyt warstwowych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw 1 urzadzen reklamowych oraz reklam
instalowanych na ogrodzeniach,

¢) nakaz nawigzywania gabarytami, formami architektonicznymi, materialami i kolorystyka
nowej zabudowy do tradycyjnych lokalnych rozwigzaf architektonicznych;

5) na obszarze potozonym w zasiggu granicy projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,begi nad Bystrzyca”, po jego utworzeniu, bedg obowigzywaé nakazy i zakazy
okreslone w rozporzadzeniu ministra wlasciwego do spraw srodowiska.



§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1

2)

3)

4)

3)

na obszarze objetym granicg opracowania, wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkdw objety
ochrong prawng: kosciét fil. Sw. Michata, 2 pot XV, XVI, XIXw. —nr decyzji A/1197/1649 z dn.
07.05.1966r.
na obszarze objetym granicg opracowania wystgpuja obiekty figurujace w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:
a) cmentarz katolicki, XVIw.,
b) kaplica w murze cmentarnym, 2 pot. XVIIIw.,
¢) mur koscielny z bramkg, XVIIIw.,
d) park palacowy, XIXw.,
e) miyn nr 23, pol. XXw.,,
f) dom mieszkalny nr 23, ok. 1880r,,
g) oboranr 23, ok. 1880r,,
h) stodota nr 23, 1883r,,
i) dom mieszkalny — dawna szkota nr 32, XIX / XXw.,
j) dom mieszkalny nr 40, k. XIXw.,
k) dom mieszkalny nr 43, ok. 1880r.;
obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 2, obejmuje si¢
ochrong konserwatorsks, polegajaca na:
a) zachowaniu bryly, ksztaltu i geometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych,
b) utrzymaniu, a w przypadku zniszczenia, odtworzeniu  historycznego  detalu
architektonicznego,
¢) zachowaniu ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalnej stolarki okien i drzwi,
d) zharmonizowaniu nowych otworéw z zabytkows elewacja budynku,
¢) zachowaniu ukladu i wystroju wnetrz oraz dgzeniu do jego odtworzenia,
f) stosowaniu kolorystyki i materialéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
z wykluczeniem stosowania oktadzin sciennych typu ,.siding”,
g) montowaniu elementéw elewacyjnych instalacji technicznych z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,
h) uzgodnieniu z wlasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac
budowlanych zwiazanych z obiektami zabytkowymi;
wprowadza sie strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszar kosciota z cmentarzem
przykoscielnym, w granicach ktdrej obowiazujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) ustala si¢ zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych z konserwacja, rewaloryzacja
i utrzymaniem zabytkowego terenu,
b) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkujgcych zaloZenie oraz konserwacje i restauracje
obiektow,
¢) obowiazuje wymdg przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie okreslonym przez
organ konserwatorski, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi;
wprowadza sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszar ujety w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkdéw, w granicach ktérej obowiazuja nastgpujagce wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompozycje wnegtrz urbanistycznych, zabudowy
i zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej,

c) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna winna uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne,

d) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu oraz historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujgcych sig
w wojewddzkiej 1 gminnej ew1dencp zabytkow,

e) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw oraz realizacja nowej
zabudowy, powinny by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno -
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architektoniczng oraz powinny nawigzywac do tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzglgdem
gabarytow, skali, bryly i materialdéw wykonczeniowych,

f) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,
kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym, z dopuszczeniem
w obiektach historycznych pokry¢ wiasciwych dla danego obiektu; dopuszeza sie dachy
naczétkowe oraz wprowadzanie lukarn i swietlikow,

g) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,

h) elementy dysharmonizujace, niespeiniajace warunkow ochrony konserwatorskiej, winny byé
usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie,

i) zakazuje sig stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

j) zakazuje si¢ umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z obiektem, dopuszcza sie
umieszczanie tablic informacyjnych w nieagresywnej formie,

k) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,;

na obszarze objgtym granicg opracowania, wystgpuja stanowiska archeologiczne:

a) nr 7/68, AZP 80-26, osada kultura Luzycka - III-IV epoka brazu, $lad osadniczy — pradzieje,
slad osadniczy — pozne Sredniowiecze,

b) nr 9/70, AZP 80-26, $lad osadniczy - kultura przeworska, slad osadniczy - pradzieje, slad
osadniczy — sredniowiecze XI-XIIw ;

na obszarze oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych oraz w odlegtosci 50m od

ich granicy, ustala sig nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane =z pracami ziemnymi, wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, a dla robdt niewymagajacych pozwolenia na
budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
akceptacje¢ przyjecia zgloszenia wykonywania robét budowlanych, nalezy uzyskaé
pozwolenie konserwatorskie na przeprowadzenie ziemnych roboét budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich polegajacych na przeprowadzeniu przez
uprawnionego archeologa ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa;

na obszarze objgtym granicg opracowania, wprowadza si¢ strefe ,,OW™ ochrony konserwatorskiej

— obserwacji archeologicznej, w granicach ktdrej obowiazuje wymog przeprowadzenia badan

archeologicznych w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski, dla inwestycji zwigzanych

7 pracami ziemnymi.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowanta przestrzeni publicznych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

w terenie 2U, obowiazuja ustalenia okreslone w § 14 ust. 10;

w terenie 3U, obowigzuja ustalenia okreslone w § 14 ust. 11;

w terenie 4U, obowiazujg ustalenia okreslone w § 14 ust, 12;

w terenie 1US, obowiazujg ustalenia okreslone w § 14 ust. 15;
w terenie 1ZP/IT obowigzujg ustalenia okreslone w § 14 ust. 20;
w terenie 1ZP obowigzuja ustalenia okreslone w § 14 ust. 21.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym narazonych na niebezpieczefistwo powodzi,

obowiazujg nastepujace ustalenia:

1y

2)

3)

4)

na obszarze polozonym w zasiegu wyznaczonej na rysunku planu granicy Parku Krajobrazowego
.»Dolina Bystrzycy”, obowiazujg zakazy okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z
dnia 21 listopada 2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 252. poz. 3735 oraz z 2008r. Nr 317 poz. 3923);

w granicach terenu 2IT - ujecie wody zlokalizowane na dzialce nr 199/2, obowiazuje strefa
ochrony bezposredniej ustanowiona decyzjg wojewody wroclawskiego nr OS.1-62100/411r/91
obejmujaca obszar w ksztalcie kwadratu o wymiarach 17,4m x 17,4m, objeta ochrong na
podstawie przepiséw odrgbnych zwigzanych z ochrong wody, w granicach ktérej wyklucza sie
wszelka dzialalnos¢ mogaca wplynac negatywnie na stan czystosci wod podziemnych;

na obszarze objetym granicg opracowania, wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw objety
ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych zwigzanych z ochrong zabytkow;

na obszarze objetym granicg opracowania, wystepuje stanowisko roslin chronionych objete
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych zwigzanych z ochrong przyrody;



5)

na obszarze polozonym w zasiggu wyznaczonej na rysunku planu granicy szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w przepisach odr¢bnych zwigzanych
z gospodarowaniem wodami.

§ 10.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)
4)

3)

6)

okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek wynoszacg 1200m?;

szerokosci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m;

kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 60° —z tolerancja do 30°
kazdej nowo wydzielanej dzialce budowlanej nalezy zapewnié bezposredni dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej;

dopuszcza sig odstapienie od ustalen, o ktérych mowa w pkt 2, dla nowo wydzielanych dziatek
naroznych lub lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, w takim przypadku nalezy zapewnic
kazdej nowo wydzielanej dzialce budowlanej bezposredni zjazd indywidualny na droge
wewnetrzng lub publiczng o szerokosci min. 4,5m;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt [-3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng.

§11.

W zakresie szczegdInych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1

2)

4)

w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych
i rowach melioracyjnych, wprowadza si¢ wymog pozostawienia paséw, o szerokosci 1,5 m od
gornej krawedzi cieku, wolnych od zainwestowania, w tym ogrodzen oraz trwalych nasadzen
zieleni wysokiej;

w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 150m od granic cmentarza,
wyklucza si¢ realizacj¢ studni stuzacych do czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb
gospodarczych;

w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50m od granic cmentarza,
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwigzanych z
gastronomig oraz handlem zwigzanym z przechowywaniem artykuléw zywnosciowych;

w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci od 50m do 150m od granic
cmentarza, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych i ustugowych o ktérych mowa w
pkt 3, pod warunkiem uzbrojenia obszaru w sie¢ wodociggowa oraz pod warunkiem, iz wszystkie
budynki korzystajace z wody bedg do tej sieci podtgczone.

§:42,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

D)

2)

3)

4)

sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drég, ciagow
pieszo - jezdnych lub w innych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposéb
zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie;

w przypadku realizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
wyznaczonymi w planie lub poza terenami komunikacji drogowej lub pieszo - jezdnej, nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ ich eksploatacji przez odpowiednie stuzby;

w przypadku =zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej, nalezy je przelozy¢ lub zabezpieczyé, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terendw:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowe] na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody
dla celdéw przeciwpozarowych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uj¢é wody pitnej,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci,

- ustala si¢ zakaz realizacji trafostacji stupowych,



- ustala su; zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia,

- ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala sie zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie
z warunkami okreslonym1 przez zarzadeg sieci,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikaoyjnego

- ustala sie realizacje sieci teletechmczneJ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji,

- na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
w zakresie tgcznosci publicznej z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala sig obowiazek docelowego odprowadzenia sciekow bytowych i komunalnych do
sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

- do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie zbiomnikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle jako rozwigzan tymezasowych,

- wyklucza sig stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow,

- ustala sig obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych
terendw komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikdw
wad opadowych,

- wody opadowe i roztopowe z terendw oznaczonych symbolami: MN, M, MN/RM, RM,
U/M, M/U, U nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych — w przypadku uzyskania
takiej mozliwosci,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na
terenie wlasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:

- ustala sig¢ spos6b zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do
zbierania i segregacji odpadow, a miejsce takie nalezy obudowac,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkow w cieplo:

- ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjgtkiem okreslonych
w pkt 4 lit. b tiret czwarte.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drég i ciagéw pieszo — jezdnych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga lub ciagiem pieszo
-~ jezdnym, zjazdow oraz zieleni, na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi lub ciggu pieszo-
jezdnego;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drég: miejsc
postojowych, sciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych, na warunkach i za zgoda
zarzadcy drogi

3) dopuszcza sig obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na Iysunku planu
drogi wewnetrzne wlaczone do drég gminnych, innych drog wewnetrznych lub c1qgow pieszo
- jezdnych, z dopuszczeniem wiaczen do drogi powiatowej nr 2020D na warunkach i za zgodg
zarzgdcy drogi;

4) obowiazujg nastepujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 3:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktdrych ustala sie minimalng szerokosé
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m,
b) w przypadku wydzielania ,$lepych” drég wewnetrznych, obowiazuje realizacja placow do
zawracania, o wymiarach min. 12,5 mx 12,5 m,
¢) wrejonie skrzyzowan drog nalezy stosowad trdjkaty widocznoscei o wymiarach 5 m x 5 m;
5) obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z drog nizszego rzedu,



6) kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,
albo ciagu pieszo-jezdnego; w przypadku zabudowy zagrodowej dopuszcza sie obstuge z drog
transportu rolnego,

7) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych,
nie mniejsza niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkdéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej - 2 stanowiska postojowe w obrebie dzialki,

b) dla funkeji ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m’ powierzchni calkowitej
budynku lub powierzchni terenu, zwigzanej z prowadzong dzialalnoscia,

c) dla funkcji produkcyjnej: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni
catkowitej budynku lub powierzchni terenu, zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14.

Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN — 26MN, dla ktérych
obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) towarzyszacych budynkdw gospodarczych i garazowych,

¢) infrastruktury towarzyszace;j;

3) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) zabudowa ushugowa,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

a) na poszczegblnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego,

b) w terenach: 6MN, I5MN, 16MN, I17MN, lokalizacja zabudowy okreslonej
w przeznaczeniu podstawowym mozliwa jest na dziatkach nie mniejszych niz 1200m?,

c) w pozostalych terenach lokalizacja zabudowy okreslonej w przeznaczeniu podstawowym
mozliwa jest na dziatkach nie mniejszych niz 700m?,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej tereny: KDD, KDPj, KDW, za wyjatkiem placu do
zawracania ciggu pieszo — jezdnego 7KDPj,

e) w terenie 26MN ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDg,

f) w terenach: 6MN, ISMN, 16MN, 17MN, powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekracza¢ 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

g) w pozostatych terenach powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 25 %
powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku lokalizacji towarzyszacych budynkow
ustugowych — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) w terenach: 6MN, 15MN, 16MN, 17MN, powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
nizsza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

i) w pozostalych terenach powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

j)  wterenie 26MN, ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci blizszej niz 1,0m
od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolnego 3KDg;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktfadzie wolnostojgcym,

b) w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym dopuszcza sig
maksymalnie jeden lokal mieszkalny,



¢) budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane w granicach Parku Krajobrazowego
»Dolina Bystrzycy”, nalezy projektowaé¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane poza granica Parku Krajobrazowego
»Dolina Bystrzycy”, nalezy projektowac do dwoéch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego towarzyszacego budynku ustugowego na
dzialce,

f) w przypadku lokalizacji towarzyszacego budynku ustugowego, powierzchnia zabudowy
budynku ustugowego nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

g) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 9,0m,

h) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow ustugowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 7,0m,

i) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢
6,0m,

j) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gidwnych polaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementows lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okres$lonych w lit. k,

k) w przypadku realizacji budynkow mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gléwnych
potaci dachowych budynkow lokalizowanych na dziatce musza miesci¢ sie w przedziale
od 32° do 45°,

2. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1M/U - 4M/U, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j;
za zgodne z planem uznaje sie¢ lokalizacje:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

b) budynkéw ustugowych,

c) budynkéw mieszkalno — ustugowych,

d) towarzyszacych budynkdw gospodarczych i garazowych,

e) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) parkingi,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:
a) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych, na poszczegdlnych dziatkach

budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacjg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego,

b) lokalizacja zabudowy okreslonej w przeznaczeniu podstawowym mozliwa jest na
dziatkach nie mniejszych niz 1200m?,

¢) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- wodleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,
- wodlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny: KDD, KDW,

d) powierzchnia zabudowy budynkdw nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé w uktadzie wolnostojacym,

b) w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz w budynku mieszkalno —
ustugowym, dopuszcza sig tylko jeden lokal mieszkalny,

c¢) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,



3.

d)
e)

g)

h)

budynki mieszkalno - ustugowe i uslugowe nalezy projektowaé do trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 9,0m,

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych, liczona od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 12,0m,
maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m,

dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachéwkg ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. i,

w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gléwnych
polaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce musza miesci¢ sie w przedziale
od 32° do 45°,

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: SM/U, 6M/U, 7M/U, dla ktorych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

1)
2)

3)

4)

5)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

budynkow ustugowych,

budynkéw mieszkalno — ushugowych,

budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe],

budynkow inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,

towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych niezwiazanych z zabudowa
zagrodows,

infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) zabudowa magazynowo - sktadowa,

b) zabudowa produkcyjna przy czym w terenie 7M/U — dopuszcza sie wylacznie produkcje
nieuciazliwa,

c) drogi wewngtrzne,

d) parkingi,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy =zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy okreslonej w przeznaczeniu podstawowym mozliwa jest na
dziatkach nie mniejszych niz 1200m’,

b) w terenie 6M/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci: 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny: 3KDD i 7KDg oraz w odleglosci
6.0m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDL - to jest nie mniej niz 8,0m od krawedzi jezdni
drogi powiatowe;j,

c) w terenie 7M/U ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej teren 3KDD,

d) w terenie SM/U powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 40 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e) w terenach: 6M/U, 7M/U powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczaé 35 %
powierzchni dziatki budowlanej,

f) w terenie SM/U powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

g) w terenach: 6M/U, TM/U powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé nizsza niz
40 % powierzchni dziatki budowlanej,

h) w terenie 6M/U, na dziatkach sasiadujacych z terenem drogi 7KDg, ustala sie zakaz

grodzenia nieruchomosci w odleglosci blizszej niz [,0m od linii rozgraniczajacej teren
drogi;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a)

budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukiadzie wolnostojgcym,
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b) w jednym budynku mieszkalnym oraz w budynku mieszkalno — ustugowym, dopuszcza
sig tylko jeden lokal mieszkalny,

¢) budynki mieszkalne nalezy projektowaé o dwdch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno - ustugowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
9,0m,

e) maksymalna wysokos¢ obiektow: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych,
skladowych, inwentarskich i gospodarczych zwigzanych z zabudowa zagrodowa
lokalizowanych w terenie SM/U, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczaé 10,0m,

f) maksymalna wysokos¢ obiektow: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych,
skladowych, inwentarskich 1 gospodarczych zwiazanych z zabudowa zagrodowg
lokalizowanych w terenach: 6M/U, 7M/U, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 8,0m,

g) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz gospodarczych
niezwigzanych z zabudowa zagrodowa, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

h) dachy budynkéw lokalizowanych w terenie 5SM/U - dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczgcych si¢ w przedziale od 38° do 45°,
kryte dachowkg ceramiczng lub cementows, przy czym dla zabytkowych obiektow miyna
dopuszcza si¢ mniejsze katy nachylenia — zgodnie z historyczna geometrig dachu
budynku,

i) dachy budynkow lokalizowanych w terenach: 6M/U, 7M/U - dwuspadowe
o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potfaci dachowych mieszezacych sie
w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1M — 16M, dla ktérych obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem ushug i produkcji nieucigzliwej;
za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
¢) budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j,
d) zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
e) towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudowa
zagrodowa,
f) infrastruktury towarzyszacej;
przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) zabudowa uslugowa, produkcyjna i magazynowo - skfadowa,
b) drogi wewngtrzne,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego:
a) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza sig¢ lokalizacje maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego,
b) w terenach: 5M, 6M, IIM, 12M, I3M, 15M lokalizacja zabudowy okreslonej
w przeznaczeniu podstawowym mozliwa jest na dziatkach nie mniejszych niz 1200m?,
¢) w terenach: [IM - 3M, 7M — 10M lokalizacja zabudowy okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym mozliwa jest na dzialkach nie mniejszych niz 700m?,
d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
- wterenie 1M w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL oraz 6,0m od
linii rozgraniczajacej teren 2KDD,
- w terenie 2M w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL oraz 6,0m od
linii rozgraniczajacej tereny: KDD i KDPj,
- wterenach: 3M, 5M - 10M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny: KDD
1 KDPj,
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3)

e)
f)

g)

- w terenach: 1IM, 12M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny KDD, w
odlegiosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren 16KDPj oraz w odlegtogci 8,0m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL,

- wterenie 15M - w odleglodei 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL oraz
odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny: KDD i KDPj,

- wterenie 16M - w odleglosci 8,0m od krawedzi jezdni drogi powiatowej 1KDL,

powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé¢ 35 % powierzchni dzialki

budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé nizsza niz 40 % powierzchni dziatki

budowlane;j,

w terenach 11M, 12M, na dziatkach sgsiadujgcych z terenem ciagu pieszo-jezdnego

16KDPj, ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci blizszej niz 1,0m od linii

rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

J)

k)

budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac¢ w uktadzie wolnostojacym,

w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym oraz w jednym
budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ maksymalnie jeden lokal
mieszkalny,

budynki mieszkalne lokalizowane w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina
Bystrzycy” oraz budynki mieszkalne lokalizowane w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, nalezy projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

budynki mieszkalne lokalizowane poza granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Bystrzycy™ oraz  budynki mieszkalne lokalizowane poza granicg strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, nalezy projektowaé¢ do dwadch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 9,0m,

maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow ustugowych i produkeyjnych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
7,0m,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekraczaé 8,0m,

maksymalna wysokos¢ obiektéw: magazynowych, sktadowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 8,0m,

maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych oraz gospodarczych
niezwigzanych z zabudowg zagrodows, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

dachy budynkow lokalizowanych poza granicg strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej -
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia giéwnych polaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng,
cementowg lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, z uwzglednieniem
ustalen okreslonych w lit. k,

w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia glownych
potaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce musza miescié si¢ w przedziale
od 32° do 45°,

dachy budynkoéw lokalizowanych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej -
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych polaci dachowych
mieszczacych sig¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa
w kolorze ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okre$lonych w lit. p,

w terenie 2M, w budynkach polozonych w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej posiadajacych katy nachylenia gtéwnych polaci dachowych
przekraczajgce 45°, wyklucza sie zmiang geometrii dachu,

wyklucza si¢ nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, za
wyjatkiem przebudowy dachu plaskiego na dach spadzisty,

w przypadku przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie zmiany
geometrii dachu na dach spadzisty, maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynku,
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5.

liczona od naturalnego poziomu gruntu do linii okapoéw dachu, nie moze przekraczac
obecnej wysokosci budynku,

p) w przypadku przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie zmiany
geometrii dachu na dach spadzisty, dach nalezy projektowa¢ jako dwuspadowy
o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 35° do 45° kryty dachowka ceramicznag lub cementowg w kolorze
ceglastym.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/RM, 2MN/RM, dla ktérych
obowiazujg nastgpujgce ustalenia:

1
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej oraz

zabudowy zagrodowej;

za zgodne z planem uznaje sie lokalizacjg:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

¢) budynkow inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej,

d) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych niezwiazanych z zabudowa
zagrodowa,

e) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) na poszczegOlnych dzialkach dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego,

b) lokalizacja zabudowy okreslonej w przeznaczeniu podstawowym mozliwa jest na
dzialkach nie mniejszych niz 700m’,

¢) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej tereny KDD,

d) powierzchnia zabudowy budynkdéw nie moze przekraczac 35 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢ nizsza niz 40 % powierzchni dziatki;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé¢ w ukladzie wolnostojgcym,

b) w jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym oraz w jednym
budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ maksymalnie jeden lokal
mieszkalny,

¢) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) w przypadku lokalizacji towarzyszacego budynku ustugowego, powierzchnia zabudowy
budynku ustugowego nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 9,0m,

f) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac 7,0m,

g) maksymalna wysokos¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie
moze przekracza¢ 8,0m,

h) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw garazowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac 6,0m,

i) dachy budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gldwnych polaci dachowych mieszezacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. j,

i) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gtownych
polaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce musza miesci¢ sie w przedziale
od 32° do 45°.
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6. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, dla ktérych
obowigzuja nast¢gpujgce ustalenia:

9]
2)

3)
4)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) budynkéw inwentarskich i gospodarczych,

c) towarzyszacych budynkéw garazowych,

d) infrastruktury towarzyszacej,

e) budowli rolniczych;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz

infrastruktura techniczna w zakresie lacznosci publicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego,

b) lokalizacja zabudowy okreslonej w przeznaczeniu podstawowym mozliwa jest na
dziatkach nie mniejszych niz 1200m?,

¢) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej tereny KDD, KDPj,

d) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczaé 30 % powierzchni dziatki;

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) w jednym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ maksymalnie jeden lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac 9,0m,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow inwentarskich i1 gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 8,0m,

e) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow garazowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 6,0m,

f) dachy budynkow - dwuspadowe [ub wielospadowe o symetrycznych kgtach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze
ceglastym, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w lit. h,

g) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych parterowych, katy nachylenia gléwnych
potaci dachowych budynkéw lokalizowanych na dzialce musza miesci¢ sie w przedziale
od 32° do 45°.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4RM - 7RM, dla ktorych

obowiazuja nastepujace ustalenia:

9]
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,

b) budynkow inwentarskich i gospodarczych,

¢) towarzyszacych budynkéw garazowych,

d) infrastruktury towarzyszacej,

e) budowli rolniczych;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
infrastruktura techniczna w zakresie facznosci publicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:
a) na poszezegdlnych dziatkach dopuszcza sig¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku

mieszkalnego,

b) lokalizacja zabudowy okre$lonej w przeznaczeniu podstawowym mozliwa jest na
dziatkach nie mniejszych niz 1200m?,

¢) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej tereny: KDD i KDg,
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)

d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni dziatki,

e) na dziatkach sgsiadujgcych z terenami drog transportu rolnego: 4KDg — 7KDg ustala sie
zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci blizszej niz 1,0m od linii rozgraniczajacej
drég;

zasady kszialtowania nowej zabudowy:

a) w jednym budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej, dopuszcza si¢ maksymalnie
jeden lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé o dwoéch kondygnacjach nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 9,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac 8,0m,

e) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow garazowych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac 6,0m,

f) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachowkyg ceramiczng, cementowg lub materialem dachowkopodobnym w kolorze

ceglastym.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/M, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

10.

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynku uslugowo - mieszkalnego,

b) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) gabaryty budynku - maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynku, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekraczac 14,0m,

c) dach budynku - dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia gldwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryty dachdwka ceramiczng lub

cementows.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

Y]
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ushugowe;j;

za zgodne z planem uznaje sig: zachowanie zabytkowego zespolu zabudowy sakralnej:
ko$ciota, cmentarza, muru i kaplicy;

zasady i standardy ksztaltowania nowej zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami § 7. pkt 4.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, dla ktérego obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg:

a) budynku ustugowego, z wykluczeniem ustug rzemiosta,

b) lokalizacje ustug oswiaty i wychowania,

¢) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej:

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) gabaryty budynku - maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos$é budynku, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu, nie moze przekracza¢ 14,0m,
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c) dach budynku - dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych polaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryty dach6wkg ceramiczna lub
cementowa,

11. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

12.

)]
2)

3)

4)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej;
za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje:

a) budynkow ustugowych, z wykluczeniem ushug rzemiosta,
b) towarzyszacych budynkoéw gospodarczych i garazowych,

c) urzadzonych miejsc wypoczynku,

d) infrastruktury towarzyszgcej;

przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) parking,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego: ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy

w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDL oraz w odleglosci 6,0m od linii

rozgraniczajacej teren 2KDD;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) gabaryty budynkdw ustugowych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 10,0m,

¢) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6,0m,

d) dachy budynkow - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych polaci
dachowych do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

D
2)

3)

4)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych z zakresu uslug: oswiaty, kultury, administracji, zdrowia
i gastronomii,

b) towarzyszacych budynkdw gospodarczych i garazowych,

¢) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

d) urzadzonych miejsc wypoczynku,

e) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania {adu

przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni terenu,

b} powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 70 % powierzchni terenu;

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac¢ 9,0m,

b) maksymalna wysokos$é towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢
6,0m,

¢) dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych pofaci
dachowych mieszczacych sig w przedziale od 38° do 45°, kryte dachoéwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze ceglastym.
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13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem SU, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

14,

1
2)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej;

za zgodne z planem uznaje sie lokalizacje:

a) budynku ustugowego,

b) towarzyszacych budynkow gospodarczych,

¢) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupelniajgce terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy =zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego: powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczaé¢ 60 % powierzchni
dziatki budowlanej,

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wyklucza si¢ nadbudowe budynku uslugowego, za wyjatkiem przebudowy dachu
plaskiego na dach spadzisty,

b) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow gospodarczych, liczona od
naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 6,0m,

c) w przypadku przebudowy budynku ustugowego w zakresie zmiany geometrii dachu na
dach spadzisty, maksymalna wysoko$¢ budynku, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 8,0m,

d) w przypadku przebudowy budynku ustugowego w zakresie zmiany geometrii dachu na
dach spadzisty, dach nalezy projektowac jako dwuspadowy o symetrycznych katach
nachylenia gtownych pofaci dachowych mieszczacych sig¢ w przedziale od 38° do 45°,
kryty dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym,

e) dachy budynkéw gospodarczych - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszezgeych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

3,
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowe;j;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw uslugowych, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 11 pkt 3 i 4,

b) towarzyszacych budynkdéw gospodarczych i garazowych,

¢) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupeliniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD,

b) powierzchnia zabudowy budynkoéw nie moze przekraczac 30 % powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40 % powierzchni dziatki;

d) lokalizacja zabudowy okreslonej w przeznaczeniu podstawowym mozliwa jest na
dziatkach nie mniejszych niz 1200m?,

zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) gabaryty budynkéw ustugowych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnege poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 9,0m,

¢) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
6,0m,

d) dachy budynkow - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachéwkg ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.

15. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego obowiazuja

nastepujgce ustalenia:
[) przeznaczenie podstawowe terenu: teren sportu i rekreacji;
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17.

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
b) budynkéw ustug, z wykluczeniem ustug handlu i rzemiosta,
c) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) infrastruktury towarzyszgce;j;
3) przeznaczenie uzupeiniajgce terenu:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe,
b) drogi wewnetrzne,

¢) parkingi,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 15 % powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 70 % powierzchni terenu,

¢) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
6,0m od linii rozgraniczajacej teren IKDD oraz w odleglosci 10,0m od linii
rozgraniczajacej teren 1KDL;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac 9,0m,

b) maksymalna wysokos¢ towarzyszacych budynkdéw gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé
6.0m,

¢) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45° kryte dachdéwka ceramiczng lub cementows
w kolorze ceglastym.

. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE, dla ktorego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw;
2) za zgodne z planem uznaje sig:
a) prowadzenie dziatalnodci zwiazanej z powierzchniowa eksploatacjg kruszyw,
b) lokalizacje obiektéw towarzyszacych prowadzonej dziatalnosci wydobywcezej,
c) lokalizacjg infrastruktury towarzyszace;j;
3) przeznaczenie uzupeiniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje przeprowadzenie rekultywacji terenu w kierunku
lesnym lub zieleni parkowej,
b) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD oraz w odlegltosci 10,0m od linii

rozgraniczajacej teren | KDL.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IT — 13IT, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;j;

2) zazgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1TW, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg
dla potrzeb przeciwpozarowych;

2) za zgodne z planem uznaje sig:
a) zachowanie basenu przeciwpozarowego,
b) lokalizacjg obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.
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19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowigzuja

20.

2.1

22.

nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza,
2) zazgodne z planem uznaje sig:
a) zachowanie i rozbudoweg cmentarza,
b) lokalizacjg budynku kaplicy,
c) lokalizacje towarzyszacego budynku gospodarczego,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) parking;
5) =zasady 1 standardy =zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) dopuszcza sig budowe maksymalnie jednego budynku gospodarczego,
b) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odleglosci
10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL;
6) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 6,0m,
b) makgymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego, nie moze przekroczy¢
50m”,
¢) dach budynku gospodarczego - dwuspadowy lub czterospadowy o symetrycznych katach
nachylenia gtéwnych polaci dachowych mieszczacych sig¢ w przedziale od 38° do 45°,
kryty dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/IT, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej — park wiejski oraz teren
infrastruktury technicznej;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) zieleni parkowe;j,
b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) obiektéw malej architektury.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej — park wiejski;
2) zazgodne z planem uznaje sig lokalizacje:
a) zieleni parkowej,
b) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
¢) obiektow matej architektury;
3) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) =zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy: w terenie 1R
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny: 7KDD, 4KDPj, w odleglosci 10m od
linii rozgraniczajgcej teren 2KDg oraz w odlegtosci 10m od drogi transportu rolnego
pofozonej poza granica opracowania,
b) wterenie 2R w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 2KDg,
¢) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci blizszej niz 1,0m od linii
rozgraniczajacej drogi transportu rolnego 2KDg;
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23.

24,

25,

26.

27.

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy: w przypadku lokalizacji budynkéw, obowigzuja
ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreglone w § 14
ust. 6 pkt 4 lit. a, b, d, pkt 5.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Rz - 7Rz, dla ktérych obowiazuja
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze — korytarze ekologiczne ciekéw
wodnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych zwiagzanych z gospodarowaniem wodami,
b) urzadzenia wodne, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych
zwigzanych z gospodarowaniem wodami,
c¢) infrastruktura techniczna w zakresie tgcznosci publicznej,
d) sciezki piesze i pieszo - rowerowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
a) w granicach zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz orientacyjnego
zasiggu zalewu powodzi z 1997:
- dopuszcza si¢ trwale zmiany uksztattowania terenu jedynie dla potrzeb zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziows,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli rolniczych;
b) w przypadku lokalizacji budynkéw w terenach IRz — 5Rz obowigzujg ustalenia w
zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 14 ust. 6
pkt 4 lit. a, b, d, pkt 5,
c) w przypadku lokalizacji budynkéw w terenach 6Rz, 7Rz obowigzuja ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone w § 14 ust. 7 pkt 4 lit.
a, b, d, pkt 5.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Wp - 4Wp, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu: tereny wod plynacych;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) urzgdzenia wodne,
c) kiadki piesze i rowerowe.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych — droga klasy ,,L.” — lokalnej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) nowe wlaczenia do drogi nalezy realizowaé jak najmniejsza iloscia zjazdow na warunkach
i za zgoda zarzadcy drogi.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami; 1IKDD - 10KDD, dla ktérych

obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe ferenu: tereny drog publicznych — droga klasy ,D” -
dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min.
10,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDD, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych - droga klasy ,D” -
dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach min. 12,5m x 12,5m.
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23.

29,

30.

3l

32:

33.

34.

35,

36.

37.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPj, dla ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ciag zakoniczony placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu.

wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDPj, 3KDPj, 8KDPj, 10KDPJ
- 16KDPj, 18KDPj, 20KDPj, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia: przeznaczenie
podstawowe terenu: tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych.

wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDPj, SKDPj, dla ktorych

obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 10,0m,

zgodnie z rysunkiem planu.

wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDPj. dla ktérego obowigzujg

nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 6,0m,

zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDPj, dla ktorego obowigzuja

nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 10,0m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) cigg zakonczony placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDPj, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznych ciagow pieszo-jezdnych;
2) =zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych — 6,0m.

Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17KDPj, dla ktérego obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznych ciagéw pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych — min.
9,0m - zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19KDPj, dla ktérego obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych - od 5,0m
do 7,0m — zgodnie z rysunkiem planu.

wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 9,0m

do 10,0m.

wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDW - I3KDW, dla ktdrych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0m,
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38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDg, 2KDg, dla ktdrych
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 3,5m
do 4,5m - zgodnie z rysunkiem planu.

39. wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDg, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6m.

40. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDg - 7KDg, dla ktérych

obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog transportu rolnego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5,0m.

41, Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kpr, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe terenu: teren ciggow pieszo-rowerowych.

ROZDZIAL, 1V
PRZEPISY KONCOWE
§ 15.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2012r.,, poz. 647),

ustala si¢ w wysokosci:
1) 10% dla terendw oznaczonych symbolami: M, MN, M/U, U/M, MN/RM, RM, U, PE;

2) 1% dla pozostalych terenow.
§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.
§17.

Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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