UCHWALANR ..o,
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
ZANIA i,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@przestrzennego wsi Nowa \d/&roctawska,
w rejonie ulicy Ryszarda Chomicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnraa8ca 1990 r. o samadzie gminnym (j.t.Dz.U.2016.446), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawanagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2018.z
pézn. zm), w zwizku z uchwad Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich nr XI11/143/15 z dnia 297paiernika
2015r. w sprawie przygpienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege wsi Nowa
Wies Wroctawska, w rejonie ulicy Ryszarda Chomicza, stwierdzeniu,ze nie narusza on ustalestudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gridisty Wroctawskie wprowadzonej uchvgahr
VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r., Rada Miejskadatach Wroctawskich uchwala, co ngstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegd\waia Wi Wroctawska, w rejonie ulicy

Ryszarda Chomicza, zwany dalej planem.

2. Integralm czscia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stagowizahcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwahyg ponadto:

1) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleg do zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowandaig z przepisami o finansach
publicznych - zadcznik nr 2;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dojekiw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego aczatik nr 3.

4. Szczego6towy przebieg granicy obszaructdgjo planem ok&ono na rysunku planu.

§2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie przez to linie, ktére nie nie przekroczy zaden
element budynku, z wafkiem okapdéw, gzymsow, balkondw, galerii, werandykuwszy, zadasze
wejsciowych, tarasow lub schodow zeytrenych, ktére mog przekroczy te linie o nie wgcej niz 1,5m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczbrojenia terenu, ogrodzeportierni;

2) obecnych granicach drogi - rozumie przez to sytuaej w ktérej wszystkie nieruchondci wyznaczone
liniami rozgraniczajcymi g3 juz cze$cig obecnego (w dniu uchwalenia niniejszego planu su@jego)
pasa drogowego drogi publicznej; w tej sytuacjialestia niniejszego planu nie wskazljonieczndci
dokonywania dodatkowych wydziél@od drog;

3) obiektach towarzyszych - naley przez to rozumie uzbrojenie terenu, parkingi, gaea budynki
gospodarcze, portiernie, ziéleraz ogrodzenia.

§3.
1. W planie okréla sk elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planaw i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zasteaniem ust. 2.
2. W planie nie okréa sk:
1) zasad ochrony débr kultury wspoéiczesnej ze wglna niewysipowanie takich elementdéw w obszarze
objetym planem;
2) granic isposobéw zagospodarowania terendw zoageh na niebezpiecastwo powodzi, granic
i sposobow zagospodarowania terendw gorniczychnigra sposobow zagospodarowania terendéw
zagraonych osuwaniem simas ziemnych, ze wzglu na niewystpowanie takich terendbw w obszarze
objetym planem;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowariggdzania i aytkowania terendw, ze wzglu na
niewystpowanie takich terenéw w obszarzeetyin planem.
3. Obowigzujagcymi ustaleniami planwgsastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okrélajace przeznaczenie terenow;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéehaplogicznych.

4. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku plany araczenie informacyjne i nie stangwistalé planu.

§4.

1.

W zakresie przeznaczenia terendw wyznaczataieny o ranym przeznaczeniu lub idych zasadach

zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczemi:

1) tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone symboler;1P/

2) tereny drég publicznych - autostrada, oznaczondsjami 1KDA;

3) tereny drég publicznych - zbiorczych, oznaczonelsylem 1KDZ;

4) tereny drég publicznych - lokalnych, oznaczone syteim 1KDL.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przersnego:

1) wskazano rozmieszczenie przestrzenne poszczegoteyehdw, o ktérych mowa w ust. 1, z zg&m
zgodnym z rysunkiem planu;

2) dopuszczono lokalizaggzabudowy z uwzghnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wskazano maksymarwysoka¢ zabudowy zgodnie z par. 8 ust. 2 pkt 6 lit. a;

4) wskazano maksymadrwysoka¢ budowli zgodnie z par. 6 ust. 4 pkt 2 lit. f;

5) wskazano, w sytuacji sc@leé podziatow nieruchomii, minimalne parametry dziatek zgodnie z z par. 6
ust. 3 pkt 2;

6) wskazano ograniczenia w lokalizacji elementéw z@edrpar. 6 ust. 4 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e.

W zakresie zasad ochrordyodowiska, przyrody i krajobrazu ustalag ssakaz powodowania przekrodze

standardéw jakaei srodowiska okrglonych w przepisach oelonych w szczegolrsoi w zakresie emisji: ciepta,

hatasu, wibracji, emisji zanieczyszéz@oza granicami terenu, do ktdrego inwestor pastgtiit prawny.

W zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu ustalazagospodarowanie terenu w sposob harmonijny z

uporzdkowanymi relacjami kompozycyjnymi i estetycznymi.

§5.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow, w tym krajobrazow kulturowych ustala streg
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczmywolranicach wskazanych na rysunku planu, w ktérej:

1) zlokalizowane g stanowiska archeologiczne nr 7/19 AZP 81-27, 80 HZP 81-27, nr 12/60 AZP 81-27
ktorych obszary naly wytaczy¢ spod zadrzewienia,

2) w sytuacji prowadzenia inwestycji zygianych z pracami ziemnymi wymagane jest przeproa@dzoada
archeologicznych, na warunkach aftomych w przepisach oelbbnych.

§ 6.

1.

2.

3.

W zakresie wymagawynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichryigyznacza si przestrzé
publiczrg w liniach rozgraniczagych:
1) terenu 1KDA, w ktérym:
a) ustala s} zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugoawvadiowych,
b) dopuszcza siuzbrojenie terenu i ziete
2) terendw 1KDZ, 1KDL, w ktérych:
a) ustala s} zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugoavaiiowych,
b) dopuszcza siuzbrojenie terenu, ziele
W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania derdab obiektow podlegagych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepisow:
1) ustala s} zakaz przedsivziec mogicych zawsze znagezo oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem
autostrady i innych drég;
2) dopuszcza siprzedsgwzigcia mogice potencjalnie znagezo oddziatywd nasrodowisko;
3) ustala s} zakaz przedsiwzie¢ mogicych powodowé zanieczyszczenia znajduopgo st poza obszarem
opracowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnycha® Zbiornik Prochowice SrodaSlaska”.
W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalgrodziatu nieruchomei:
1) nie wyznacza si obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanieastali podziatu nieruchondoi,
jednake na obszarze ajtym planem dopuszczaesicalanie i podziat nieruchor;
2) w sytuaciji, o ktérej mowa w pkt 1, ustala:si
a) minimalm wielkos¢ dziatki na 5000 z zastrzeeniem lit. b;
b) minimalns wielkos¢ dziatki na 2m przeznaczonpod lokalizag} uzbrojenia terenu,
¢) minimalm szeroké¢ frontu dziatki na 20m, z zastrzeniem lit. d;



d) minimalmng szeroké¢ frontu dziatki na 1m pod lokalizacpzbrojenia terenu,

e) kat pomicdzy 75 a 115 potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,

f)  dla kadej dziatki z poszczegdlinych terenéw rigleapewnt dostp do drogi publiczne;j.

4. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowareadw oraz ogranicéev ich wzytkowaniu:

1) w strefie ucazliwosci akustycznych od autostrady A4 nale stosowa ograniczenia zabudowy

i zagospodarowania terenu wynifeg z przepiséw odbnych,
2) w calym obszarze offiym planem ustala sizakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 2000,

b) szpitali,

c) domow opieki spotecznej,

d) zabudowy zwjzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegz

e) obiektow zwizanych z rekreagji wypoczynkiem,

f)  budowli o wysokéci wyzszej niz 35m.

§7.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesndéw komunikacji:

1) dopuszcza giobstug komunikacyja z drog publicznych z wyEzeniem autostrady;

2) dla elementéw komunikacji wewtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu:

a) w wypadku nieprzelotowej formy ustalag dch minimalry szeroké¢ na 10m i wykonanie placu
manewrowego o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5m,

b) w wypadku przelotowej formy ustalagsch minimalry szeroké¢ na 12m,

c) przy whczeniu do drég naky stosowa tréjkaty widocznaci o minimalnych wymiarach 5m x 5m,

3) ustala s}, ha calym obszarze atbym planem, obowzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie
mniejszej ni:

a) 1 miejsce na kale rozpocate 50nt powierzchni aytkowej ustug,
b) 1 miejsce na kale 5 stanowiska pracy na jednej zmianie w obiekfoldukcyjnych, skladowych i
magazynowych, baz transportowych, stacji paliw;

4) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 3, nale wyznaczy miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagt parkingows w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, anatagie jak
wskazano w przepisach etinych dla drog publicznych, stref zamieszkaniagfsuchu;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3riedlizowa nalery jako parkingi lub garze;

6) powigzania uktadu komunikacyjnego z ukfadem zetnanym nasfpowa ma przez teren oznaczony
symbolem 1KDZ, oraz wiadukt nad autostyadt, poprzez teren 1KDA.

2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudolwydowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala s3 wszystkie nowe przewody wodagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, ogaz
i telekomunikacyjne w formie podziemnej;

2) dopuszcza si zmiarg przebiegu istnigcych przewodow wodogijowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekoracyjnych;

3) w sytuacji wskazanej w pkt 2 stosoivgalery ustalenia pkt 1;

4) ustala s} prowadzenie nowych przewodow wodgmwych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych wdth rozgraniczagych drog;

5) w sytuacji braku mdiwosci spetnienia ustate pkt 4, dopuszcza i prowadzenie przewodow
wodochgowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrygeh, gazowych i telekomunikacyjnych
innymi terenami;

6) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadenwzzgrznym nasgpowa: ma z zastosowaniem sieci
nie kolidupcych z parametrami uktadu zegtrznego;

7) dopuszcza si urzadzenia wytwarzajce energi z odnawialnychzrodet energii (OZE), o mocy nie
przekraczajcej 100kW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod

1) ustala s} zaopatrzenie z sieci wodggobwej, w tym do celéw przeciwgarowych;

2) dopuszcza silokalizacg uje¢ wody wykcznie do celéw gospodarczych lub technologicznych.
3. W zakresie systemu odprowadzaégaekow:

1) ustala s} odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza gistosowanie indywidualnych rozywian w zakresie oczyszczania i magazynowdaniakow.
4. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowycktopowych:

1) ustala s} odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowedalinnych odbiornikow wéd opadowych;



10.

§8
1.
2.

N =@
©

2) dopuszcza sistosowanie studni chtonnych lub zbiornikéw retgneyodparowujcych zlokalizowanych
na terenie wkasnym inwestora.

W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si zaopatrzenie w enetgielektryczn z siecisredniego nagcia, niskiego nagcia, lub z
urzadzen o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7;

2) dopuszcza giprzebiegi sieci dystrybucyjnéjedniego i niskiego nagiia;

3) dopuszcza gilokalizacje stacji transformatorowych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszezaasipatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub

indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz.

W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustalaadpatrzenie z indywidualnych lub grupowyaiddet,

z zastosowaniem wdzei nie powodujcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszcde atmosfery, w tym z

urzadzen, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 7.

W zakresie systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza sidostp do ustug telekomunikacyjnych kablgwb radiovs siech telekomunikacy;js;

2) dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej w zakresiggeinaci.

W zakresie gospodarki odpadami ustatadgziatania zgodnie z przepisami ebinymi.

W zakresie systemu melioracyjnego:

1) dopuszcza gibudowe nowych elementéw systemu lub przebudastniejgcych;

2) ze wzgkdu na maliwos¢é wystkpowania nie zinwentaryzowanych sieci drenarskistala s przebudow
istniegcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z plaanym zainwestowaniem.

Rozdziat 2
Przepisy szczegbtowe

Dla terenu 1P/U ustalaesprzeznaczenie — tereny produkcyjno-ustugowe.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospadaia terenu:
1) dopuszcza si
a) obiekty produkcyjne, w tym produkcji energii eleitenej,
b) obiekty ustugowe,
c) magazyny i skiady,
d) bazy transportowe,
e) stacje paliw,
f)  wiaty i silosy,
g) obiekty towarzyszce;
2) ustala s} maksymalg powierzchng zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala s} minimalmg powierzchng biologicznie czyna na 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala st wskanik intensywnéci zabudowy od 0,01 do 5,0;
5) od drég wyznacza sinieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem ngod rysunkiem planu, w
odlegtaciach:
a) od 7m do 10m od terenu oznaczonego symbolem 1KDA,
b) 20m od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ,
c) 6m od terenu oznaczonego symbolem 1KDL,
6) dla budynkow ustalasi
a) maksymalg wysokac¢ na 35m,
b) w zakresie gabarytow obiektéw dowolne szekokelewaciji,
c) ksztalt dachu — ptaskie, spadziste - jedno, dwalospadowe, lub o nietypowych ksztattach,
d) dowolny kgt nachylenia potaci dachowych,
e) dowolny rodzaj i kolor pokrycia dachu.

Dla terenu 1KDA ustala sprzeznaczenie - tereny drog publicznych - autdatra

Teren, o ktéorym mowa w ust. 1, stanowk&zautostrady A4 przebieggjej poza granic obszaru olgjtego
planem.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu orazrgchksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala s} szeroké¢ od 2m do 24m w liniach rozgraniczaych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza gizielen, elementy ochrony akustycznej o maksymalnej wysckem.



§ 10.
1. Dlaterenu 1KDZ ustalasprzeznaczenie - tereny drég publicznych - zbiochzy
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu orazrychksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala s szeroké¢ na 20m, z lokalnymi poszerzeniami, w liniach r@aczajcych z przebiegiem
zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza siwydzielenie chodnikowiciezek rowerowych, paséw zieleni i zatok autobusowych.

§ 11.
1. Dlaterenu 1KDL ustalasiprzeznaczenie - tereny drég publicznych - lokatyc
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu orazrychksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala s} szeroké¢ od 15m do 32m, z lokalnymi poszerzeniami, w lihiamzgraniczajcych z
przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza siwydzielenie chodnikowiciezek rowerowych, paséw zieleni i zatok autobusowych.

Rozdziat 3
Przepisy kacowe

§12.
Ustala st stawke sluzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. udtawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysgka0%.

§13.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg 8urmistrzowi Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.

§ 14.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w DzidoniUrzzdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej



Zafcznik nr 2
do uchwaly nr........cccccunnnnes

Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich
zdnia ..o

Rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyapisz zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowarazig z przepisami o finansach publicznych.

W nawizaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2a®Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Ktach Wroctawskich stwierdzae inwestycje z zakresu infrastruktury techniczk&jre nalea

do zada wiasnych gminy &da realizowane w ramach potrzeb i siiwosci wykonawczych gminy, oraz medpy¢
finansowane z bugtu gminy, z&érodkéw pozyskiwanych z funduszy, a tekzesrodkdéw zewngtrznych.



Zafcznik nr 2
do uchwaly nr........cccccunnnnes

Rady Miejskiej w Kgtach Wroctawskich
zdnia ..o

Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

(tres¢ zalgcznika uzupetnionadadzie po etapie skltadania uwag do projektu planu)



Uzasadnienie

W dniu 29 padziernika 2015r. Rada Miejska wgtach Wroctawskich podia uchwat¢ nr XI1/143/15 w sprawie
przysgpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® wsi Nowa WieWroctawska,
w rejonie ulicy Ryszarda Chomicza. Pgrg uchwaly poprzedzone zostato wykonaniem przemigtrza Miasta i
Gminy analizy zasadioi przystpienia do sporgizenia planu i stopnia zgodiwd przewidywanych rozvgzan z

ustaleniami studium, przygotowano materiaty geopfezylo opracowania planu oraz ustalono njenly zakres
prac planistycznych. Granica planu opierg sia ul. Ryszarda Chomicza, autostradzie A4 i mna.
nieruchoméciach nr 65/5, 54/4, 116/8, 116/9.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i spgdarowaniu przestrzennym spmtza s¢ projekt planu
miejscowego, zawieragy czs¢ tekstowy i graficzm, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisam¢ldmi,
odnoszcymi sk do obszaru objego planem, wraz z uzasadnieniem. Obatowg zawarté¢ uzasadnienia
wskazuje z art. 15 ust. 2.

Zawartg¢ miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmwesi Nowa Wié Wroctawska, w rejonie ulicy
Ryszarda Chomicza sktadas s czsci tekstowej i czsci graficznej. Cgi¢ tekstowa wyraona jest w postaci
uchwaly, natomiast ¢%¢ graficzna w postaci rysunku planu. Rysunek plagllomano na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, ktéra zostata pozyskana aghaowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegavadaonego
przez Starost Powiatu Wroctawskiego. Rysunek planu stanowp@aiik nr 1 do w/w uchwaty. Ponadto do
uchwatly dodczono réwnie dwa inne zajczniki. Zahcznik nr 2 to rozstrzygacie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teatmmej, ktére naley do zada wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansaghlipznych. Zadcznik nr 3 to rozstrzygncie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsagvglanu zagospodarowania przestrzennego. Wékaza
tez naley, ze w planie miejscowym obowikowo okréla si elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. aledn w niniejszym planie nie ol§ieno czsci
obowigzkowego zakresu, tj. zasad ochrony dobr kultury Giesgesnej ze wzgtlu na niewysfpowanie takich
elementbw w obszarze a@bym planem, granic isposobow zagospodarowaniandere naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi, granic isposobéw zagospodarowanign@ev gorniczych, granic isposobow
zagospodarowania terenow zagmych osuwaniem simas ziemnych, ze wzaglu na niewysipowanie takich
terenbw w obszarze altym planem, sposobu i terminu tymczasowego zag@speania, urgdzania i
uzytkowania terenéw, ze wzglu na niewysipowanie takich terenéw w obszarzegpin planem.

Zgodna¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggpisami studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu miejscowega ggodne z ustaleniami studium gminytiK Wroctawskie, uchwalonym przez Rad
Miejska w Katach Wroctawskich uchwatnr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015r. W obszagigtym planem
dokument ten wskazat gtéwnie tereny o domiogj funkcji aktywndci gospodarczej (AG), autostraéd4, oraz
planowan drog:. Dla terenéw AG plan miejscowy ustalit tereny pudyjno-ustugowe, a tak niezlgdny uktad
komunikacyjny w formie sieci drogowej, ghcych obstudze terendéw zainwestowanych jak i tereptylegtych
do obszaru objego planem. Przebieg autostrady i drogi zbioreagjika ze stanu zastatego.

Uwzglednienie wymagétadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekt

Zgodnie z Art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagmigrowaniu przestrzennym tad przestrzenny jestkeet
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmapijgeatas¢ oraz uwzgddnia w uporzdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalneptsgzno-gospodarczeirodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne danego terenu. Wskaatezy, ze czynnikami tadu przestrzennegp s

odpowiednie rozmieszczenie przestrzenne w optynshlnyiejscach poszczegdlnych funkcji/terendw,
odpowiednie gsiedztwo funkciji, unikanie wygpbowania konfliktéw, lub ich minimalizacja,

odpowiednia struktura pionowa, zachowanie propevggokaci zabudowy,

odpowiednia struktura pozioma, zachowanie harmgaljnstruktur dytkowania i wiadania (publicznego i
niepublicznego), lokalizacja zabudowy z uweztylieniem linii zabudowy.

Powyzsze czynniki w wikszaci wskazane zostaly w par. 4 ust. 1 uchwaly. Nigalogo warunkow
odpowiedniego gsiedztwa, poniewawszystkie terenysgsiednie to tereny produkcyjno-ustugowe oraz elesnent
komunikacji. W niniejszym planie wskazano, oprécamkinikacji, tylko jedne przeznaczenie,zame z




otoczeniem. W planie miejscowym ¢kszags¢ to tereny produkcyjno-ustugowe. Utrzymanie polku
urbanistycznego i tadu przestrzennegagsist w szczegdlngci poprzez zastosowanie odpowiednich przebiegéw
linii zabudowy, tj. w tym planie poprzez linie niggkraczalne. Zapisy planu zawigragczegdtowe wygaienia
dot. w/w linii. Przebiegi linii wskazanegsna rysunku planu. Zapisy uchwaly zawieraptalenia dot. odlegioi
wyznaczonych linii gldwnie od drég. Plan miejscowprowadzit nowy przebieg drogi lokalnej (1KDL), ara
czesciowo nowy teren wskazany na potrzeby autostradi{D@). Pozostale przeznaczenia wynikag
obowigzujagcego planu miejscowego, a &k stanowd usankcjonowanie obecnego sposobgytkowania.
Zastosowane ustalenia dla poszczegolnych funkajvodaijs utrzymanie harmonijnej catoi uwzgkdniajgcej
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalneptsgzno-gospodarczeirodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Ponadto zastosowano ug&aldotycace: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wskaikow intensywnéci zabudowy, wysokai i gabarytow zabudowy, rodzajow,
ksztattdw i kolorystyki dachow.

Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
W obszarze planu nie wygiuja prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Waglarchitektoniczne naky
utozsamia z wymaganiami architektury czy pojem tadu architektonicznego, zdefiniowanegaoeyy

Uwzglednienie wymaga ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngw rolnych

i lesnych.

Wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly uedigjone poprzez zawarte ustalenia
dotyczice: przekrocze standardow jakii srodowiska, zanieczyszazenvdd powierzchniowych i podziemnych,
przeds¢wzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywdé na srodowisko, przedsivzie¢c mogicych zawsze
znacaco oddzialywa na srodowisko. Wskazano ograniczenia zabudowy i zagiemavania terenu wzdiu
autostrady A4. Do projektu planu wykonano prognoddziatywania narodowisko. Prognoza ta jest przedmiotem
opiniowania iuzgadniania. W obszarze ¢tyin planem wysipuja chronione grunty rolne, jednak zgod
wlasciwego ministra ds. rolnictwa uzyskana jna etapie wczmiej sporadzanych planéw miejscowych. Grunty
lesne w obszarze oltiym planem nie wyspuja.

Uwzglednienie wymagé ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orabdiultury wspoétczesne;.

W zakresie wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plantalis granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych. Wskazadwniez lokalizacg stanowisk archeologicznych.
Zastosowano ustalenia do wyznaczonej strefy i wakgzh stanowisk archeologicznych. W planie miejscow
nie okr&lono czsci obowihzkowego zakresu, tj. zasad ochrony dobr kultury dhesgesnej, ze wzgtlu na
niewystpowanie takich débr w obszarze ggm planem.

Uwzglednienie wymagé ochrony zdrowia oraz bezpiedmtwa ludzi i mienia, a tele potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecstea ludzi i mienia zostaty uwzglnione poprzez zawarte ustalenia
dotyczce chociaby zakazu powodowania przekrogzetandardow jakiei srodowiska, zakazu lokalizacji:
szpitali, domow opieki spotecznej, zabudowy gzeinej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mimgz
obiektéw zwgzanych z rekreagji wypoczynkiem. Potrzeby os6b niepetnosprawnycktaty uwzgtdnione
poprzez ustalenie koniecZmd wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowgojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingova.

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Walory te definiuje s jako te cechy przestrzeni, ktére ma okrgli¢ w kategoriach ekonomicznych.
W pierwszym rzdzie niezlgdne jest dzenie do racjonalnego wykorzystania przestrzenitapie planowania jej
przeznaczenia. Chodzi tu zarbwno o $eteve rozmieszczenie poszczegoélnych rodzajéw budymkétasciwe ich
usytuowanie wzgldem siebie, jak te maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Ten aspddh pniejscowy
wypetnit. Na etapie planowania najerowniez uwzgkdni¢ ekonomiczne skutki poetiych w tym zakresie decyzji.
Trzeba rozway¢ przyktadowo koniecznig ewentualnych przysztych kosztow wyptaty odszkodowaptacanych
wskutek wywtaszcze nieruchoméci przeznaczonych na realizagelow publicznych. Ponadto, Zwa etapie
planowania wzj¢ pod uwag nalezy koszt realizacji przedsivzie¢. Planowanie jest bowiem tylko wprowadzeniem
do realizacji inwestycji. Planowanie powinno zawéemwobec tego tatle element planowania finansowego
i przewidywa& podziat kosztow midzy podmioty realizujce te plany. Na potrzeby planu spmtza s¢ prognoz
skutkéw finansowych, ktéra wskazuje dochody i kpsatigzane z realizagjustalé planu miejscowego.




Uwzglednienie prawa wiasioi.

Odnainie prawa wlasriei, przepisy wskazgjw szczegoélngci, iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztatfiljwraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania @awasndci nieruchoméci, oraz

ze kady ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktamegtytut prawny, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzenneg®lij@ie narusza to chronionego prawem interesuiguitgo oraz oséb
trzecich. Ustalenia miejscowego planu zagospodan@aarzestrzennego wyznaczgranice korzystania z rzeczy,
stanowy podstaw do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wiasnaco nie narusza konstytucyjnej
zasady ochrony prawa wilasiwd Majac na uwadze powgze wyjdnienia mana stwierdzi, ze niniejszy plan
nie narusza praw whasém. Jednake czs$¢ ustalé planu (dot. przebiegu planowanych drég)zemaoprowad#

do koniecznéci wywtaszczenia prawa wias§wm.

Uwzglednienie potrzeb obronsa i bezpieczéstwa pastwa.

W zakresie tym wskazanalery, ze potrzeby logistyczne w zakresie obro§tagpowodug, ze na plan pierwszy
wysuwa s¢ problem lokalizowania w przestrzeni drég publiozmy linii kolejowych, wodnych szlakéw
komunikacyjnych. Dwa ostatnie nie wygtla w obszarze obtym planem. Nieruchordoi nieztkedne na cele
obronndci i bezpieczéstwa pastwa to oprocz wszelkiego rodzaju@dw komunikacyjnych obiekty wojska,
policji, strazy granicznej, pastwowej stray pazarnej, gdow, prokuratur, stitby wicziennej. Te réwnie
w obszarze obtym planem nie wyspuja. Plan przedstawiaestdo uzgodnienia wktiwym organom wojskowym,
ochrony granic oraz bezpiedstwa pastwa.

Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego realizowagensin. poprzez wydzielanie gruntdw pod drogi pulsiie oraz budowa
i utrzymywanie tych drog, budowa i utrzymywanie ficemych uradzen stuzacych do zaopatrzenia ludiwm
w wodk, urzadzer stuzacych ochroniesrodowiska, ochrona nieruchosw stanowacych dobra kultury, budowa
obiektow ochrony zdrowia. Niniejszy plan miejscowgkazal wymagania wynikge z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych i wyznaczyt takie przestiegtj. drogi publiczne. Wskazano ustalenia dightyerenow.
Ze wzgkdu na specyfik planu nie wynika koniecz8é wyznaczania publicznych wdzen stuzacych do
zaopatrzenia ludrici w wodk, urzadzen stuzacych ochroniesrodowiska, ochrona nieruchoswd stanowjcych
dobra kultury, budowa obiektow ochrony zdrowia.

Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktuegtinicznej, w szczegélea sieci szerokopasmowych.
W zakresie tym niniejszy plan miejscowy wskazatregeustalé odnoszcych sé do modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji a takinfrastruktury technicznej. Wskazano ustalenizakresie zaopatrzenia w
wodk, odprowadzeniéciekdw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenienerge elektryczn, przesyt energii
elektrycznej, gaz i ciepto. Wskazano rowniestalenia dot. systemu telekomunikacyjnego.

Uwzglednienie udziatlu spotecistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawamzestrzennego,
w tym przy wyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zapewnienie udziatu spofeamtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiavgarestrzennego, w tym
przy wyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, spetniag sha dwoch etapach procedury. Pierwszy poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do spadzanego planu. Wskazuje to ogtoszenie i obwieszezeprzysipieniu

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg®. Ogloszenie opublikowane zostalo w prasie
lokalnej, natomiast obwieszczenie wywieszone zostat tablicy ogtoszew siedzibie Urzdu, opublikowane na
stronie internetowej Uedu, a take przekazane Soltysowi wsi celem dalszego upub&orn Drugi poprzez
mozliwo$¢ zapoznania giz projektem planu miejscowego w trakcie wgnia do publicznego wglu, poprzez
uczestniczenie w dyskusji publicznej dot. ninieggzeplanu miejscowego i poprzez #iwosé skladania uwag
do udostpnionego projektu planu. Mbwosci te wskazuje ogtoszenie | obwieszczenie o vstou

do publicznego wgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania spzENNego wraz z progrpz
oddziatywania narodowisko. Ogtoszenie i obwieszczenie upubliczritave analogiczny sposdb jak w sytuacii
przystpienia. Obie formy, obwieszczenie i ogtoszenie dbu przypadkéw, wskazumazliwos¢ uzycia srodkow
komunikacji elektronicznej. Wyle@nie projektu planu nagiuje po zakaczeniu etapu opiniowania, uzgadniania.
Po wytazeniu istnieje maliwosé¢ skladania uwag do projektu planu wraz z prognoz

Uwzglednienie jawnéci i przejrzystdci procedur planistycznych.
Odnoszc sk do jawndci i przejrzystdci procedur planistycznych wskazaalezy przede wszystkinye proceduy
planistyczm przeprowadza sizgodnie z art. 17 ustawy o0 planowaniu i zagospmeaniu przestrzennym.
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O przysgpieniu do spormzenia planu miejscowego powiadomiono poprzez u@uiibnie ogtosze |
obwieszcza. Obwieszczenie i ogtoszenie o przyseniu wskazato nieprzekraczalny termin sktadanmoakdw.

W wyznaczonym terminie wskazanym w ogtoszeniu i iglsaczeniu nie wphgly wnioski. Nie wysipita
koniecznd¢ dokonania ich rozpatrzenia. Po wyznaczonym teemimnioski rownie nie wplyrety. W wyniku
wystanych (do wymaganych przepisami instytucji) es@mier o przysapieniu do sporzdzenia planu wnioski
ztozyto cz$¢ zawiadomionych instytucji. Przeprowadzono inweyracg terenowq i wykonano opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby projektu planu miegego. Po analizach: stanu istaeggo, opracowania
ekofizjograficznego, obowtujacego studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
ztozonych wnioskéw wykonano projekt planu miejscowegaawz wymaganymi prognozami. Projekt planu wraz z
prognoz oddziatywania ndrodowisko przedktada sido wymaganych przepisami instytucji celem zaopiinia

i dokonania uzgodnie

Uwzglednienie potrzeb zapewnienia odpowiedniejdia jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludico

W zakresie zapewnienia odpowiedniejsdoi jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludeo zastosowano zapisy
wskazujce, ze zaopatrzenie w wedustala si z sieci wodogjgowej. Zaopatrzenie w wedrowniez do celow
przeciwpaarowych. JednocZeie w obszarze olym planem dopuszczaediokalizacg uje¢ wody wykcznie do
celébw gospodarczych lub technologicznych. Plan gstevia sp do zaopiniowania Gminnemu Zaktadowi
Gospodarki Komunalnej, ktory jest zatizg sieci wodocigowej.

Ustalapc przeznaczenie terenu lub olegac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystaméenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglane w postaci wnioskéw i uwag, zmiegzaj do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiamakvegie jego zagospodarowania, azeéalanalizy
ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne.

Plan miejscowy wprowadzit: tereny produkcyjno-ushag oznaczone symbolem 1P/U, oraz tereny drég
publicznych — autostrady 1KDA, zbiorczej 1KDZ, Ithkej 1KDL. Plan ustalit rownigz przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy, granice strefghimny konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
Wskazano rownie lokalizacg stanowisk archeologicznych. Zastosowano ustaletdawyznaczonej strefy

i stanowisk. Ustalag przeznaczenia poszczegoélnych terenow i &g ich sposéb zagospodarowania
i korzystania waono interes publiczny i interesy prywatne. Do planiejscowego wnioski ztmne zostaly tylko
przez instytucje. Projekt planu wskazat terenylimee do zagospodarowania przez jednostki prywabuyczy to
terendw oznaczonych symbolami 1P/U, ktore donimupbszarze obfym planem. Projekt planu wskazat tereny
mozliwe do zagospodarowani rowaigrzez jednostki publiczne. Dotyczy to terendw a@zaamych symbolami
1KDA, 1KDZ, 1KDL. Zaréwno interesy prywatne jak ilpliczne zostaty poszanowane i odpowiednio wiaves.
Calai¢ istniegcego stanu zagospodarowania terenéw zainwestowg@ptiudowanych) zostata utrzymana. Nie
wskazano konieczsoi likwidacji jakiegokolwiek elementu zainwestowaoe Istniegcy sposob
zagospodarowania terendw niezabudowanych rizieé podlegat ochronie. Zmierzasie bedzie do zmian
polegajcych na zabudowie terendéw rolnych. Analizy ekonamig srodowiskowe i spotecznegsczescia
opracowania ekofizjograficznego oraz dwéch progimprojektu planu miejscowego.

Uwzglednienie  wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanizespyzeni oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowanigaj@abudowy.

W niniejszym planie przy sytuowaniu nowej zabudowwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestragiiy jednoczesnym poszanowaniu waloréw ekonomidzmyzestrzeni.
Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych uwdglono dzenia do minimalizowania transportochtooio
ukladu przestrzennego poprzez wyznaczenie néegch odcinkbw nowych drég. Nieznacznie peksza St
tereny autostrady, zgodnie z wnioskiem zdcy drogi. W obszarze oftym planem dopuszczagsmazliwosé
wprowadzenia nowych elementéw publicznego transpristorowego. Zapisy planu dopuszezeaj terenach drog
zbiorczych i lokalnych wydzielenie zatok autobusotvy Przemieszczaniegspieszych i rowerzystéw zostato
w ustaleniach planu zapewnione. Nowa zabudowa gaplana jest w otwartym terenie, przy czygdhie ona
rozwinieciem zaplanowanej wysiedztwie zabudowy o Wiaczym charakterze.

Zgodna¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przesinym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, wraz datuchwaty rady gminy (w sprawie aktuakod studium i planéw miejscowych), o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Katy Wroctawskie posiada anadizo ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowardagospodarowaniu
przestrzennym (anazzmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, aqers¢pow W opracowywaniu
planéw miejscowych, opracowanie wieloletnich progésv sporzadzania planédw miejscowych w naaaniu
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do ustalé studium, z uwzgldnieniem decyzji lokalizacyjnych, oraz wnioskéw prawie sporzdzenia lub zmiany
planu miejscowego). Wieloletni Program Prac Plaimtych, ktory jest gcig uchwaty nr XLVIII/503/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 wrgga 2014r. w sprawie aktualfm studium uwarunkowa i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego orazaoaejych planéw zagospodarowania przestrzennegoygmin
Katy Wroctawskie, nie zawiera w swojej §oe przedmiotowego planu. Jedrak program ten dopuszcza
sporzdzanie planéw nie wykazanych w tym programie.

Wptyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy.

Ustalenia niniejszego planu miejscowegalfmiaty wpltyw na finanse publiczne. Sytuatj analizuje prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowegdwBym elementem po stronie kosztow gmingdiie
realizacja planowanych drog i infrastruktury tecamiej lzdacych w gestii Gminy. Wskazano rowniposzerzenie
autostrady A4. Bdzie to skutkiem finansowym dla bietu pastwa. Giéwnym elementem po stronie dochodéw
bedzie zwkkszenie wplywow w wyniku podatkéw od nieruchaitio czynndci cywilnoprawnych i ewentualnych
optat planistycznych.

Burmistrz Miasta i Gminy Kty Wroctawskie przedstawi Radzie Miejskiej projglanu miejscowego z ligt
ewentualnych nieuwzgtinionych uwag.

Rada Miejska w Ktach Wroctawskich d&dzie podejmowa niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy a @7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po stwierdzeniig plan ten nie narusza ustaltudium. Rada jednoczee kxdzie rozstrzygé o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestgciakresu infrastruktury technicznej, ktore naleo zada
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,dizigo z przepisami o finansach publicznych. Projekt
rozstrzygngcia zawiera zatznik nr 2 do niniejszej uchwaty. Radadzie rozstrzygéa tak’e o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, przekazanyaezp Burmistrza. Zawarte jest to w aatniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze uchwalenie miejscowego planu zagaspednia przestrzennego wsi Nowa ¥ie
Wroctawska, w rejonie ulicy Ryszarda Chomicza uerssj za zasadne.
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