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UCHWALA NR ......ccoueen.
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
ZOANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jurczyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XL/427/14 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jurczyce, po stwierdzeniu, iz projekt planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie wprowadzonego uchwatg Nr V11/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jurczyce - w granicach
okreslonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty - zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czeScig uchwaly, stanowigcy zatgcznik
nri;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow

okreslonych w pkt od 1 do 3 w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

3) terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego;
7) obszar zabytkowego parku patacowego;
8) budynki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow objete ochrong na mocy zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
9) aleje i szpalery drzew wskazane do zachowania;
10) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: MN, RM, M, M/U, US, IT, ZL, ZP, WS,
R, KD, KDD, KDP;j.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.



§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, doj$cia i dojazdy do budynkow i innych obiektow, zjazdy na dziatki, a w
przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej i produkcyjnej rowniez parkingi;

2) linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne §$ciany nadziemnej czgéci projektowanego
budynku; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej musi znajdowacé si¢
najbardziej] wysunigty element S$ciany budynku o funkcji mieszkalnej; linia ta jest
jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkows;

5) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i gospodarcze, altany
ogrodowe oraz obiekty matej architektury, a w przypadku zabudowy zagrodowej réwniez
budowle rolnicze;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ wiodacy sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu lub zagospodarowaniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu mogace by¢ traktowane
jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu,

8) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi
czesciami budynkow, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian budynku;

9) produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng niezaliczong do
przedsiewzigé, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest lub moze
by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 5.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wyznaczone  nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg nowych budynkow  oraz
rozbudowywanych czgéci budynkéw istniejacych;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejgcych budynkow lub ich czesci, znajdujacych si¢ w
mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy;

za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw o geometrii
dachu lub wysoko$ci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie, bez koniecznos$ci
dostosowywania formy dachu i wysokosci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w pkt 4;

w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy istniejacych budynkow
w zakresie zmiany geometrii dachu, obowigzuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej
zabudowy;

okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkow nie wigzg obiektow
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych 20m wysokos$ci, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z 1aczno$cig publiczna, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

ustalenia okreslone w Rozdziale III dla poszczegolnych terenéw, dotyczace dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych 1 garazowych, dotycza rowniez odpowiednio
wiat gospodarczych i garazowych;

ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego eclewacji budynkow
mieszkalnych;



9

ustala si¢ zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych, z wylaczeniem stupkow oraz podmurowki o
wysokos$ci nie wiekszej niz 60 cm, przy czym maksymalng wysokos$¢ ogrodzen od strony drog
ustala si¢ na 1,80m;

10) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy z sgsiednig

dziatka budowlang budynkow mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9

stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN - zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczone symbolami: M/U, M — zaliczone do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

¢) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowej,

d) oznaczony symbolem US — zaliczony do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

w terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg i
naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, obiektow handlu
hurtowego, a takze punktow skupu i sktadowania surowcoé6w wtornych i zaktadow kamieniarskich;
w terenach oznaczonych symbolami: M, M/U ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z
handlem hurtowym, punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych i zakladow
kamieniarskich;

w terenach potozonych poza granica strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego
oraz poza granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, z wylaczeniem terenow
komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych
instalowanych na ogrodzeniach i budynkach, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 6;

w terenach polozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego
oraz w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”, z wylaczeniem terenow
komunikacji, ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych z dopuszczeniem tablic
reklamowych instalowanych na budynkach i ogrodzeniach, z uwzglednieniem ustalen okreslonych
w pkt 6 oraz § 7 pkt 3 lit. g, pkt 4 lit. d;

w terenach innych niz tereny komunikacji, maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej nie
moze przekracza¢ 1,5m? przy czym dopuszcza sie instalowanie maksymalnie jednej reklamy na
dziakce;

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych w terenach komunikacji drogowej o maksymalnej
powierzchni wynoszacej 0,5m?;

ustala si¢ ochrong oznaczonych na rysunku planu alei i szpalerow drzew polegajaca na obowigzku
ich zachowania i uzupehiania;

obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — OWO
319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — wymagajacego wysokiej ochrony.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

na obszarze objetym planem, wystepujg obszary i obiekty ujete w wojewoddzkiej ewidencji

zabytkow:

- historyczny uktad ruralistyczny przysiotka,

- patac i park patacowy,

- dom mieszkalny nr 12/14;

obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1, obejmuje si¢

ochrong konserwatorska polegajaca na:

a) poddaniu restauracji i modernizacji technicznej obiektéw zabytkowych z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

b) zachowaniu bryty, ksztaltu i geometrii dachu, zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych oraz kolorystyki elewacji,

c) utrzymaniu, a w przypadku zniszczenia, odtworzeniu  historycznego  detalu
architektonicznego,

d) zachowaniu ksztaltu, rozmiar6w i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, utrzymaniu lub odtworzeniu oryginalnej stolarki okien i drzwi,

e) zharmonizowaniu nowych otwordéw z zabytkowg elewacjg budynku,



f) zachowaniu uktadu i wystroju wnetrz oraz dazeniu do jego odtworzenia,
g) montowaniu elementéw elewacyjnych instalacji technicznych oraz reklam z uwzglgdnieniem
warto$ci zabytkowych obiektow;

3) obszar parku patacowego figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, o ktérym mowa
w pkt 1, obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg polegajaca na:

a) zachowaniu historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni,

b) obowiazku dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

c) zakazie zabudowy kubaturowej,

d) zakazie wprowadzania przegrod dzielacych optycznie historyczny park oraz zakaz podziatow,

e) zakazie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu,

f) zakazie ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢
ogrodzenia - w nawigzaniu do lokalnych historycznych ogrodzen,

g) zakazie lokalizacji reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z obiektem,

h) zakazie prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

4) ustala si¢ wyznaczong na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego
rébwnoznaczng z obszarem ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w granicach ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy przyznaé pierwszenstwo dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym oraz nalezy
preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehnienie juz istniejagcych form
zainwestowania terenu,

b) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowej
zabudowy, powinny by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno —
architektoniczng oraz powinny nawigzywac do tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzgledem
gabarytow, skali, uksztattowania bryty, ksztattu i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, materiatow wykonczeniowych, detalu
architektonicznego, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,

C) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow;

d) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio
z obiektem, dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w nieagresywnej formie,

e) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,

f) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych silosow,

0) ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu drog, ciekéw i1 drzewostanu;

5) na obszarze objetym granica opracowania, wprowadza sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej —
zabytkow archeologicznych, w granicach ktorej, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
obowigzuje Wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow zagrozonych powodzia, obowigzuje
ustalenie: na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1% i Q10%) obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, obowiazuja ustalenia:

1) na obszarze potozonym w granicach Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Bystrzycy” obowigzuja
nakazy i zakazy okre$lone w rozporzadzeniu Wojewody Dolnos$laskiego z dnia 21 listopada
2006r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (dz. Urz. Woj. Doln. Nr 252. poz.
3735 oraz z 2008r. Nr 317 poz. 3923);

2) na obszarze polozonym w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,tegi nad
Bystrzyca”, obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody.

§ 10.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1) wterenie: 1US obowiazuja ustalenia okreslone w § 16 ust. 6 oraz w § 6 pkt 4, 6;

2) w terenach: 1KD, 1KDD, 2KDD, 3KDD, od 1KDPj do 4KDPj obowiazuja ustalenia okre§lone w
§ 16 ust. od 12 do 16, w § 14 pkt 1 oraz w § 6 pkt 7.



§ 11.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujg

nastepuj ace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng pow1erzchmf; nowo Wyd21elanych dziatek wynoszaca 1000m?;

2) szerokosci frontow dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 20m;

3) Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90°z tolerancjg do 15°

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne.

§ 12.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wyznaczonego wzdtuz linii
elektroenergetycznej SN, ktorego granice przebiegaja w odlegtosci 2,5m od osi linii, obowigzuje:
a) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci przekraczajacej 3,0m,

b) nakaz okreslony w § 13 pkt 4,
c) zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych z energetyka;

2) w przypadku jesli odlegto$¢ 0,3m od rzutu skrajnych przewodoéw linii elektroenergetycznej SN
wykracza poza granice pasa technologicznego, ustalenia okreslone w pkt 1 nalezy stosowac dla
obszaru odpowiednio poszerzonego pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania linii
SN.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjnej:

a) na obszarze planu, za wyjatkiem terenow: 1ZL, 2ZL, IRM, 2RM, 3RM, 1R, 2R, 3R,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej, a w
przypadku terendow oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP obowigzuja dodatkowo ustalenia
okreslone w § 7 pkt 3 lit. e,

b) w terenach: 1RM, 2RM, 3RM, 1R, 2R, 3R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci
lnfrastruktury technlcznej dystrybucyjnej, z dopuszczeniem remontu i przebudowy
istniejacych sieci i urzadzen naz1emnych

c) w terenach: 1ZL, 2ZL dopuszcza si¢ jedynie infrastrukture techniczng zwigzang z tacznoscia
publiczng z mozliwo$cia przebudowy innych istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznoscia
publiczng, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odregbnych, w tym przepisow
ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejqcymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy j je prze%ozyc lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia
prawidlowej ich eksploatacji;

5) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowe], z uwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

- ustala sie zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- ustala si¢ zakaz realizacji trafostacji stupowych,

- ustala sie zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

- ustala si¢ zakaz realizacji wolno stojacych elektrowni wiatrowych,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrodet
energii, z uwzglednieniem zakazu okreslonego w tiret czwarte,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



d)
€)

f)

9)

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 2,

w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wihasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej ustala si¢ obowigzek
zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym
inwestora,

w zakresie zagospodarowania odpadow:

- ustala sie¢ sposdb zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéow do
zbierania i segregacji odpadéw, a miejsce takie nalezy obudowac,

w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

- ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii z wyjatkiem okre§lonych
w pkt 5 lit. b tiret czwarte.

§ 14.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

w liniach rozgraniczajacych drog i ciggdéw pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych 2z prowadzeniem,

zabezpieczeniem i obstugg ruchu, drogowych obiektoéw inzynierskich, infrastruktury

technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej, zjazdow oraz obiektow matej

architektury;

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc

postojowych, $ciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu

drogi wewnegtrzne;

obowiazuja nastgpujgce parametry drog, o ktorych mowa w pkt 3:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, za wyjatkiem terendéw: ZP, ZL, R, RM, dla
ktorych ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego wynoszaca 10,0 m,

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych dréog wewnetrznych, obowigzuje realizacja
placow do zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m,

C) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci 0 wymiarach 5,0m X
5,0m;

kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub

drogi wewnetrznej albo ciggu pieszo-jezdnego, a w przypadku dziatek przeznaczonych pod

zabudowe zagrodowa — do drogi publicznej, drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-jezdnego albo

drogi transportu rolnego; kazdej nowo wydzielanej dziatlce budowlanej nalezy zapewnié

bezposredni zjazd indywidualny o szeroko$ci min. 4,5m;

nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych,

Nie mniejsza niz:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej oraz
budynku o ktérym mowa w § 16 ust. 2 pkt 2 lit. a: 2 stanowiska postojowe przypadajace
na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, dodatkowo 1
stanowisko postojowe na kazde 30m? powierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m* powierzchni
uzytkowej budynku,

c) dla nowych budynkéw produkcyjnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m?
powierzchni catkowitej budynku;



7) ponadto na catym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w
przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji miejsc postojowych:

a) w przypadku budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej - jako
stanowiska postojowe zewngtrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i produkcyjnych - jako
stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie parkingow.

§ 15.

W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastepujgce
ustalenia: wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KD, od 1KDPj do 4KDPj, 1US, 1IT stanowiace obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1IMN do 5MN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zazgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz obiektow pomocniczych,

) infrastruktury towarzyszacej;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa ustugowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
Wynoszace:

- 1000m* - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

- 550m” - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, na jeden lokal
mieszkalny musi przypadac¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal
mieszkalny musi przypada¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o
powierzchni nie mniejszej niz 550m?,

d) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w terenie IMN w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz w
odlegtosci 20,0m o skrajnego toru kolejowego,

— w terenie 2MN w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDP],

— w terenie 3MN w odlegtosci od 7,5m do 12,5m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD,
w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD oraz w odlegtosci 6,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 4KDP}j,

— w terenie 4MN w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD, w odlegtosci
od 5,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 11T oraz w odlegtosci od 11,0m do
12,5m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD,

— wterenie SMN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD,

€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej nie moze by¢
nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczacé:

- 0,5 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,



5)

- 0,6 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, w przypadku
lokalizacji towarzyszacego budynku ustugowego,
- 0,7 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

f) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki
budowlanej - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz 35% - dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz 40% - dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub
blizniaczym,

b) budynki mieszkalne lokalizowane w terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, nalezy
projektowa¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,

c) budynki mieszkalne lokalizowane w terenie SMN, nalezy projektowa¢ do dwoch
kondygnacji nadziemnych, przy czym w przypadku budynkéw o dwdch kondygnacjach
nadziemnych - druga kondygnacja musi znajdowac¢ si¢ w poddaszu uzytkowym,

d) wysoko$¢ nowych budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,

e) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 7,0m,

f)  wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 6,0m,

g) budynki lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu
kulturowego, nalezy projektowaé na rzucie prostokata,

h) w odniesieniu do budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
— krajobrazu kulturowego, ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub
ceglanych,

i) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw lokalizowanych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy stosowac kolory pastelowe,
stonowane, w odcieniach bieli, bezu, jasnej zotci,

j) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw lokalizowanych poza granicg strefy
ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy stosowaé kolory pastelowe,
stonowane, w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zotci, zieleni,

k) dachy budynkow lokalizowanych w terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, nalezy
projektowac jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka cementowg lub
ceramiczng w kolorze ceglastym,

) dachy budynkéw lokalizowanych w terenie 5SMN, nalezy projektowaé jako dwuspadowe
lub czterospadowe - kopertowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°, kryte dachowka cementowg lub
ceramiczng w kolorze ceglastym, brazowym lub czarnym.

2. Wyznacza sie teren 0zhaczony na rysunku planu symbolem 1M/U, dla ktérego obowigzuja
nastgpujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;

za zgodne z przeznaczaniem podstawowym terenu uznaje sie:

a) wydzielanie lokali mieszkalnych i ustugowych w budynku patacu,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych,

¢) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztattowania tadu

przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatlce budowlanej nie
moze by¢ nizszy niz 0,05 a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze
przekraczac 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

C) teren potozony jest na obszarach zagrozenia powodzia, na ktorych obowigzuja przepisy
odrebne, w tym czgéciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig Q1% - na



ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
oraz czgsciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig Q10% - na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a)

h)
i)

dla budynku patacu ustala si¢ obowiazek zachowania historycznej liczby kondygnacji
nadziemnych oraz wysokosci,

dla budynku patacu ustala si¢ zakaz nadbudowy,

wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekraczac¢ 7,0m,

budynki nalezy projektowac na rzucie prostokata,

ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

w przypadku tynkowanych elewacji budynkdéw nalezy stosowaé kolory pastelowe,
stonowane, w odcieniach bieli, bezu, jasnej z6kci,

dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, z uwzglednieniem ustalen
okreslonych w lit. h oraz i,

ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej geometrii dachu budynku patacu,

ustala si¢ obowiazek stosowania, jako pokrycia dachow, dachowki cementowej lub
ceramicznej w kolorze ceglastym matowym, a przypadku obiektu zabytkowego
posiadajacego inne pokrycie, nalezy stosowa¢ materialy historyczne wlasciwe dla danego
obiektu.

3. Woyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1M do 7M, dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej oraz zagrodowej, z dopuszczeniem produkcji nieucigzliwej;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:

a)
b)
c)

d)
€)

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

lokalizacje budynkow ustlugowych,

lokalizacje budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej,

lokalizacje towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych niezwigzanych
z zabudowg zagrodowa oraz obiektow pomocniczych,

lokalizacjg¢ infrastruktury towarzyszace;j;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: zabudowa produkcyjna i magazynowo - sktadowa;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a)

b)

d)

€)
f)

ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca:

- 1000m* - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,

- 550m” - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lokalizowanej
w terenach oznaczonych symbolami: 1M, 2M, 3M, 5M, 7M na jeden lokal mieszkalny
musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni
nie mniejszej niz 1000m?,

w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lokalizowanej
w terenach oznaczonych symbolami: 4M, 6M na jeden lokal mieszkalny musi przypadac
czgse 2dzialki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz
700m°,

w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, na jeden lokal
mieszkalny musi przypada¢ czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowany,
0 powierzchni nie mniejszej niz 550m?,

w terenie 4M ustala si¢ oznaczong na rysunku planu obowigzujgca lini¢ zabudowy
w odlegtosci od 6,0m do 10,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 3KDD,

ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu:

- w terenie 1M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 3KDD i 4KDPj,

- w terenie 2M w odlegtosci od 4,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD,

- w terenie 4M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD,

- w terenie 5M w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDD,



- w terenie 6M w odleglosci od 0 do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 2KDD,
3KDD,
- w terenie 7M w odlegtosci od 2,0m do 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD,

g) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce
budowlanej nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,8,

h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

i) niewielka cze$¢ terenu 7M potozona jest na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig
Q1% - na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat, w obrebie ktorego obowigzujg przepisy odrebne;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub
blizniaczym,

b) budynki mieszkalne lokalizowane w terenach: 1M, 2M, 3M, 4M, 6M, 7M oraz 5M w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, nalezy projektowaé
o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

c) budynki mieszkalne lokalizowane w terenie 5M poza granicg strefy ochrony
konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji
nadziemnych, przy czym w przypadku budynkéw o dwoch kondygnacjach nadziemnych -
druga kondygnacja musi znajdowac si¢ w poddaszu uzytkowym,

d) wysoko$¢é nowych budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0m,

e) wysoko$¢ budynkoéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej nie moze
przekracza¢ 10,0m,

f) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych
i sktadowych nie moze przekracza¢ 8,0m,

g) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych niezwigzanych z zabudowg zagrodowg
nie moze przekracza¢ 6,0m,

h) budynki lokalizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu
kulturowego, nalezy projektowaé na rzucie prostokata,

i) w odniesieniu do budynkéw lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
— krajobrazu kulturowego, ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub
ceglanych,

J) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw lokalizowanych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy stosowaé kolory pastelowe,
stonowane, w odcieniach bieli, bezu, jasnej zotci,

k) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw lokalizowanych poza granicag strefy
ochrony konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy stosowaé kolory pastelowe,
stonowane, w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zokci, zieleni,

) dachy budynkéw lokalizowanych w terenach: 1M, 2M, 3M, 4M, 6M, 7M oraz 5M w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego nalezy projektowaé
jako dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka cementowg lub ceramiczng
w kolorze ceglastym,

m) dachy budynkow lokalizowanych w terenie 5M poza granica strefy ochrony
konserwatorskiej - krajobrazu kulturowego, nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub
czterospadowe - kopertowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 20° do 45°, kryte dachowka cementowg lub
ceramiczng w kolorze ceglastym, brazowym lub czarnym.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 3RM, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie:
a) lokalizacje budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej,
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3)

4)

b) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz obiektow pomocniczych,

¢) lokalizacje¢ infrastruktury towarzyszacej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypadac¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie
lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 1ha,

b) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu:

- w terenie 1IRM w odlegloéci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD, w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDPj oraz w odlegtosci 20m od
skrajnego toru kolejowego,

- w terenie 3RM w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD,

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 4 % powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢
nizszy niz 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé
0,05,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 95 % powierzchni dziatki
budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolno stojacym, o dwodch
kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0m,

¢) wysoko$¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych nie moze przekracza¢ 10,0m,

d) wysoko$¢ budynkow garazowych nie moze przekracza¢ 6,0m,

e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow, nalezy stosowaé kolory pastelowe,
stonowane, w odcieniach bieli, szaros$ci, bezu, z6lci, zieleni,

f) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowko podobnym w kolorze
ceglastym, czerwonym lub bragzowym.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2RM, dla ktoérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkow garazowych oraz obiektow pomocniczych,

¢) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego:

a) na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej bedzie
lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 3000m?,

b) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDPj,

€) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 12 % powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢
nizszy niz 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé
0,17,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolno stojacym, o dwodch
kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 9,0m,

c) wysokos¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych nie moze przekracza¢ 10,0m,

d) wysokos¢ budynkow garazowych nie moze przekracza¢ 6,0m,
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e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow, nalezy stosowaé kolory pastelowe,
stonowane, w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, z6kci, zieleni,

f) dachy budynkow nalezy projektowaé¢ jako dwuspadowe lub wiclospadowe
o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych sie w
przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

b) budynkéw gospodarczych i sanitarnych oraz obiektow pomocniczych,

c) tymczasowych obiektéw handlowych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu: parking;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 3% powierzchni terenu, przy
czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej nie moze by¢
nizszy niz 0,001, a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczac¢
0,03,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni terenu,

C) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu, w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD, w
odlegtosci od 0 do 12,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1KD oraz w odlegtosci 12,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 1US z droga wojewddzka potozona poza granica
opracowania planu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 8,0m,

b) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow, nalezy stosowaé kolory pastelowe,
stonowane, w odcieniach bieli, szarosci, bezu, jasnej zotci, jasnej zieleni,

¢) dachy nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony nha rysunku planu symbolem 1IT, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod plynacych;
2) zagospodarowanie uzupelniajgce terenu: urzadzenia wodne.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZP do 3ZP, dla ktoérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie:
a) zachowanie zabytkowego parku,
b) lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych,
¢) lokalizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) teren 1ZP potozony jest na obszarach zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzujg
przepisy odrebne, w tym czesciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia Q1%
- na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat oraz czgsciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig Q10% - na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
b) teren 2ZP polozony jest na obszarach zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzujg
przepisy odrebne, w tym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% - na
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10.

11.

12.

13.

14.

ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
oraz na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia Q10% - na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

c) teren 3ZP potozony jest na obszarach zagrozenia powodzia, na ktoérych obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia Q1% - na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
oraz czgsciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodziag Q10% - na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, dla ktérych obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny laséw;

2) zasady i1 standardy zagospodarowania terenu: teren 2ZL potozony jest na obszarach
zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzujg przepisy odrgbne, w tym cze$ciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat oraz czgSciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 3R, dla ktorych

obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) zagospodarowanie uzupetniajgce terenu: urzadzenia melioracji wodnych;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i Kksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) teren 3R potozony jest fragmentarycznie na obszarach zagrozenia powodzig, na ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym cze¢$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia Q1% - na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest $rednie i
wynosi raz na 100 lat oraz czgsciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
Q10% - na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz
na 10 lat.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji publicznej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje zatoki autobusowej,
wiaty przystankowej, parkingu oraz obiektéw matych architektury;
3) zasady i standardy urzadzania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 0 do 14,5m - zgodnie z rysunkiem
planu,
b) maksymalna wysoko$¢ wiaty przystankowej - 3,5m,
c) geometria dachu wiaty przystankowej - dach ptaski, jednospadowy, dwu - lub
wielospadowy.

Wyznacza sie teren oznaczony ha rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,D” -
dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 6,0m
do 14,5m - zgodnie z rysunkiem planu.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktérego obowigzujg

nastgpujace ustalenia:
przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,D” -
dojazdowej;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 9,5m
do 24,5m - zgodnie z rysunkiem planu.
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15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny droég publicznych — droga klasy ,,.D” -
dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 9,0m
do 13,0m - zgodnie z rysunkiem planu.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDPj, 2KDPj, 3KDPj, 4KDPj,
dla ktorych obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:
a) 1KDPj—od 7,0mdo 12,5m,
b) 2KDPj - 6,0m,
c) 3KDPj—od 6,0m do 13,0m,
d) 4KDPj-od 4,0m do 4,5m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§17.

Stawke procentows zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z
pozn. zm.), ustala sie w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, RM, M/U, M;

2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 19.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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