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Etap: wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH
zdnia ...,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego wsi
Krzeptow, w rejonie ulicy Wisniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usisthwy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samdeie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948z z 2017 r. poz. 730) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwku z uchwat Nr XVIII/256/16 Rady Miejskiej w Ktach
Wroctawskich z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie pigyienia do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptowejonie ulicy Wéniowej oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustéle Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminytyKWroctawskie uchwalonego przez Rad
Miejska w Katach Wroctawskich uchwainr VII/57/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r., uchwala
Sig, CO nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegKwsptow, w

rejonie ulicy Wgniowej, zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowgym zahcznik nr 1 do uchwaty, spagdzonym w skali 1:1000,
bedacym integrall czgscia planu;

2) rozstrzygng¢ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptanowiacym zahcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowtym zahcznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru offego planem oznaczono na rysunku planu stagoymwi
zalcznik nr 1 do uchwaty.

8§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowynalezy przez to rozumie linie, ktére nie mog
by¢ przekroczone przezadm $ciare zabudowy, przy czym zabudowa nie must by
usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkogglerie, werandy, wykusze,
zadaszenia w&giowe, tarasy, schody zewtrzne i pochylnie magprzekroczy te linie o
nie wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dodycarzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowigzujacych liniach zabudowy nalezy przez to rozumielinie, na ktérych musi kiy
usytuowane minimum 60% diugp frontowe] sciany zabudowy; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenidoimje, tarasy, schody zewtrzne i
pochylnie mog przekroczy te linie o nie wce] niz 1,5 m; obowizujace linie
zabudowy nie dotyezurzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzématej architektury;

3) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie ustalone przeznaczenie
wydzielone liniami rozgraniczagymi, ktére powinno przewat na danym terenie;

4) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchn¢ mierzom po
zewretrznym obrysigcian budynku w poziomie terenu;



5)

6)

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

przeznaczeniu uzupetni@ym — naley przez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, dopuszczone na warunkachsbdmgch planem;

terenie — naltey przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe.

§ 3.1. W planie okréa sk:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranigzajtereny o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraziedzictwa
kulturowego;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowargeenw,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz wgkiki intensywndci zabudowy;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduughomeci;

szczegO6towe zasady zagospodarowania terendw oramiozenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikaciji i infrastruktury
technicznej;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzenia i uytkowania terendw;

10) stawlk procentows, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktorej mowa w ustawie

1)
2)

3)
4)
5)
6)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi ha niewygiowanie na obszarze gbjm planem, nie ok&ta sk:
zasad ochrony zabytkdéw oraz débr kultury wspotcegsn
granice, sposoby zagospodarowania terenow lub whielpodlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséwemirych;
terendw gorniczych;
obszaréw szczegdblnego zageaia powodz;
obszaréw osuwaniagsmas ziemnych;
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym.

8 4. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu @naczeniami

obowiazujacymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

granice obszaru offego planem,;

linie rozgraniczajce tereny o0 rinym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

fragment strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;

szpaler zieleni wysokiej;

symbol okrélajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostatle oznaczenia na rysunku planu — inaewgmienione w ust. 1 maj

charakter informacyjny.

8§ 5. Ustala s} nastpujace formy przeznaczenia oraz odpowiadajim oznaczeniazyte

w uchwale:

1) UO - teren zabudowy ustugwiaty;

2) MU - teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4)

WS — tereny rowow melioracyjnych;



5) ZN —tereny zieleni nieuszlzonej;

6) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

7) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
8) KDW - tereny drog wewgirznych;

9) KDPJ - tereny cigéw pieszo-jezdnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotycgce zasad zagospodarowania izytkowania terenow,
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegogchrony srodowiska i przyrody,
dziedzictwa kulturowego na obszarze olgfym planem

§ 6.Dla catego obszaru afego planem ustalacsi
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymiysanku planu, za
wyjatkiem urzdzen infrastruktury technicznej,
b) w terenie MN na jeden lokal mieszkalny musi przyagacizes¢ dziatki budowlanej,
na ktorej lgdzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej:ni
- 700 nf — w zabudowie wolnostggej,
- 450 nf — w zabudowie bfiniacze;j,
- 250 nf — w zabudowie szeregowej;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) realizacg elewacji z zakazem zycia materiatbw z tworzyw sztucznych typu

,siding”,

b) realizacg budynkéw gospodarczych i gaya wolnostopjcych o formach
architektonicznych, wykiczeniu elewacji i kolorystyce nagzujacych do budynku
podstawowego;

3) mozliwos¢ realizaciji ogrodz& na granicy z terenami drog:
a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysakbd azurowe, 0 przéwicie wynosacym
co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,
b) zakaz realizacji ogrodde o wysokadci przekraczajcej 1,8 m, za wyjtkiem
usytuowanych od strony 27.KDPJ, 28.KDPJ, 29.KDPJ,
c) w terenach 7.MN i 8.MN zakaz realizacji ogrofize wysokdci przekraczajcej
1,5m;
d) zakaz realizacji ogrodaez prefabrykowanych elementéw betonowych;
4) zakaz realizacji budynkow o wysada powyzej 20 m n.p.t. oraz obiektow o wyscko
powyzej 25 m n.p.t.;
5) zakaz lokalizacji wolnostagych elektrowni wiatrowych.

§ 7.W zakresie ochron$rodowiska ustala gi
1) zakaz realizacji przedsvzig¢ mogcych zawsze znagezo oraz mogcych potencjalnie
znacaco oddziatywd nasrodowisko;
2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czyrja&jokrelono w 8 22, § 23, § 24, § 25,
§ 27,
3) w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne pogzioatasu okrdone w przepisach
odrebnych odpowiednio:
a) na terenie oznaczonym symbolem UO - jak dla tersshudowy zwizanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie
b) na terenie oznaczonym symbolem MU - jak dla teresoudowy mieszkaniowo-
ustugowej,
Cc) na terenie oznaczonym symbolem MN — jak dla teresmoudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;



4) w zakresie melioraciji:

a) zachowanie rowow melioracji wodnych szczegotowydgodnie z przepisami
odrebnymi, z obowazkiem zachowania pasa terenu o szefok8 m, wolnego od
zabudowy,

b) w przypadku wysipienia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, gusivanie
zgodnie z przepisami oghnymi.

8 8.W zakresie dziedzictwa kulturowego ustaka si

1) ochrore oddziatywania stanowiska archeologiczneggago w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw archeologicznych pod numerem 6/66/80-27A38ada ludngei kultury
pucharow lejkowatych z okresu neolitu, osada lédnkultury amfor kulistych z okresu
neolitu, osada ludrdoi kultury ceramiki sznurowej z okresu neolitu, dadudndgci
kultury tuzyckiej z IV-V okresu epoki lizu, osada z okresu wczesndgadniowiecza
(XII'w.), osada ludngci kultury unietyckiej z wczesnej epokidau, zgodnie z
przepisami odfonymi;

2) strek ochrony konserwatorskiej ,,OW” w zagju ktorej dla inwestycji zwizanych z
pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenieactheologicznych, zgodnie z
przepisami odibnymi;

3) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznychvaihauja ustalenia jak dla
stanowisk rozpoznanych, z konieczaig przeprowadzenia ratowniczych béada
archeologicznych, zgodnie z przepisamigbarymi.

8§ 9. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazujetesieny oznaczone symbolami
1.UO, 16.KDL, 17.KDL, 18.KDD, 19.KDW, 20.KDW, 21.KW, 22.KDW, 23.KDW,
24.KDW, 25.KDPJ, 26.KDPJ, 27.KDPJ.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznysfala si:
1) mozliwosé lokalizowania urzdzen infrastruktury technicznej, zieleni, obiektow mjate
architektury;
2) zakaz lokalizowania reklam i tymczasowych obiektsiugowo-handlowych.

Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10.1. Bezpgrednh obstug komunikacyjma obszaru zapewnigj drogi klasy lokalnej
(16.KDL, 17.KDL), droga dojazdowa (18.KDD) oraz drevewrgtrzne.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budsystemow komunikaciji:
1) kazdej dziatlce budowlanej natg zapewnt bezpdredni dostp do drogi publicznej lub
drogi wewretrznej;
2) jezeli dziatka gsiaduje z wg¢cej niz jedry droga to dostp do niej naley zapewnt z drogi
0 nizszej klasie.

3. Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku plastala s¢ nastpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:
1) 16.KDL - ulica istniejca, szerok& w liniach rozgraniczagych 23 m, poszerzenie w
rejonie skrzyowania zgodnie z rysunkiem planu;
2) 17.KDL - ulica projektowana, szera¥ow liniach rozgraniczagych 15 m, poszerzenie
w rejonie skrzyowania oraz w potudniowym fragmencie zgodnie z mkéem planu,
mozliwos¢ lokalizowania miejsc postojowych dla obstugi tarédnUO;



3) 18.KDD - ulica projektowana, szerakow liniach rozgraniczagych 12 m, poszerzenia
w rejonie skrzgowan zgodnie z rysunkiem planu, mowosé lokalizowania miejsc
postojowych dla obstugi terenu 1.UO.

4. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionycistw3 ustala sidodatkowo:
1) realizacg chodnikbéw co najmniej jednostronnie;
2) mozliwosc¢ realizacjisciezek rowerowych, szpalerow zieleni wysokiej;
3) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej w liniach rozgranicaajch drdg,
przy uwzgédnieniu wymaga okreslonych w przepisach oglonych.

5. Na obszarze offym planem obowvdzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzomykhre parkingow, analogicznie
do wskanikow ustalonych w przepisach @tnych.

8§ 11. Dla drog wewstrznych i cagbw pieszo-jezdnych, ggu pieszo-rowerowego

oznaczonych na rysunku planu ustatargistpujace warunki funkcjonalno-techniczne:

1) 19.KDW i 20.KDW - ulice projektowane, szergkow liniach rozgraniczagych 10 m,
zakaczone placami do zawracania, zgodnie z rysunkiemupl

2) 21.KDW i 22.KDW - ulice projektowane, szergkow liniach rozgraniczagych 12 m,
poszerzenia w rejonie skraywan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 23.KDW i 24.KDW - ulice projektowane, szergkow liniach rozgraniczagych 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu

4) od 25.KDPJ do 27.KDPJ - istriey ciag pieszo-jezdny, szerok®d w liniach
rozgraniczajcych od 6 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 12. W zakresie ogélnych zasad modernizacji, rozbudawhudowy systemow
infrastruktury technicznej: zapewnienie gm#enia infrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem z ukfadem zewtnznym z zastosowaniem parametréw odpowignan
parametrom ukiadu zewtiznego.

8 13.W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych | [wgeazarowych 2z sieci
wodochgowej;

2) wyposaenie sieci wodoaggowej w hydranty do celéw przeciwjarowych.

8 14.W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si
1) odprowadzenigciekOw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) mozliwos¢ stosowania indywidualnych form gromadzenia i ogzganiasciekdw.

8 15.W zakresie kanalizacji deszczowej ustata si

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do dkacializacji deszczowej, rowow
lub innych uradzen hydrotechnicznych;

2) zagospodarowanie wéd opadowych na dzialce budoylargodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) oczyszczanie wod opadowych wedtug przepisévelmaych.

8 16.W zakresie gospodarki odpadami ustada si

1) obowiazek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach nanier nieruchomi,
na ktérej § wytwarzane, zgodnie z przepisami gairymi;

2) selektywn zbiérke odpaddéw z zachowaniem obeatijacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.



1)
2)
3)
1)

2)

1)
2)

1)
2)

8 17.W zakresie zasilania w eneggilektryczn ustala si:

zasilanie z sieci energetyczngjedniego i niskiego nagtia przy rozbudowie sieci
istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

prowadzenie nowych liniredniego i niskiego nagtia, jako linii kablowych;

mozliwo$¢é prowadzenia sieci elektroenergetycznych w liniaxtgraniczajcych drég.

8 18.W zakresie zaopatrzenia w energieplm ustala si:

zaopatrzenie zeroddet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewagggh wysoki stopig
czystaci spalin — zgodnie z przepisami @dnymi;

zaopatrzenie zezrédet odnawialnych wykorzystagych w procesie przetwarzania
energe promieniowania stonecznego i innych o mocy niegraczajcej 100 kW.

8 19.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si
Zzaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w oparciu egsy odebne;
zakaz lokalizacji zbiornikow gazu.

8 20.W zakresie telekomunikacji ustal&:si

obstug; z sieci istniejcej oraz projektowanej;

obstug abonentow realizowan za pdrednictwem indywidualnych przagzy na
warunkach okrdonych w przepisach ogonych.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§ 21 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkowas@li podziatu nieruchorda

ustala s

1)

2)

3)

brak wskazania nieruchordm objgtych obowazkiem przeprowadzenia scalenia
| podziatu;
moazliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@mnprzy ustaleniu minimalnej
szerokdci frontu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— wolnostopcej: 18 m,
— blizniaczej: 12 m,
— szeregowej: 8 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustuggv0 m;
mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@mprzy ustaleniu minimalnej
powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojcej: 700 m,
- blizniaczej: 450 M
- szeregowej: 250
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustuggvi500 .

2. Kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegg@0bdo 1006.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegoétowe dotygee poszczegolnych terendw

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolellJO ustala s§ przeznaczenie terenu:

jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy wshiaty.

6



2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej0% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% powdbre dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokd:
a) zabudowa ustugowa nieprzekracza 20 m,
b) zabudowa gatawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m;
2) dachy:
a) dla zabudowy ustugowej: dachy ptaskie, dwu- lub lepadowe, o dcie
nachylenia potaci do 35°, oraz o formach niestasholaych,
b) dla zabudowy gafawej i gospodarczej: dachy ptaskie, dwu- lub wipkdowe, 0
kacie nachylenia potaci do 35°.

4. Ustala st minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatehdbwlanych
analogicznie jak wskazano w 8 21 ust. 1 pkt. Jlit.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyrostpjowych jak i
garazowych, ustala st co najmniej 1 miejsce na k@ 50 mi powierzchni uytkowej
zlokalizowane w terenie z zastéemiem 8 10 ust. 1 pkt. 3.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbole2rMU ustala si przeznaczenie terenu:
jako przeznaczenie podstawowe — rownani@: teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej0% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70% powikrzcziatki budowlanej;
3) wskaniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 1,0.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokd:
a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekracadi2 m,
b) zabudowa gatawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m;
2) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ganeej i gospodarczej: dachy
ptaskie, dwu- lub wielospadowe, adie nhachylenia potaci od 15° do 45°.

4. Ustala st minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatekdbwlanych
analogicznie jak wskazano w § 21 ust. 1 pkt. Jlitb.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tymstpjowych jak i
garaowych, ustala gt co najmniej 2 miejsca na k@dy lokal mieszkalny i ustugowy.

8§ 24. 1. Dla terendbw oznaczonych symbolami &IMN do 6.MN ustala si
przeznaczenie terenu:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowyzRaesgwej jednorodzinnej w
formie wolnostojcej, blizniaczej i szeregowey;
2) jako przeznaczenie uzupetrieg — ustugi.
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1)

2)

3)

1)

2)

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy madtopcej i blizniaczej,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowyrsgewej;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy madtopcej i blizniaczej,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowyresgeweyj;
wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny:
- dla zabudowy wolnostagej i blizniaczej: 0,9,
- dla zabudowy szeregowej: 1,0.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoki:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostog i blzniacza nieprzekraczaja 10 m,

b) zabudowa mieszkaniowa szeregowa nieprzekracadj2 m

c) zabudowa gatewa i gospodarcza nieprzekracga 5 m;

dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ganaej i gospodarczej: dwu- lub
wielospadowe, odcie nachylenia potaci od 15° do 45°.

4. Ustala st minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatekdbwlanych

analogicznie jak wskazano w 8 21 ust. 1 pkt. 3lit.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyrostpjowych jak i

garaowych, ustala gi co najmniej 2 miejsca na x@dy lokal mieszkalny i ustugowy.

8§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami oiMN do 9.MN ustala st
przeznaczenie terenu:

1)

2)

1)

2)
3)

1)

2)

jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowyzkaegwej jednorodzinnej w
formie wolnostojcej;
jako przeznaczenie uzupetnjeg — ustugi.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneR5% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powdkrd dziatki budowlanej;
wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 0,9.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysok:

a) zabudowa mieszkaniowa nieprzekragzaj10 m,

b) zabudowa gatawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m;

dachy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, gaoavej i gospodarczej: dwu- lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o symetrycznynthyi@niu potaci, z
mozliwoscia wykonania naczotkdw, potaci mansardowych orazostasia okien
potaciowych.

4. Ustala st minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatekdbwlanych

analogicznie jak wskazano w 8§ 21 ust. 1 pkt. 3lit.



5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyrostpjowych jak i
garaowych, ustala gi co najmniej 2 miejsca na x@dy lokal mieszkalny i ustugowy.

§ 26.1. Dla terendw oznaczonych symbolafr®.WSi 11.WSustala s} przeznaczenie
terendw:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rowow naignych;
2) jako przeznaczenie uzupetrieg — uradzenia i budowle shace gospodarce wodnej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) mozliwosé wykorzystywania rowéw jako odbiorniki wod opadowayc
2) mozliwos¢ przebudowy, modernizacji i przekrycia.

§ 27.Dla terenéw oznaczonych symbolami D2lZN do 15.ZN ustala si przeznaczenie
terenu:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zielenrmdaone;;
2) jako przeznaczenie uzupetaieg — dojazdy w celach konserwacji rowéw melioragsin

Rozdzial 6
Ustalenia kaicowe

8 28. Okresla sk stawk stuzaca naliczeniu optaty, z tytulu wzrostu wadto
nieruchomeci w wysokaci:
1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MU;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.

8§ 29 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza; 8urmistrzowi Miasta i Gminy Kty
Wroctawskie.

8§ 30. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzieanik
Urzedowym Wojewodztwa Dolribaskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ................ Rady Miejskiej w #ach Wroctawskich z dnia .. ..
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospocmnm/vprzestrzennego WSI Krzeptow
w rejonie ulicy Winiowej

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwman przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzeptow, wniej ulicy Wgniowej i zostato
sporadzone zgodnie z wymaganiami oknymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrig@n(.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

2. Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury
Projekt planu miejscowego w 8§ 6 zawiera ustalen@yasce zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Ralal 5 przedmiotowego projektu
znajdup si¢ ustalenia dotycgce przeznaczenia terenéw, zasad ksztattowania salyud
I zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaggkdnienie w planie miejscowym
wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i archieykt

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w 8 6 zawiera ustalen@yaace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, w § 7 zawietalersa dotyczce zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 prextowego projektu znajdujsic
ustalenia dotycxe zasad ksztattowania zabudowy oraz sk zagospodarowania
terenu. Wyej wymienione ustalenia zapewniajwzgkdnienie w planie miejscowym
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalewiyaace zasad ochron§rodowiska
i przyrody, odnosgr sk do gospodarowania wodami, ze wghl na wysipowanie
rowow melioracji wodnych szczego6towych. Projekt mlamiejscowego nie zawiera
ustalé ochronnych dotyccych terenow lénych, rolnych i terenéwak, gdyz na obszarze
opracowania takie przeznaczenie terenu nie gpyge. Grunty rolne stanowge wytki
rolne klas II-Ill, pot@one w granicach dziatek 101/3 i 101/4 wymagaty kapsa zgody
na zmiag przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnenister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wydat stosow: Decyzg z dnia 2 czerwca 2017 r. i wyrazit zgod

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@&v oraz dobr kultury
wspoitczesnej
Projekt planu nie zawiera ustaldotyczcych zasad ochrony zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzglu na niewysipowanie. W § 8 uchwaty ok§lene zostaty zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego dla stanowiska aatbgicznego, znajdagego st
poza obszarem odiym planem oraz strefy ochrony konserwatorskiej ,OW
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5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s6b niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego w 8 6 pkt 5 oraz 8§ 7 pktawiera ustalenia odnese sg
miedzy innymi do zagadnfezwiazanych z ochrapzdrowia oraz bezpiecastwem ludzi
i mienia.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Riekel5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskanikbw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zatwyd
uwzgkdnia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi nat,fak w wyniku zmian w
przeznaczeniu terendéw nieruchaimiozyskap na wartdci, ustalono w projekcie planu w
8§ 28 jednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowani
zagospodarowaniu przestrzennym w wysgko 20 % dla terendw oznaczonych
symbolami MN i MU oraz 0,01% dla pozostatych tenen6

Prawo wiasndgci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw dmlynionych liniami
rozgraniczajcymi, w maksymalnie mdiwy sposéb szanuje prawa wiasobterenow
i granice poszczegolnych nieruchaosuio

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu okrda wymagania wynikage z ksztattowania przestrzeni publicznych, do
ktorych zalicza si og6lnodosipne tereny drog publicznych, drog wesmmnych oraz
ciagow pieszo-jezdnych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicanej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dagye zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoOw infrastruktury technicznej w =zshe zaopatrzenia w wed
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarkian#mni, energi elektryczn, cieplm,
gaz i telekomunikacji.

10)Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem, w tym przy #yciu srodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawndgci | przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporglzania planu miejscowego pett) i przeprowadzono nagiujace

CzynnGci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zajmnvo przygty o podgciu
uchwaty o przysipieniu do sporgdzania planu miejscowego, oraz 0 AMOSCI
skfadania wnioskow,

- zawiadomiono na pinie instytucje i organy o poghiu uchwaty o przyspieniu do
sporadzania planu miejscowego, oraz oiiiwosci skladania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytuojiganow,

- sporadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z proghoaddzialywania na
srodowisko,

- sporadzono prognog skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynn&i wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania sradowisko, tj.:

11



- podano do publiczne] wiadorm informacg o przysapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania §radowisko, oraz o maiwosci sktadania uwag
i wnioskow,

- wysfgpiono do Powiatowego Bstwowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrofigodowiska we Wroctawiu o zakres i stofie
szczegoOtoweci prognozy oddziatywania ri@odowisko przed jej spogdzeniem,

- poddano projekt planu wraz z progaoaddziatywania narodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 4 listopada 2016 r. odbytogsposiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej celem zaopiniowania projektu plan

Nastpnie projekt planu poddany zostat opiniowaniu i athganiu z organami |

instytucjami zewstrznymi.

Prace nad projektem planu prowadzonezszachowaniem jawnoi i przejrzystgci

procedur planistycznych.

11)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w 8 13 ustala zaopatrzenie dla celbyowo-gospodarczych i
przeciwpaarowych z sieci wodoggowej, co zapewnia wdaiwa ilos¢ i wysoka jakasé
wody.

12)Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu plikenego i intereséw
prywatnych
Przy wustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jeggospodarowania, organ

sporadzapcy projekt planu wayt interes publiczny i interesy prywatne. Wszystkie
nieruchomeci objcte planem stanowiwtasnag¢ prywatry. Projekt planu uwzgtnia
zaroéwno zapisy studium jak i zamierzenia gminy.

13)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzena oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy
Na obszarze objym niniejsz procedus planistyczm obowhzuja dwa plany miejscowe.
Pierwszy to miejscowy plan zagospodarowania przesirego uchwalony uchvaalNr
XXIX/233/96 Rady Miejskiej w Igtach Wroctawskich z dnia 30 fpdziernika 1996 r.,
opublikowara w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Wroctawskiego Nr 17, poz. 164 z
dnia 30 grudnia 1996 r. Plan ten stanowi newsia cze$¢ zmienianego obszaru. W
zmienianej cgsci najwicksze tereny przeznaczone w tym planie na tereny rolne z
zakazem zabudowy. Ponadto, w zmienianefaz plan wskazuje tereny zainwestowania
wiejskiego, tereny produkcyjne, terenyn@j zieleni, w tym zieleni kaej, oraz elementy
infrastruktury drogowej. Drugi to miejscowy plan gospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwat Nr XLVI11/342/02 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich z dnia 28
marca 2002 r. opublikowany Dzienniku Wojewddztwa Dolritaskiego Nr 101 z dnia
23 maja 2002 r. poz. 1584. Plan ten w zmieniangjctavskazuje tereny mieszkaniowe
jednorodzinne, zieteizolacyjm.
Gtownym zalgeniem planu jest unibwienie wprowadzenia w gsiedztwie w
sasiedztwie ul. Winiowej terendw éwiaty wraz z niezednym zapleczem. Planujesste
Zmiana pozostate] egci tego terenu powinna zmie&zalo wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto planuje sakze przeprowadzenie pmizenia drogowego terenu
wskazanego obecnie pod zabudomieszkaniow do ul. Wgniowej. Pozwoli to na
wyprowadzenie ruchu kotowego beZpednio do tej ulicy, z pominciem przejazdu
przez drogi osiedlowe w Krzeptowie (kierunek ul.0Bha) i Smolcu (kierunek ul.
Chiopska).
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3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. lwraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy @lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) elucoceny aktualni studium i planéw
miejscowych, Burmistrz Miasta i Gminy aky Wroctawskie dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym GmirgyKWroctawskie.
Analizie poddano studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrego obowzujace na terenie
miasta i gminy, a tate ziazone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego.
Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o plambwi zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzona Analiza przedstawiona zostata Gmink®misji Urbanistyczno-
Architektonicznej.
Zgodnie z przedimng Analiza — stwierdzonoze:
- za aktualne uznaje esi studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminyay Wroctawskie,
za wymagajce aktualizacji uznaje miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wskazane w zatzniku nr 1 do uchwaty (38 planéw).
Po zapoznaniu siz przedigona przez Burmistrza ,Analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym” Rada Miejska watach Wroctawskich podfa Uchwat Nr XLVIII/503/14 z
dnia 25 wrzénia 2014 r. w sprawie oceny aktuadnostudium uwarunkow@ai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyclanéwl zagospodarowania
przestrzennego Gminyaty Wroctawskie.
Niniejsza zmiana fragmentu obawujacego planu miejscowego wynika z zaistniatych
potrzeb i interesu gminy i pogdp zostata przez RadMiejska Uchwah Nr XVIII/256/16 z
dnia 24 maja 2016 r.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prageskutkdéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéfykazane w prognozie dochody
Wiaza Sie gtdwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytwkizrostu wartéci nieruchoméci
oraz z podatku od nieruchoswp, ktérego wysok& ustalono przy uwzgtinieniu rocznych
stawek podatku okggnych w stosownej uchwale Rady Miejskiej. Uchwaeplanu ledzie
Zwigzane z wydatkami na komunikagjinfrastruktug technicza.
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