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Uchwata Nr ....... : - - —
Rady Miejskiej W Katach Wroctawskich
Z2dnia oo, £

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gérny w rejonie Alei Konwaliowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.Dz. U. z 2015 poz. 199 z péin. zm.) w zwigzku uchwala Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
NrIX/84/15 z dnia 25 czerwca 2015 r., po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie, uchwala sie co nastepuje:

§1.1.

. Przedmiotem planu jest obszar polozony w rejonie al. Konwaliowej, al. Makow oraz al. Réz we wsi

§2.1.

§3.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne.

Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gérny w rejonie Alei
Konwaliowej, zwany dalej planem.

Mokronos Gorny. ktérego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 zgodnie z uchwata
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr1X/84/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.

. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz
z numerem wyroézniajacym go sposrod innych terendw;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 1 2;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec teren przeznaczony pod zabudowe budynkami
i budowlami przekrytymi dachem w zewnetrznym obrysie $cian w rzucie przy gruncie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszgcymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow), zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), dojazdy, zielen
oraz budynki gospodarcze;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi stangé minimum
75% dlugosci sciany frontowej budynku, przy czym dla wolnostojacych budynkéw



§4.

§5.

$6.

§7.
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gospodarczych i garazy obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na

ktorym dopuszcza sig¢ wznoszenie zabudowy;

Rozdzial 2
Przepisy szczegdtowe.

Ustala sie nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1

2)
3)
4)

5)

ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami U/MNI, U/MN2,
U/MN3 oraz U/MN4, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) ushugi,

b) zabudowa jednorodzinna;

zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen
izolacyjna;

infrastruktury, oznaczony symbolem TI, dla ktorego ustala sie przeznaczenie terenu: obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

drog publicznych, oznaczone symbolami KDL, KDD1 oraz KDD2, dla ktorych ustala sie

przeznaczenie terenu: drogi publiczne;
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDPJloraz KDPJ2, dla ktérych

ustala si¢ przeznaczenie terenu: publiczne ciggi pieszo-jezdne.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

zakaz realizacji:

a) od strony terenéw KDL, KDPjl i KDPJ2 ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych lub
zelbetowych, przy czym dopuszcza sig wykonanie podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm
z elementow prefabrykowanych,

b) dachéw spadzistych o mijajacych sig kalenicach;

dla urzadzen i obiektéw towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz

naziemnych zbiornikéw na gaz, nie obowigzujg linie zabudowy oraz wskazmiki intensywnosci

zabudowy;

w zakresie lokalizacji nosnikéw reklamowych:

a) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia reklamowego na terenie KDL, KDDI,
KDD2, KDPJ1 oraz KDPJ2 nie moze przekraczaé 0,5 m?,

b) maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia reklamowego na pozostatych terenach nie
moze przekraczac 1,5 m?.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1

2)

3)

4)

dzialalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na
dzialkach sgsiednich oraz ponadnormatywnego obcigZzenia Srodowiska poza granicami dzialki
budowlane;j;

tereny U/MNI1 do U/MN4 zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed halasem, zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

obszar planu polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -jednolite]
czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Kasina o kodzie PLRW600016133689, ktora stanowi czgsc
scalonej czesei wod Sleza od Malej Slezy do Odry (SO0804);

przy realizacji zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ stosowanie materialéw o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej.

W granicach planu nie wystepuja tereny i obszary wymagajac okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;.

§8. 1. Tereny KDL, KDD1, KDD2, KDPJ1 i KDPJ2 stanowig obszary przestrzeni publicznej.

2y

Okreéla sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, obiektow matej architektury i zieleni
oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem

podstawowym i zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz
nosnikow reklamowych nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§9. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

4)
3)

6)

7

8)

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,8,
b) minimalng: 0,01;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢: 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach U/MNI, U/MN2, U/MN3 i
U/MN4 a na pozostafych terenach 15% nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna;
ustala si¢ wskaznik powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny: 800 m?;
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych — 11 m (3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
¢) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektow lokalizowanych na terenie TI -
6m,
d) dla wiat postojowych —~ 4 m;
ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dodatkowo minimum I miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni ustugowej,
¢) w przypadku jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5 to 4% ogolnej liczby stanowisk przy
czym nie mniej niz jedno nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, lecz nie mniej niz to wynika z przepiséw odrebnych,
d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;
linie zabudowy liczone w odlegtosci od linii rozgraniczajacej teren6w:
a) dlaterenu U/MN1 w odleglosciach:
— 6 m od strony terenu KDPJ1 jako obowiazujaca lini¢ zabudowy,
— 6 m od strony al. Makéw jako nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) dlaterenu U/MN2 w odleglosciach:
- 6 mod strony terenu KDPJ1 jako obowiazujaca i nieprzekraczalng linie zabudowy.
— 6 m od strony terenu KDD1 jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
— 8 m od strony terenu KDL jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
c) dlaterenu U/MN3 w odlegfosciach:
— 4 mi6mod strony terenu KDPJ2 jako obowiazujaca lini¢ zabudowy,
— 6 mod strony terenu KDD2 jako nieprzekraczalng linie zabudowy,
— 8 mod strony terenu KDL jako obowigzujacg i nieprzekraczalng linie zabudowy,
d) dlaterenu U/MN4 w odleglosciach:
— 6 m od strony terenu KDPJ2 jako obowigzujaca i nieprzekraczalng linie,
— 6 m od strony terenu KDD2 jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;
w zakresie dachow:
a) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw spadzistych o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych i katem spadku pomiedzy 35° a 45°,
b) dla dachow, o ktorych mowa w lit. a nalezy stosowaé pokrycie dachdéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym lub grafitowym,
¢) okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszei
wejé¢ do budynkow i taraséw, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat
postojowych.

§10. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas

ziemnych.

§11.

L. Okresla si¢ minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla terenow U/MN1 do U/MN4: 800 m?;
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2) dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek mniejszych, niz okreslone w pkt 1 niezbednych dla
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze zwigzanych z
komunikacja.

2. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie mogg by¢ mniejsze niz:

a) 800 m?dla terenéw U/MN1 do U/MN4,
b) 100 m? dla pozostatych terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszezalng
tolerancja 30°, chyba Ze z ukladu linii rozgraniczajacych terenu wynika inaczej;

4) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacj¢ nie obowigzuja
parametry okreslone w pkt 112,

§12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza sig realizacje budynkow:
a) mieszkalnych w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) uslugowo-mieszkalnych w formie zabudowy jednorodzinne;j.
¢) ushugowych;
2) na terenie KDDI1, KDD2 oraz ZI obowigzkowo nalezy zrealizowa¢ elementy ochrony
akustycznej;
3) teren ZI wylgcza si¢ z zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ na nim realizacje elementéw ochrony

akustycznej.

§13. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki nie okresla si¢ sposobow i
terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
drog, nalezy zapewni¢ mozliwosé dostgpu w celach eksploatacyjnych i serwisowych;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza sig realizacje indywidualnych ujeé
wody do celow gospodarczych;

4) Sciek:
a) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, przy czym dopuszcza sie

odprowadzenie $ciekow do szczelnych, bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci plynne,

b) wody opadowe i roztopowe:

— wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw waod opadowych,

— kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzic¢ i skanalizowa¢,
a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji

— ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w kierunki linii kolejowe;;

5) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarskiej ustala si¢ obowigzek
przywrocenia cigglosci systemow; dopuszcza si¢ ich przebudowe;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodetl energii o mocy powyzej 100 kW
oraz wolnostojacych turbin wiatrowych,

b) ograniczenie dotyczace stosowania wolnostojacych turbin wiatrowych nie dotyczy turbin
zasilajacych o$wietlenie terenu KDD1 i KDD2,
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¢) w przypadku koniecznosci, nalezy wybudowaé stacje transformatorowe, przy czym
dopuszcza sig¢ stosowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekt lub
kontenerowych,

d) sieci energetyczne nalezy prowadzi¢ jako sieci kablowe (podziemne);

8) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowa¢ zrodla ciepla o malej emisji zanieczyszezen do
atmosfery, w tym takze pozyskujace energi¢ z odnawialnych Zrddet energii z wylaczeniem
urzadzeft wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW oraz
wolnostojacych turbin wiatrowych;

9) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do
zbierania i segregacji odpaddéw; miejsca takie nalezy obudowac.

§15. W zakresie systemdw komunikacji ustala sie:
1) KDL droga publiczna klasy ,,.L” lokalna: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m;
2) KDDI i KDD2 drogi publiczne klasy ,,D” dojazdowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18 m,

b) w graniach terenéw KDDI i KDD2 dopuszcza sie lokalizacje chodnikow oraz sciezek
rowerowych, wiat postojowych a takze urzadzen zwiazanych z obstuga ruchu pasazerskiego
kolejowego w transporcie publicznym z wylgczeniem zabudowy kubaturowej,

c¢) w granicach terenow KDDI i KDD2 nalezy obowigzkowo zrealizowaé elementy ochrony

akustycznej oraz zagospodarowanie zielenia;
3) KDPJ1 i KDPJ2 publiczne ciggi pieszo-jezdne: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
KDPJ1 - 8 m oraz terenu KDPJ2 8 m i 10 m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

§16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

§18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do uchwaly Nr.../.../...
Rady Miejskiej W Katach Wroclawskich
Zdnia .oiiiininniieninae T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gérny w rejonie Alei Konwaliowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny w rejonie Alei Konwaliowej
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich o przystapieniu do
sporzadzenia planu Nr 1X/84/15 z dnia 25 czerwca 2015 .

Celem opracowania planu jest wyznaczenie publicznych drég dojazdowych do przystanku kolejowego
planowanego do realizacji w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem zgodnie polityka przestrzenna
gminy wyrazona w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy

Wroclawskie”.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszed
procedure planistyczna okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poin. zm.) a w szczegélnosci uzyskal stosowne opinie i
uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. | ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska
(j.t. Dz. U. 2 2013 poz. 1232 z pbZn. zm.).

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pé#n. zm.), w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegélnosci zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1 z uwzglednieniem charakteru
istniejgcej i projektowanej zabudowy w tej czesci wsi;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leénych
okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §6 uchwaty,

b) uwzgledniajac potozenie obszaru objgtego planem w granicach jednolitych czeéci wod
powierzchniowych (JCWP) ,.Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie
PLRW60001913469, kitra stanowi czes$¢ scalonej czeéci wod Czarna Woda (SO0809),

¢) poprzez ustalenia dotyczace zasad odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,

d) w obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne i lesne, w zwigzku z czym przedmiotowy plan
nie odnosi si¢ do tych zagadnien;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - w granicach
planu nie wystepuja tereny i obszary wymagajac okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, co potwierdzone zostalo uzgodnieniem =z

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelmosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposobu ich realizacji oraz wskazanie terenéw, ktore zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem wymagaja zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego. Dodatkowo
na terenach KDD1 i KDD2 jako obowigzkowe wskazano realizacje ekranéw akustycznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania terenow bez
ksztaltowania nowych enklaw zabudowy:

7) prawo wlasnodci — obszar planu obejmuje przede wszystkim grunty oséb fizycznych, a wyznaczenie terendw
drég publicznych (KDD1, KDD2, KDPJ1 oraz KDPJ2) bedzie si¢ wigzalo z wykupem gruntéw przez gmine;

8) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszaréw i obiektow
majgcych znaczenie w tym zakresie, co potwierdzone zostalo poprzez uzgodnienie projektu planu z
wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy opracowywany jest przede wszystkim ze
wzgledu na wazny interes publiczny polegajacy na wyznaczeniu drég publicznych do obshugi przystanku
kolejkowego planowanego do realizacji w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

1) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwoéci skladania
wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez realizacje przepiséw prawa w
zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwoéci niezbednego udzialu w tych
pracach osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacych osobowosci
prawnej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia Iudnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

5. Realizacja wymogu wynikajacego z art. 1 ust. 3 ustawy spelniona zostala poprzez uwzglednienie waznego
interesu spolecznego jakim jest zapewnienie skomunikowania planowanej budowy stacji kolejowej na styku z
obszarem objgtym planem. Na potrzeby planu sporzadzono takZze nastgpujace analizy i opracowania:

1) . Inwentaryzacje Urbanistyczng dla celéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gémy w rejonie Alei Konwaliowej”;

2) ,.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gorny w rejonie Alei Konwaliowej™;

3) ,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gérny w rejonie Alei Konwaliowej™;

4) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Goérny w rejonie Alei Konwaliowe;j™.

6. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastgpito poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu potozenia obszaru objetego
planem w sasiedztwie istniejacej i planowanej zabudowy wsi Mokronos Gémy. Ponadto obszar objety planem
posiada dostep do drog publicznych. Realizacja ustalen planu wraz z planowana budowa przystanku kolejowego
umozliwi mieszkancom tej czesei gminy Katy Wroctawskie dostep do publicznej komunikacji kolejowej.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroclawskie dokonal analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrze$nia 2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroctawskich podjeta uchwale Nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualnosci studium wwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroclawskie. Studium zostalo uznane za aktualne. Jednoczeénie obszar wsi Mokronos Gorny objety jest
obowigzujacym planem miejscowym z roku 2003 a ocena aktualnosci dopuszcza realizacje zmian planéw
miejscowych.

8. Jak wynika z Progrozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gorny w rejonie Alei Konwaliowej”, realizacja ustalefi planu bedzie sie wigzata z koniecznosé
poniesienia duzych nakladéw na budowe infrastruktury drogowej wokdl terendw zurbanizowanych, co
powoduje znaczna dysproporcje dochodow i wydatkéw gminy. Cecha transformacji terendéw objetych
projektem planu jest niewielka wielkos¢ sumy dochodéw - optat bedacych pochodng obrotu gruntami o
znacznej wartosci. Pomijajagc wplywy podatkowe, trzeba podkreslic e, niewielka kompensacja wydatkow
zwigzanych z kosztami poszerzeniem pasa drogowego drog gminnych jest mozliwa przy rygorystycznym
wykonaniu dzialan majacych na celu pobor $wiadczen wyliczonych w prognozie - planistycznych i
podatkéw od czynnosei cywilnoprawnych. Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu bedzie mie¢ znaczacy
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy po stronie wydatkdw, ale wigze si¢ to z realizacjg
inwestycji stanowigcej wazny interes publiczny.

Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny w rejonie Alei Konwaliowej wraz
zatgcznikami przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Burmistrz Miasta i Gminy
Katy Wroclawskie
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Prognoza oddziabywania na Srodowisko dotvezgea projekiu
miejscowego plamu zagespodarowania przestrzenmegoe wsi Mokronos Gérny, w rejonie Alei Komvaliowey.

1. WSTEP

Progrnoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzana jest dla projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gérny, w rejonie Alei Konwaliowej opracowywanego na podstawie uchwaly Nr [X/84/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 czerwca 2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego.
Podstawa do sporzadzenia prognozy jest:
— art. 50 i 51 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udzigle spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko

(tj. Dz. U. z 2013, poz. 1235 z p6zn. zm.);
~ art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowamu przestrzeanym (. Dz. U.
22015 poz. 199 z pézn. zm.).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy oparto si¢ na obowquu}qcych aktach prawnych (wraz z przeplsam1
wykonawczymi), a w szczegélnosci na:

i Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj.: Dz. U. z 2015 poz. 469), i
— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj.: Dz. U. 2 2013 poz. 1232 z péin zm.),
— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tj.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1446
z péin, zm.),
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpmanm informacji o Srodowisku i jego ochronie, idziale
spofeczensMa w ochronie Srodowiska oraz'o ocenach oa’dzml_}wama na Srodowisko (tj. Dz U.z2013r.

poz. 1235 z pdzn. zm.),

~  Ustawa z 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 poz. 627 z p6zn. zm.),

— Ustawa z 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909),

— Ustawa z 14 grudnia 2012 1. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych’ pozioméw
hatasu w srodowisku (tj.: Dz. U, z 2014 1. poz. 112),

—  Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. 220101, Nr 213 poz. 1397 z pézn. zm.).

W prognozie uwzgledniono wnioski wynikajace z ,, Opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gérny, w rejonie Alei Konwaliowej”,

Celem niniejszego opracowania jest przede wszystkim okreslenie, analiza i ocena stanu $rodowiska przyrodniczego w
przypadku braku realizacji planu oraz prognozowanie wplywu projektowanych ustalen planu na poszczegélne
elementy $rodowiska przyrodniczego.

Zakres prognozy, zgodnie z art. 53 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko zostal uzgodniony bez zadnych
odstepstw z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo nr WSI.411.265.2015.KM z dnia 20 sierpnia
2015 r.) oraz Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (pismo nr ZNS-HJ-691-35/15 z dnia 17 sierpnia 2015r.).

Ze wzglgdu na brak obiektéw, obszaréw i zjawisk wymagajacych dodatkowego okre$lenia na mapie, stwierdzono
brak koniecznosci sporzgdzenia zalacznika graficznego do niniejszej prognozy. Biorac pod uwage powyisze oraz
wielko$¢ obszaru objetego planem, przyjgto, ze niezbgdne informacje graficzne znajduja sie juz na rysunku planu oraz

w tresci prognozy jako zalaczniki do tekstu.

2. METODYKA OPRACOWANIA ORAZ WYKORZYSTANE MATERIALY

Oceniajgc konsekwencje wprowadzenia planu i analizujgc oddziatywanie na srodowisko poszczegdinych obszaréw
funkcjonalnych, rozpatrywano, jakie zmiany pociagnie za sobg zmiana sposobu zagospodarowania na poszczegélnych
obszarach. Postgpowanie powyzsze wynika w szczeg6lnoéci z dokladnosci ustalen w analizowanym projekcie planu.
Dla wigkszosci obszaréw funkcjonalnych najwazniejszg informacjs zamieszczong w planie z punktu widzenia
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miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego wsi Mokronos Gorny, w rejonie Aler Komwaliowey,

ochrony Srodowiska bylo ustalenie, czy dany obszar pozostanie uzytkowany w spos6b niezmieniony, czy tez zmiana
uzytkowania wplynie generalnie na polepszenie sig, czy tez pogorszenie stanu $rodowiska,

W opracowaniu wykorzystano réwniez nastgpujace materialy:

— ,,Polityka ekologiczna paristwa w latach 2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2016”. .

— "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Katy Wroclawskie”,

— ,Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie dolnoslgskim w roku 20137, Wydzial ‘Monitoringu

$rodowiska Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,
— ,,Materialy pomocnicze z przedmiotu problemy ekologiczne w modernizacji drog kolegjowych” - Dr inz.
. Stanistaw Janusz Cieslakowski,
—  Mapy akustyczne sporzgdzone dla obszaru miasta Wroclaw (zrédlo http://gis.um.wroc.pl.

Wymienione wyzej materialy oraz wizja terenowa, a takze informacje przekazane przez Urzgd Miejski w Katach
Wroctawskich pozwolily rozpozna¢ stan $rodowiska, uzytkowanie terenu, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy poshizono si¢ metoda indukcyjno —~ opisows, polegajaca na taczeniu w catosé
zebranych informacji o, $rodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano réwniez metode poréwnawcza,
wykorzystujac wiedzg o srodowisku jako catodci. ‘

3. CHARAKTERYSTYKA, CELE PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI
PLANISTYCZNYMI

3.1. Charakterystyka i lokalizacja
Obszar planu polozony jest péinocnej czeéci obrebu Mokronos Gémy i obejmuje stosunkowo mew:elkl fragment wsi
. Mokronos Gérny przylegajacy od potudnia do istniejacej linii kolgjowej nr 274 relacji Wroclaw — Zgorzelec. Powierzchnia
planu zajmuje ok. 1,59 ha. Jest to teren aktualnie niezabudowany i niezagospodarowany. Od poludnia do obszaru planu
przylegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o dominujacej zabudowie parterowej z poddaszami
uzytkowymi, kryte dachami stromymi w kolorze ceglastym i grafitowym.

Przez obszar planu przebiega droga gminna faczgca wie§ Mokronos Gémy z wsia Smolec i przecinajgca linig
kolejowg nr 274. W obszarze planu droga tozsama jest aleja Konwaliowa.

TAZPEOI27 e

M‘ M “Smolec

i

i BN | BN | BN Granica obszaruldbjetego planem

. Obszar objety planem
na tle rysunku studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie.
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3.2. Polozenie regionalne i budowa geomorfologiczna.
Gmina Katy Wroclawskie usytuowana jest w poludniowo-zachodniej czq,ém wojewddztwa do]noslqsklego w
bezposrednim sasiedztwie aglomeracji Wroclaw. Jej powierzchnia wynosi 176,5 km2, co okreéla ja jako gmine
dredniej wielkosci w poréwnaniu z innymi gminami wojewodztwa dolnoélgskiego.
Zgodnie z podzmkem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar ten: nalezy do makroregionéw Nizina Slaska
w zasiggu mezoregionu Réwnina- Wrocltawska.

Grunty wsi Mokronos Gérny potozone s3 w péhmocno-wschodniej czgsci gminy Katy Wroclawskie w odleglodci
niecatych 14 km od rynku w Katach Wroctawskich oraz sam: obszar planu niecaly kilometr od gramcy miasta

Wroctawia.

3.3. Warunk] kllmatyczne '
Warunki klimatyczne dla obszaru planu sa toname 2 warunkami kltmatycznyml panujgcyml na wigkszosci obszaru

gminy Katy Wroctawskie.
Gmm@ zaliczy¢ mozna do regionu nadodrzafiskiego wroclawsko-legnickiego, ktory jest najcieplejszym

regionem na Dolnym Slasku. Warunki klimatyczne charakteryzuja si¢ nastepujaco:
~  $rednia temperatura w skali roku — okolo +8°C,
— $rednia wieloletnia suma opadéw — 560 - 660 mm — max. opady wyst¢puja w lipcu (oko%o 70% rocznej
sumy opadéw przypada na okres letni),
—  Srednia predkosé wiatru — od 3,0 do 3,5 m/s, z dominujgcymi wiatrami z kierunku zachodniego.

3.4. Surowce naturalne
Na obszarze ob_]f;tym anahzowanym projektem miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego wsi Mola'onos
Gorny, w rejonie Alei Konwaliowej nie wystgpuja zadne udokumentowane zloza surowcéw naturalnych.

3.5. Warunki hydrograficzne

Wody powierzchniowe.

Sie¢ rzeczna jest skromna. Przez teren gminy w kierunku péhocno-wschodnim przeptywa rzeka Byslrzyca Na
terenie gminy znajduja si¢ tez jej doptywy: Strzegomka i Czarna Woda.

Gmina lezy gtéwnie w zlewni Bystrzycy oraz w znacznie mniejszym zakresie w zlewni Slezy.

Obszar przedmiotowego opracowania polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Kasina o kodzie PLRW600016133689 ktéra stanowi czgsé
scalonej czesci wod Sleza od Matej Sleg/ do Odry (SO0804). Zgodme z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako
silnie zmieniona o ziym stanie, niezagrozona nieosiagnigciem celu srodowiskowego Jaklm jest dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny

Bezpoéredmo na terenie objetym opracowaniem nie wysn;pujq cieki wodne a jedynie po pémocnej stronie planu
znajduje si¢ row odwadniajgcy lini¢ kolejowa nr 274,

Wody podziemne.
Wedlug regionalizacji przedstawionej w ,.Atlasie hydrogeologicznym Polski” obszar grmny Katy Wroctawskie lezy w

obrebie reglonu XV = wroctawskiego.,
Teren gminy potozony jest w zasiggu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-319 Subzbiornik Prochowice -

Sroda Slaska, na podstawic atlasu ,,Mapa obszaréw gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szezegdlnej ochrony”, Kleczkowski ‘A.S, AGH, Krakéw' 1990. Jest to zbiornik trzeciorzgdowy
porowy, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 25 tys. m3/dobe i $redniej glebokosci ujeé 65m.

3.6. Gleby !
Warto$¢ rolnicza gleb na terenie gminy jest wysoka. 'Udzial gruntéw klasy T — IV wynosi ponad 97% powierzchni
calej na terenie gminy, w tym klas I-III ok. 75% powierzchni gminy. Wystepuja tu nastgpujace klasy gleb ornych:
dominuja pszenny dobry i bardzo dobry, zytni dobry oraz trwale uzytki zielone bardzo dobre i $rednie w dolinach

rzek.

Obszar objety planem obejmuje grunty membudowane klasy IIIb, ktore posiadaja zgod@ na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleéne. '
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3.7. Flora i fauna
Jak wyzej wskazano obszar objety planem przebiega wzdhiz czynnej linii kolejowej nr 274. W zwigzku z takim
zagospodarowaniem i sgsiedztwem brak jest tutaj wartosciowych siedlisk ‘ flory obcigtych formami ochrony
wynikajgcymi z ustawy o ochronie przyrody, wystgpuja tu jedynie pospolite gatunki roslin: mniszek pospolity
Taraxacum officinale F. H. Wigg., babka zwyczajna Plantago major L., rdest ptasi Polygonum aviculare L., stokrotka
pospolita Bellis perennis, wiechlina zwyczajna Poa trivialis L., tymotka lakowa Phleum pratense L., szczaw
zwyczajny Rumex acetosa L., przetacznik lekarski Veronica officinalis L., pokrzywa zwyczajna Urtica dioica L.,
nostrzyk 26ty Melilotus officinalis Med., wrotycz pospolity Tanacetum vulgare L., krwawnik pospolity Achillea
millefolium L., mak polny Papaver rhoeas L., wyka ptasia Vicia cracca L., oset nastroszony Carduus acanthoides L.,
bylica pospolita Artemisia vulgaris L., przymiotno biale Erigeron annuus (L.) Pers., bniec bialy Melandrium album
(Mill.) Garcke., pigciomnik gesi Potentilla anserina L., skizyp polny Equisetum arvense., Zmijowiec zwyczajny
Echium vulgare 1. Nie wystgpuja tu krzewy a drzewa reprezentowane sa trzema przedstawicielami brzozy
brodawkowatej Betula pendula Roth zlokalizowanym w okolicach granicy obszaru planu.
Takze fauna omawianego obszaru nie przedstawia wartosci przyrodniczych. Zaréwno intensywnie uzytkowana linia
kolejowa Wroclaw — Zgorzelec jak i przylegajgca do omawianego terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie
sprzyjaja rozwojowi bogatych ekosystemow. Nie sprzyja temu tez czgste koszenie nasypu kolejowego. Dlatego tez,
fauna jest reprezentowana przez pospolite gatunki bezkregowc6w, zas z kregowcow jedynie przez ptaki, ktére zeruja

na tym terenie.

3.8. Wartosci kulturowe. .
W granicach objetych omawianym planem nie wystepujg obiekty ani obszary przedstawiajace wartosci kulturowe co
potwierd.zil Wojewodzki Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu (pismo nr WZA.5150.41.2015.MP z dn. 4 sierpnia 2015 1.)
nie zghszajac wnioskow do planu. W zakresie ochrony zabytkéw w odniesieniu do przedmiotowego planu maja zatem
zastosowanie jedynie przepisy art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do!yczace potencjalnych znale:ask
archeologicznych.

3.9. Identyfikacja zagrozen.
Na stan i funkc_]onowame poszczeg6inych elementéw érodowiska maja wplyw réime czynmkl i uwarunkowama, miedzy
mnynu takie jak: wzajemne powiazania komponentow, ich lokalizacja, stopief wzajemnego oddzlalywama, obieg materii
miedzy nimi, a takze rodzaj sasiedztwa.
Czynmklem dormmuapym w przypadku omawianego planu w zalq‘esne zagrozeh- srodomska jest sgsiedztwo ]mn kole_]owej or

274 i zwigzana z nig emisja hatasu.
Dla linii kolejowej nr 274 brak jest dostgpnych pomiaréw halasu na wysokoéci migjscowosei Mokronos Gémy, brak jest

réwniez map akustycznych dla tego obszaru. Jednocze$nie linia kolejowa zostala opomiarowana w zakresie emlsjl hataséw w

granicach miasta Wroctawia i sporzadzone zostaly mapy akustyczne dla obszaru miasta.
Biorac pod uwage bliskie sasiedztwo granic miasta od obszaru planu (mniej niz 1000 m) w dalszej czesci prognozy

wykorzystano na zasadzie analogii dane pochodzace z map akustycznych zamieszezonych na poratulu UrZ@dll Mle_]skjego
Wroclawia: http://gis.um.wroc.pl.

3.10. Cele planu
Podstawowym ' celem opracowywanego planu miejscowego jest wyznaczenie na czgéci obszaru planu drog1
obslugujacej projektowany przystanek kolejowy oraz czesciowo od strony osiedla wyznaczenie kilku dziatek pod
zabudowg ustugowo-mieszkaniowa. ‘

3.11.Powigzania planu z innymi dokumentami planistycznymi

Projekt omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z polityka przestrzenng gminy
wyrazong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie™.
Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Wojewddztwa Dolno$lgskiego (pismo nr IRT/PR.421-481/2408/15 z dnia 12 sierpnia
2015 r.) na terenie objetym planem miejscowym w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoélgskiego, Perspektywa 20207, przyjetym Uchwala Nr XLVI111/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
2 dnia 27 marca 2014 r. i opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 22 maja
2014 r. poz. 2448 nie wystepujg szczegélowe zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym i wojewddzkim,

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU
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4.1. Istniejacy spos6b i stan zagospodarowania obszaru chjetego planem

Obszar objety planem jak wyzej wskazano obejmuje przede wszystkjm tereny zieleni molacyjnej wyznaczonej w
obowigzujacym planie miejscowym z 2003 r. przy czym do tej pory nie zostaly one zagospodarowane zgodnie z jego
ustaleniami. W zagospodarowaniu faktycznym dommuje tereny porosnigte rosilnnoéoxq pochodzch z naturalnej
sukcesji o charakterze }qkowym .

e &
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Widok obszaru planu w kierunku wschodnim
(fot. P, Jedrzejkowski)

Widok obszaru planu w kierunku zachodnim, widziany od strony wsi Smolec.
(fot. P. Jedrzejkowski)

4.2, Potencjalne zmiany sposobu i stanu zagospodarowania w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizacji ustalen planu stan $rodowiska nie ulegnie 2adnej zmianie. Obszar w dalszym ciggu
bedzie stanowil nieuzytek porosnigty przypadkowg roslinno$ciz niska. Potencjalnie moze stanowié¢ miejsce
nielegalnego sktadowania odpaddw.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16.04.2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia planu to sasiadujaca z obszarem planu linia
kolejowa nr 274 relacji Wroclaw-Zgorzelec generujqca hatas kolejowy.

Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym normujgcyrn dopuszczalne poznomy hatasu jest Rozporzqdzeme Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 1. (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Wartosci te musza stanowi¢ bezwzglednie
przestrzegang norme¢ w odniesieniu do nowo planowanych terendéw. Wartosci pozioméw dopuszczalnych zalezne sa
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od funkcji urbanistycznej jaka spelnia dany teren. Dla zabudowy mieszkaniowo-us}ugowej przewidzianej w
ustaleniach anahzowanego prolektu planu wynoszg one dla 68 dB dla hatasu emisyjnego w okresie dzien-wieczér-noc
oraz 59 dB dla hatasu emisyjnego w nocy. ii —

Dla linii kolejowej nr 274w obszarze wsi Mokronos Gérny nie wykonano map oceny akustycznej terenu. Oceny
takiej dokonano na obszarze miasta Wroctawia i sporzagdzono mapy akustyczne. Najblizej polozone dane pomiarowe
linii kolejowej nr 274 sa oddalone od obszaru planu o ok. 1 km dlatego mozna przyjaé, ze sa reprezentatywne dla
obszaru planu. Rowniez charakter linii kolgjowej na odcinku od granicy miasta do obszaru planu jest staly i o takich
samych parametrach.

Halaz kolejovy LDWH
powyzej 33 de 60 4B
. powyzej 60 go 65 cB

powyze} 65 ce 70 cB

powyzej 70 de 75 B .
Mokronos G. "~ Wrocltaw

peanvee] 75 cB

Rozkiad hatasu emisyjnego w okresie dzief-wieczor-noc.
(zrédio: http://gis.um.wroc.pl)

Halas kolejovey LN

i powyzej 50 do 35 dB

.w“? § e o
kil .

9 powyzej 55 de 60 dB

. pewyZej 60 do 63 dB

. powyZej 65 dc 70 cB

Mokronos G. . .. - Wroclaw ' o

L il a .
M5 powyiej 70dB - TSN e § s A
* Rozklad hatasu emisyjnego w okresic nocy. © . ¥

(#zrodio: http://gis.um.wroc.pl)

i

Hatas pochodzacy z ruchu kolejowego na oclcmku pomlarowym rozk]ada sie¢ w zasadzie rownolegle do toru
kolejowego. Podobne uksztaltowanie terenu odnosi si¢ do Tinii kolejowej na wySokoéc: obszaru planu.
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Obszar planu obejmuje pas terenu potozony wzdtuz linii kolejowej o szerokosci ok. 30 — 65 m. Na ponizszym rysunku
zaimplementowano rozktad halasu Lpwy na rysunek planu z pokazaniem zakreséw,, ktore stanow1q przekroczenie
warto$ci ci$nienia akustycznego okreslonego w rozporzadzeniu ,hatasowym”, Rozklad halasu LN i 1]v:-:go przekroczen
poréwnywalny jest z halasem Lpwy,

ALYy,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG
WSI MOKRONOS GORNY W REJDNIE ALEI KONWALIQWEJu
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Rozklad halasu emisyjnego w okresie dziefi-wieczor-noc (me) natle rysunku planu,

W pasie terenu ok. 35-40 m wystepuja hatasy od 60 do 65 dB mierzone w dkresxe nocny (LN), iéfére odpowiadaja
normom Wwyrazonym w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w' §rodowiski dla terenow
zabudowy m.in. mieszkaniowej jednorodzinne;. -

Z kolei dla halaséw generowanych w okresie dzieni-wieczér-noc (Lpwy) W pasie terenu ok. 20-40 m notowane sa
hatasy na poziomach 65-70 dB co stanowi przekroczenia norm przypisanych nawet ‘dla terenéw w strefie
Srédmiejskiej miasta powyzej 100 tys. mieszkaicéw, zatem w obszarze planu nie powinno sie realizowaé zabudowy
wymagajgcej ochrony przed hatasem bez zastosowania Srodkéw ochrony akustycznej (ekran akustyczny, mur ochrony
akustycznej itp.).

Warto réwniez zwréci€ uwage, ze czg$¢ obszaru osiedla przylegajacego od strony potudniowej do granic omawianego
planu réwniez znajduje si¢ w strefie halaséw na poziomie 60-65 dB dla okreséw dziefi-wieczér-noc (Lpwy) co jest
graniczng wartodciag dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreélonej w rozporzadzeniu
Lhalasowym”.

Jednocze$nie nie wystgpujg tutaj inne problemy zwigzane np. z nielegalnym skladowaniem odpadéw oraz
zameczyszczeme srodowiska z zaktadéw produkcyjnych. Ponadto na obszarze objetym planem ani w jego bezposdrednim
sasiedztwie nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody ustanowione na podstame ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody.
6. PROGNOZOWANY WPLYW USTALEN PLANU NA KOMPONENTY SRODOWISKA

Gléwnym celem omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie drogi
dojazdowej (KDD1 i KDD2) do planowanego przystanku kolejowego. Zaréwno na terenie KDD1 jak i KDD2
przewiduje si¢ réwniez obowigzkows realizacje elementéw ochrony akustycznej. Pomiedzy projektowana droga
dojazdowa a istniejacym osiedlem, polozonym na poludnie od obszaru planu, przewiduje sie iokahzaqc; zabudowy
ushugowo-mieszkaniowej na terenach U/MN1 do U/MN4. Uzupekieniem sg ciagi pieszo-jezdne KDPJ1 i KDPJ2 oraz
istniejacy niewielki (ok. 130 m?) teren infrastruktury technicznej. .

Poza ustaleniami czysto funkcjonalnymi, projekt planu zawiera réwniez nastgpujace obowigzujace ustalenia i zasady
zagospodarowania terenu;
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— -nieprzekraczalne i obowigznjace linie- zabndowy, .

—' wysoko$¢ zabudowy,

~" 'intensﬁr'nbgé zabudowy,

7 maksymalnq powierzchnig zabudowy,

s mimmalnq powierzchnie blologlcznte czynne

~  wprowadzony obow1q.zek reahzaq] ekranu akustycznego (lub innej formy ochrony akustycznej) na terenie

KDDI1 i KDD2. o

Analizujgc catoksztalt zagadnien srodowiskowych mozna stwierdzi¢, ze projektowane zamierzenie uwzglednia zasady ochrony
$rodowiska. Wprowadzenie obowiazku realizacji ekranéw akustyczmych powinno si¢ przyczyni¢ do poprawy jakosci
zamieszkiwania na terenach zabudowy U/MN1 do U/MN4 oraz na osiedlu mieszkaniowym przylegajacym od potudnia do
obszaru pla.nu.

6.1.° Réznorodnoéé biologiczna oraz zwierzgta i ro§liny

W obszarze plahu brak jest wystgpowania warto$ciowych siedlisk zar6wno fauny jak i flory aczkolwiek poroéme;ty
jest on roznorodng roélinnoécia o charakterze lgkowym. Realizacja ustalefi planu z pewnoscia wplynie na obnizenie
wartosci $rodowiska w zakresie bioréznorodnosci. Czeéé obszaru planu zostanie zabudowa budynkami ustugowymi,
mieszkalnymi lub ustugowo-miészkalnymi a na czeéci obszaru przylegajacej do linii kolejowej nr 274 zrealizowana
zostanie droga dojazdowa. W zasadzie wigkszos¢ obszaru pozbawiona zostanie szaty roslinnej, ktéra ograniczy si¢ do
zieleni towarzyszacej zabudowie kubaturowej.

62. Ludzie

Ustalenia planu nie beda generowa¢ znaczacych oddziatywar na ludzi. Jedyna zmiana bedzie wynikata z mozliwoséci
realizacji zabudowy, w tym mieszkalnej i mozliwosci osadnictwa dla kilku rodzin. Dodatkowym elementem wplywu
na ludzi bedzie na pewno obowiazkowy do realizacji ekran akustyczny lub inne rozwiazanie chronigce tereny U/MN1
do U/MN4 przed nadmiernym hatasem emitowanym przez przejezdzajace pociagi. Realizacja elementéw ochrony
akustycznej na terenach KDD1 i KDD2 powinna dodatkowo przyczynié si¢ do obnizenia pozioméw halasu takze na
terenach potozonych na potudnie od obszaru planu.
Wsrod rozwigzan sprzyjajacych obnizeniu hatasu kolejowego mozna wymienié:

— budowa toréw z szyn bezstykowych,

—  ograniczenie predkosci pociag6w,

— wymiana taboru na nowoczesniejszy,

— , waly ziemne,

- miskie ekrany przytorowe (patrz: ponizszy rys.),
— budowa ekranéw akustycznych. -
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Zrédlo: ,Materiaty pomocnicze z przedmiotu problemy ckologiczne w modernizacji drog kolejowych”
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Sposréd wyzej wymienionych rozwigzan jedynie budowa ekranu akustycznego moz2e byé zapisana w tresci planu jako
rozwigzanie stanowigce ustalenie planu obowigzkowe do stosowania. Wszystkle inne rozwiazania odnosza sie do
obszaru znajdujacego si¢ poza granicami planu i moga jedynie stanowi¢ sugestie zapisana w. tresci ninigjszej prognozy.
Jednoczesnie warto zwréci¢ uwagg, Ze.dla ekranu akustycznego o wysokosci ok. 4-5 m przyjmuje sie, Ze jest on w stanie
wyttumi¢ hatas o nawet o ok. 10dB co pozwoliloby na obnizenie hatasu na calej powierzchni terenéw U/MN1 — U/MN4
do pozioméw dopuszczalnych okreélonych w rozporzadzeniu w spraw:e dopuszczalmzch poztomow halasu w
Srodowisk. i S L

Wazmym jest réwniez, zeby docelowo spéjna polityke w zakresm ochrony przed hatasem’ prowafdmé réwniez na
odcinkach poza obszarem objetym analizowanym projektem planu miejscowego. ]

6.3. Wody i powierzchnia ziemi
Ustalenia planu nie beda generowaé znaczacych oddnal'ywan zaréwno na wody zaréwno plyngce jak i podziemne.
Natomiast wplyw na powierzchnie ziemi bedzie znaczacy. Docelowo w przypadku penej realizacji ustalen planu dojdzie
do przeksztalcen obecnych powierzchni biologicznie czynnych na obszary zagospodarowane a na terenach KDDI,
KDD2, KDPJ1 i KDPJ2 dojdzie do trwalego usunigcia warstw gleby na wigkszosci ich powierzchni. Zostana wykonane

drogi i chodniki wraz z niezb¢dng infrastruktura w tym zwigzang z odwodnieniem drég.
W okresie realizacji inwestycji dojdzie do oddzlalywaﬁ w warstwy gleby i jej przemieszczenia réwnieZ na terenach
U/MN1 do U/MN4 przy czym zgodnie z zapisami projektu planu co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane_l

nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie biologicznie czynne.

6.4. =~ Krajobraz i zabytki

W obszarze planu nie wystgpujg zabytki kubaturowe oraz obszary wymagajace ochrony historycznej, w zwiazku z czym
nie przewiduje si¢ wptywu na zabytki.

Krajobraz jest tym elementem przyrodniczym, na ktéry ustalenia planu beda mie¢ dosyé duzy wptyw. Dotychczas
krajobraz o charakterze lakowym zostanie przeksztalcony w zurbanizowane tereny osiedlowe. Jednoczesnie z uwagi
na bezpoé.redme sasiedztwo z jednorodzinnym osiedlem mleszkamowym zmiana ta nie bedzie generowaé drastycznej
zmiany krajobrazu a jedynie plynnie wlaczy sie krajobraz osiedla obejmujqcego miedzy innymi al. Makéw, al. Réz,
czy al. Azaliowg. Charakter projektowanej zabudowy w obrebie omawianego planu zostat pow:e}zany z zabudows
istniejgcego osiedla poprzez przede wszystkim:

— ograniczenie wysokosci zabudowy maksymalnie do 9i11 m,

— nakaz stosowania .dachéw spadzistych o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych i katem spadku
pomigdzy 35° a 45° krytych dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub
grafitowym,

— wprowadzenie dla terenéw U/MNI do U/MN4 polozonych przy al. Rz, al. Konwaliowej i al. Makow
obowiazujacych linii zabudowy dla zachowania cua,gioécl lokalizacji zabudowy wzgle;dem drog
pubhcznych

6.5. Klimat
Ustalenia planu nie beda mieé wplywu na jako$¢ klimatu w rejonie obszaru objetego planem. Nie przewiduje sie
realizacji obiektow przemyslowych. i skladowych a wielko$¢ obszaru objetego planem nie ma w zasadzie’ mozliwosci
generowania oddzialywan klimatu nawet w sferze lokalnych mikroklimatow.

6.6. Zasoby naturalne
Na analizowanym terenie brak jest udokumentowanych zi6z surowcéw naturalnych, mogacych byé przedmiotem
eksploatacji w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci.

6.7. Dobra materialne _
Wplyw ustaleri planu bedzie z pewnoscia znaczacy z uwagi na wzrost wartosci nieruchomogci wynikajacy ze zmiany
charakteru przeszio ok. 0,55 ha gruntéw z zieleni izolacyjnej bedacej przeznaczeniem w obowigzujagcym planie
miegjscowym (ZI) na grunty budowlane w obrebie terenéw U/MN1 do U/MN4.

6.8." Odpady
W przypadku realizacji zabudowy pojawia sie rowniez zrodla odpadéw W obszarze planu mozliwa bedzie realizacja
kilku (ok. 4 — 6) budynk6éw mieszkalnych lub ustugowych
Przy prowadzonej prawidiowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi, gospodarka odpadami wplyw ustalert planu nie bedzie
generowa¢ oddziatywan znaczacych.
Zgodnie z ustaleniami planu na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do
zbierania i segregacji odpadow a miejsca takie nalezy obudowa¢. Przy czym nadrzednosci w zakresie gospodarki odpadami



Prognoza oddziahnwaria na srodowisko dotyezgea projekiu
miejscowege planu zagospodarowania prrestrzennego wsi Mokronos Gorny, w rejonie Alei Komvaliowey.

majg przepisy powszechnie obowigzujace.

6.9. - Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

W obszarze planu brak jest naziemnych sieci elektroenergetycznych oraz innych urzadzen emitujacych promenowanie

‘elektromagnetyczne.

6.10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym bezpoérednie, posrednie, wtérne, skumulowane,

krétkotermmowe, Srednioterminowe, dlugoterminowe, stale i chwilowe.

Przew1dywane znaczace oddzialywania jak wyzej wskazano ogranicza¢ si¢ bedzie gtéwnie do zmian krajobrazowych i

wplywu na warto$ci materialne.

Zakres

oddzialywania

Pﬁedmidt o'l‘ldzial_ywania

Bezposrednie

Bezposrednim . . oddziatywaniem na $rodowisko beds =zmiany sposobu uzytkowania
dotychczasowych terenéw zieleni izolacyjnej na tereny dla lokalizacji drog dojazdowych do
planowanego przystanku kolejowego stycznego do obszaru planu od strony péinocnej oraz
zabudowy ushugowo-mieszkaniowej poloZonej wzdiuz potudniowej granicy planu (tereny
U/MN1 do U/MN4). Wyznaczenie térenéw zabudowy wplynie na wzrost wartodci dobr
materialnych,

Charakter tych oddzialywan nalezy uznaé za:

— negatywny dla érodowiska w zakresie generalnej zmiany sposobuuzytkowania,

~  pozytywny w zakresie wplywu na dobra materialne.

Posrednie

Posrednim oddzialywaniem w przypadku omawianego projektu planu nue_]scowcgo powinien byé
spadek ci$nienia akustycznego na obszarach mieszkaniowych przylegajacych do obszaru planu od

strony potudniowej. Wynikaé to bedzie z oboquku realizacji w ramach terenow KDDl i KDD2 ‘

element6w ochrony akustycznej.

Wtormne

Realizacja ustalefi planu nie bedzie powodowaé uruchomienia dotykowych dzialan czy
oddziatywan po zakoficzeniu procesu inwestyeyjnego, w zwiazku z czym nie wystapia obszarze
planu oddzialywania wtérne. . :

Skumulowane

: Z uwagi na monotematyczny sposéb przeznaczenia terenéw w granicach analizowanego planu

miejscowego oraz planowang eliminacjg penadnormatywnych przekroczen hafasu nie przewiduje
sie oddziatywan skumulowanych.

Krétkoterminowe

Krétkoterminowym oddzm}ywamem beda prace ziemne i zwiazane z tym przemieszczenia mas
ziemnych przez maszyny i urzadzenia. Oddzwlywama te plasuja si¢ w sferze oddzialywan
negatywnych ingerujgcych w powierzchnie ziemi lecz nie beda to w ogélnym rozrachunku
oddziatywania szczegélnie znaczace. Ich incydentalny charakter nalezy uznac za neutralny dla
$rodowiska. .

|, $rednio i
dlugoterminowe

Obszar planu’ obejmuje stosunkowy niewielky powierzchnie (rzgdu 1,6 ha) o ogﬁnuczdhym

zakresie mozliwych «do redlizacji zagospodarowan, w zwigzku z czym realizacja ustalef planu nie

przewiduje si¢ oddzialywan srednio-i dlugoterminowych.

Stale

Do oddzialywan stalych z pewnoscia nalezy zaliczyé zmiany krajobrazowe i wzrost wartosci
nieruchomosei jako wplyw na dobra materialne wynikajace ze zmiany sposobu uzytkowartia

gruntéw objetych planem. Dodatkowym wplywem o charakterze stalym bedzie realizacia w
ramach terenéw KDD1 i KDD2 ekranéw lub innych elementow ochrony akustyeznej, ktére

powinny poprawi¢ klimat akustyczny nie tylko w obszarze planu ale takze czg§ciowo na terenach
sasiadujacych z granica planu od strony poludniowej. o
Oddzmaywama te nalety zaliczy¢ do oddzmlywan pozytywnych

Chwilowe

Do’ dzialaii chwilowych, gldwme ‘0 charakterze oddziatywan negatywnych nalezy zahczyé
moment realizacji inwestycji i zwigzane z tym prace budowlane oraz dostawy materialéw
budowlanych .

Z uwagi na powierzchnig i charakter nowego zagospodarowania oddzialywanie to nie bgdzie
oddzialywanie znaczacym.
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7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU, ORAZ SPOSOBY W
JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS

OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podstawowe cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym wyznaczaja konwencje, dyrektywy
oraz inne dokumenty zaréwno szczeblu lokalnym jak i ponad lokalnym, w tym takze wsp6lnotowym. Wyrazem tych
dokumentéw w odniesieniu do omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gérny, w rejonie Alei Konwaliowej jest podejmowanie dziatan zmierzajgcych do:.
'~ Zahamowania lub ograniczenia skutkéw globalnego ocieplenia klimatu oraz ogramczenle emisji
- zanieczyszczen do srodowiska.

Pian przew1du_]e mozliwosé zaopatrzenia w energi¢ cieplng ze Zrodel o niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, dopuszczajace w tym takze odnawialne Zrédta energii. Przy czym wykorzystanie odnawialnych
rédet energii ma mie¢ jedynie charakter lokalny, stuzacy przede wszystkim obstudze danej nieruchomosci
bez realizacji duzych instalacji produkcji energii. ,

—  Qchrona przed halasem

W tej kwestii ustalenia planu realizowane s3 poprzez obowigzek realizacji elementéw ochrony akustycznej
zgodnie z §15 pkt 2 lit. ¢ projektu uchwaty (tekstu planu).

—  Zachowanie biordznorodnosci.

Wplyw ustalen na zachowanie i kreowanie biorézmorodnosci bedzie niewielki. Po pierwsze obszar planu to
niespeina 1,6 ha gruntéw. Po drugie docelowe przezmaczenie terenu nie sprzyja kreowaniu bioréznorodnosci.
W wyniku zmiany obowigzujacego planu miejscowego pojawig si¢ jedynie gatunki roélin typowe dla siedlisk
ludzkich o charakterze ozdobnym.

— Ochrona zasobéw wdd.
Gospodarke sciekowa nalezy prowadzi¢ w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

-Jednoczednie ustalenia §14 pkt 4 regulujg podstawowe zasady w zakresie odpréwadzania, §ciekdw oraz wod
opadowych i roztopowych;

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, przy czym dopuszcza sig
odprowadzeni€ $ciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na meczysto§c1 plynne
2)  wody opadowe i roztopowe:
a) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach w{asnych dziatki albo odpmwadmé do
" kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

b) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zameczyszczzma powierzchni substancjami ropopochodnyrm lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia ‘winny by¢
meutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji

¢) ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w kierunki linii kOIC_]OWC_],

Dodatkowo w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej i drenarsk:ej ustala 51§- obowigzek
przywrdcenia ciaglosci systeméw, dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie niezbednych odcinkéw rowow
melioracyjnych. Przy czym jedynym widocznym na poziomie gruntu elementem melioracji jest row
odwadniajgcy lini¢ kolejowa przylegajacy do obszaru planu od strony pétnocnej.

8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU A TAKZE NA SRODOWISKO

Program Natura 2000 tworzy w krajach Unii Europejskiej sie¢ obszar6w objetych ochrong przyrody. Celem tego
programu jest zachowanie okreslonych siedlisk cennych przyrodniczo oraz gatunkéw, ktdre uwaza sie za zagrozone w
skali catej Europy. Podstawa prawng dla programu stanowig dyrektywa ptasia i dyrektywa siedliskowa. W ramach
ekologicznej sieci Natura 2000 wyznaczone sg Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw oraz Specjalne Obszary Ochrony

Siedlisk.

Na obszarze objetym planem ani w jego sasiedztwie nie zidentyfikowano obszar6w ochrony Natura2000.
Z uwagi na brak znaczgcych negatywnych oddziatywan na srodowisko nie przewiduje si¢ rozwiazan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan, mogacych byé rezultatem
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realizacji projektowanego dokumentu aw szczegélnoécn na cele i przednnot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralno$¢ tego obszaru.
Pizestrzeganie przepiséw powszechnie. obownqzujqcego prawa oraz realizacja ustalen planu w ramach okreslonych w

uchwale w wystarczajacym stopniu zabezpiecza $rodowisko i nie wymaga speqalnych dodatkowych szczegé-lowych
Zapisow.

9, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
PLANU

Monitorowanie stopnia realizacji ustalen planow zagospodarowania przestrzennego nastepuje zgodnie z art. 32
ustawy. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu. i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymieniony wyzej przepis
naklada na wéjtéw, burmistrzéw i prezydentéw obowigzek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie gminy. Przy okazji prowadzenia takiej analizy zasadnym jest wzbogacenie jej o analizg
skutkow reahza(:jl postanowiefi planéw miejscowych na srodowisko. Dzigki temu ocena bedzie bardziej
kompleksowa i da radnym pelna informacje o stanie realizacji polityki przestrzennej na obszarze gmmy Pozwoli
to radzie gminy oraz wéjtowi na podjecie niezbednych dziatahi w zakresie polityki przestrzerme_] i dokonania
niezbednych zmian w aktualnych dokumentach planistycznych.

Dla potrzeb analizy ewentualnych zmian w stanie §rodowiska beda wykorzystywane powinny byé takze dane
pochodzace z paristwowego monitoringu Srodowiska, a w szczeg6lnosci:

— monitoringu prowadzonego przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu dla
strefy dolno$laskiej o kodzie PL0204,

— monitoringu w ramach sieci pomiarowo-obserwacyjnej Instytutu Meteorologu i Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu,
oraz raporty oddziatlywania na érodow1sko dla inwestycji, dla ktérych obawxqzek ich sporzadzenia
wynika z przepiséw prawa.

Przy realizacji planu migjscowego w odniesieniu do terenéw KDD1 i KDD2 nalezy przeprowadzi¢ pomiary halasu
pochodzgcego z linii kolejowej nr 247. Pozwoli to na okreslenie typu, wysoko$ci oraz ostatecznej lokalizacji
elementow ochrony akustycznej. Przy czym przyjmuje sie, ze najefektywniejsze thumienie hatasu daja ekrany
akustyczne zlokalizowane jak najblizej Zrodfa hatasu co pozwala jednoczesénie na stosowanie nizszych konstrukeji.

Brak jest przeslanek do statego analizowania i monitorowania skutkéw realizacji planu, przy czym sugeruje su; aby w
rok od realizacji elementéw ochrony akustycznej przeprowadzuf pomiary kontrolne dotyczqce emisji halasu
pochodzacego z ruchu na linii kolejowej.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

. Planowane przedsigwziecia maja charakter lokalny i nie beda emitowa¢ zanieczyszczei mogacych przemieszaé sie na
dalekie odleglosci. Zatem ustalenia planu nie majg wplywu na transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

11 ROZWIAZAN IA ALTERNATYWNE

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z art. 17 ustawy o z dnia 27 marca 2003 Toku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.). Laczy on cel przeprowadzenia procedury
uchwalenia planu miejscowego -z wiioskami instytucji i organow, ktére w dalszej kolejnosci opiniujg i uzgadniaja
projekt planu.

Biorgc pod uwage gléwny cel opracowania planu, czy]i realizacj¢ drogi dojazdowej (KDD1 i KDD2) do przystanku
kolejowego mozra rozwazyé czy pozostale tereny nie powmny utrzyma¢ statusu zieleni 1zolacy_|nej (ZI) wyznaczone_]
w obowiazujgcym planie miejscowym z roku 2003. -

Ewentualne inne propozycje rozwigzan alternatywnych w obrebie planu moga si¢ pojawi¢ w trakcie partycypacji
spotecznej w procedm-ze planu miejscowego a przede wszystkim w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Dodatkowo proponuje si¢ wprowadzenie zapisu- w tekécie planu o obowiazkowym stosowaniu progéw
spowalniajacych ruch na terenie KDPJ1 i KDPJ2 (ciggi pieszo-jezdne).




Prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczgea projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gdrny, w rejame Aler Konmwaliowey.

12. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognozg oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gdrny, w rejonie Alei Konwaliowej opracowano na podstawie analizy projektu plamu zagospodarowania
przestrzennego, zalozeh ochrony Srodowiska, informacji o istniejgcym i projektowanym sposobie zagospodarowania oraz
innych materialéw archiwalnych i dokumentacyi, jak réwniez danych dotyczgcych stanu Srodowiska przyrodniczego w
aspekcie istniejgcych przepisow z zakresu ochrony Srodowiska.

Ustalenia plam: w sposéb bezposredni powigzane sq z dokumentem ,Studivm uwarunkowaii i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kqty Wroclawskie” co wynika wprost z zapiséw art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem wykonanej prognozy byto podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie wplywu projektowanych ustalen planu na
poszczegdine elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Generalnie w toku analiz stwierdzono, ze ustalenia planu nie wplyng znaczqco na zmiang warunkéw obecnie istniejgcych.
Nie przewiduje si¢ znaczgcych oddzialywars na Srodowisko o charakterze zdecydowanie negatywnym wynikajgeych z
realizacji jego ustalen.

Za pozytywne nalezy uznaé wprowadzenie obowigzku realizacji elementow ochrony akustycznej na terenie KDD/ i
KDD?2 (§15 pkt 2 lit. ¢ projektu uchwaly plami)co powinno wplhngé pozytywnie na kimat akustyczny w rejonie obszaru
objetego planem.

Ustalenia planu zapewniajq ochrong Srodowiska m.in. poprzez:

V' okreslenie warunkéw odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych (§14 pkt 4),

v konieczno$¢ stosowania 7rédel ciepta przyjaznych dla Srodowiska oraz zaopatrzenia w energig elektryczng z
dopuszczenie Zrédel odnawialnych lecz ograniczonych do mocy 100kW oraz z wylgczeniem turbin wiatrowych
innych niz zasilajgcych oswietlenie terenu KDDI i KDD2 (§14 pkt 7 i 8),

v w warstwie krajobrazowej wprowadzono parametry dla lokalizacji nowej zabudowy na terenach U/MNI do
U/MN4 z uwzglednieniem charakteru zabudowy na osiedlu potozonym na potudnie od obszaru planu, poprzez
miedzy innymi:

— ograniczenie wysokosci zabudowy maksymainie do 9i 11 m,

~ nakaz stosowania dachéw spadzistych o symetrycznym ukladzie polaci dachowych i kqtem spadku
pomigdzy 35° a 45°, krytych dachéwkq lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub
grafitowym,

— wprowadzenie dla terenow U/MNI do U/MN4 polozonych przy al. Réz, al. Konwaliowej i al. Makéw
obowigzujgcych linii zabudowy dla zachowania cigglosci lokalizacji zabudowy wzgledem drég
publicznych.

mgr i otr Jedrzejkowski







