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Uchwata Nr ....... { A— : AE——
Rady Miejskiej W Katach Wroctawskich
ZIB smsi 5 8 ansressss r.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny,

w rejonie ulicy Wczasowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6in. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm.) w zwiazku uchwaly Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr IV/23/15 z dnia 29 stycznia 2015 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, uchwala sie co

nastepuje:

§1.1.

- Przedmiotem planu jest obszar potozony we wschodniej czgsci wsi Mokronos Gérny, ktérego granice

§2.1.

§3.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne.

Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gomny, w rejonie
ulicy Wczasowej, zwany dalej planem.

oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich Nr 1V/23/15 z dnia 29 stycznia 2015 r.

1)
2)
3)

. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2:
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

Obowiazujgcymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2)

3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz
z numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

)]
2)

3)

4)

5)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 11 2;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod zabudowe budynkami
1 budowlami przekrytymi dachem w zewnetrznym obrysie $cian w rzucie przy gruncie;
przeznaczeniu terenu — naleZy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, mozliwy do realizacji w ramach danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow), zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), dojazdy, zielen
oraz budynki gospodarcze;

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlane;.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe.

§4. Ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:



§5.

$6.

§7.

§8.

§9.

1)
2)
3)

4)
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:
zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych;

drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:
droga wewnetrzna;

drogi transportu rolnego, oznaczony symbolem KDr, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:

droga transportu rolnego.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)

zakaz realizacji dachow spadzistych o mijajacych sig kalenicach;

dla urzadzen i obiektow towarzyszacych, z wykluczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz
zbiornikéw naziemnych na gaz, nie obowiazuja linie zabudowy oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy;

w zakresie lokalizacji no$nikéw reklamowych: maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub urzadzenia
reklamowego nie moze przekracza¢ 1,5 m’,

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1

2)

3)

4)

dzialalno$¢ realizujgea ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciagzliwosci na
dziatkach sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki
budowlanej;

poszczegolne tereny zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, zalicza sig:

a) MN do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM do terenow zabudowy zagrodowej;

w granicach obszaru objetego planem ustala sie¢, z zastrzezeniem pkt 4, zakaz lokalizacji

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

b) przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

c) obiektow hodowlanych;

obszar planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do
Bystrzycy o kodzie PLRW60001913469, ktéra stanowi czgs¢ scalonej czgsci wod Czarna Woda

(SO0809).

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1)
2)

3)

dla obszaru planu ustala sig, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej

zabytkow archeologicznych;
w granicach planu znajduje si¢ zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne nr 2/3/80-27AZP

(cmentarzysko szkieletowe — wezesne Sredniowiecze);
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej.

Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)
5)

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: dla terenu MN - 0.4 oraz dla terenu RM - 0,6,

b) minimalna: 0,01;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyc:

a) 25 % powierzchni dziatki dla terenu MN,

b) 50 % powierzchni dziatki dla terenu RM;

co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna;

wskaznik co najmniej 600 m” powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczad:

a) dla budynkéw mieszkalnych na terenie MN i RM - 9 m (2 kondygnacje. w tym poddasze

uzytkowe),
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nie zwiazanych produkcja rolnicza - 6 m,



§10.

§11.

§12.

§13.

§14.
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c) dla pozostatych budynkéw i budowli na terenie RM - 15 m,
d) wysokos¢ budynkow nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
6) ustalenia dotyczace miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) w przypadku jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 5 to 4% ogdlnej liczby stanowisk przy
czym nie mniej niz jedno nalezy przeznaczy¢ do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, lecz nie mniej niz to wynika z przepiséw odrebnych,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

7) ustalenia w zakresie linii zabudowy:
a) linie zabudowy nalezy mierzy¢ w odleglosci od linii rozgraniczajacej terenéw,
b) wyznacza si¢ dla terenu MN oraz RM nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenu
KDW i KDr w odlegtosci 4 m;

8) w zakresie dachow:
a) ustala sig¢ dla gldwnych polaci dachowych obowiazek stosowania dachéw spadzistych o

symetrycznym ukladzie potaci dachowych i spadku pomiedzy 35° a 45°,
b) okreslone w lit. a dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszer
wejs¢ do budynkow i tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas

ziemnych.

Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie moga byé¢ mniejsze niz 700 m*:

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie moze wynosié mniej niz 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 90° z dopuszczalna
tolerancjg 30°;

4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacj¢ nie obowiazuja
parametry okreslone w pkt 1 i 2.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy:
1) na terenie MN dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkaniowych w formie zabudowy

Jjednorodzinnej wolnostojacej;
2) nie wyznacza si¢ terendow wylaczonych z zabudowy.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki nie okresla si¢ sposobow i
terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
drog, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych i serwisowych;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) scieki:
a) odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej, przy czym dopuszeza sie
odprowadzenie $ciekow:
~ do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosei plynne,
— na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m* do przydomowych oczyszczalnie ciekow,
b} wody opadowe i roztopowe:
— wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,
— kazdy teren, na ktéorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié i skanalizowaé,
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§17.

§18.
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a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich
odprowadzeniemn do kanalizacji;

5) w przypadku naruszenia istniejacej sieci melioracyjnej 1 drenarskiej ustala sie obowiazek
przywrdcenia cigglosci systemow, dopuszcza sig¢ przebudowe lub zarurowanie niezbednych
odcinkdéw rowdw melioracyjnych;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz;

7) elektroenergetyka:

a) przez obszar planu przebiegaja istniejace linie energetyczne sredniego napigcia,

b) zasilanie z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych Zrodet energii z wylaczeniem
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
oraz wolnostojacych turbin wiatrowych,

¢) w przypadku koniecznosci, nalezy wybudowac stacje transformatorowe, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie stacji transformatorowych wbudowanych w obiekt lub
kontenerowych,

d) sieci energetyczne niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako sieci kablowe (podziemne);

8) zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowac zrodia ciepta o malej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, w tym takze pozyskujace energig z odnawialnych Zrodel energii z wylaczeniem
urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW oraz
wolnostojacych turbin wiatrowych;

9) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikéw do
zbierania i segregacji odpadow; miejsca takie nalezy obudowac.

W zakresie systemow komunikacji ustala sig:
1) KDW droga wewnetrzna o szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m,
2) KDr droga transportu rolnego o szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m, zakonczona

placem manewrowym.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroclawskie.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



LI

Uzasadnienie do uchwaly Nr.../.../...
Rady Miejskiej W Katach Wroclawskich
2N s vonsresai sy ¥

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wezasowej,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gérny, w rejonie ulicy Wczasowej
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich o przystapieniu do
sporzgdzenia planu Nr IV/23/15 z dnia 29 stycznia 2015 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi Mokronos
Gorny wyrazonej w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy

Wroclawskie™.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeszed!
procedure planistyczng okre$long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péin. zm.) a w szczegdlnosci uzyskat stosowne opinie i
uzgodnienia, w tym takze wynikajgce z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony érodowiska
(j.t. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z p6Zn. zm.).

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U, 2 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w nastepujacy sposéb:

1) wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnosci zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokosé
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1 z uwzglednieniem charakteru
istniejacej i projektowane]j zabudowy w tej czesci wsi;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a) poprzez ustalenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w §6 uchwaly,

b) uwzgledniajac polozenie obszaru objetego planem w  granicach jednolitych czesci waod
powierzchniowych (JCWP) ,Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie
PLRW60001913469, ktéra stanowi czesé scalonej czesci wod Czarna Woda (SO0809),

¢) poprzez ustalenia dotyczgce zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,

d) w obszarze obj¢tym planem nie wystepujg grunty rolne i lesne, w zwiazku z czym przedmiotowy plan
nie odnosi si¢ do tych zagadnien;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - poprzez
wyznaczenie zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw strefy  ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposobu ich realizacji oraz wskazanie terenéw, ktore zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
w zakresie ochrony przed halasem wymagaja zachowania odpowiedniego klimatu akustycznego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapewnienie w planie racjonalnego gospodarowania terenéw bez
ksztaltowania nowych enklaw zabudowy;

7) prawo whasnoéci — ustalenia planu realizuja wnioski zlozone przez wlascicieli gruntéw:

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszaréw i obiektow
majacych znaczenie w tym zakresie, co potwierdzone zostalo poprzez uzgodnienie projektu planu z
wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych. brak jest réwniez w obszarze planu i jego bezposrednim sasiedztwie zadan rzadowych i

samorzadowych;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projekiu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych — poprzez realizacje przepiséw prawa w
zakresie procedury sporzadzenia planu miejscowego i zapewnienie mozliwosci niezbednego udzialu w tych
pracach osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacych osobowosci
prawnej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

5. Realizacja wymogu wynikajacego z art. 1 ust. 3 ustawy spehiona zostala poprzez uwzglednienie intereséw
prywatnych zglaszanych w formie wnioskow. Jednoczesnie w obszarze planu brak jest terenéw wymagajacych
ustalen w zakresie waznego interesu spotecznego. Na potrzeby planu sporzadzono takze nastgpujace analizy i
opracowania:

1) .Inwentaryzacje Urbanistyczna dla celéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gormny, w rejonie ulicy Wezasowe]™;

2) .Opracowanie ekofizjograficzme podstawowe na  potrzeby miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wezasowej™;

3) ,.Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wezasowe]™;

4) ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gérny, w rejonie ulicy Wczasowej”.

6. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastgpito poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu polozenia obszaru objetego
planem w sasiedztwie zabudowy wsi Mokronos Gorny. Ponadto obszar objety planem posiada dostgp do drog
publicznych.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dokonal analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrzesnia 2014 r. Rada Miejska w Katach
Wroclawskich podjela uchwate Nr XLVIII/503/14 w sprawie aktualnosci studium wwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowvch plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kqty
Wroctawskie. Studium zostalo uznane za aktualne. Jednoczesnie obszar wsi Mokronos Gérny objety jest planem
miejscowym z roku 2003 a ocena aktualnosci dopuszcza realizacje zmian planow miejscowych.

8. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wezasowej ", nie zachodzi konieczno$é poniesienia naktadéw na budowe
urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokol terenéw zurbanizowanych, co powoduje zwykle
dysproporcj¢ dochodéw i wydatkéw gminy. Jednoczesnie ustalenia planu nie bedg takze generowaé znaczacych
dochodu z tytutu jego uchwalenia, w zwiazku z czym mozna uzna¢, Ze przedmiotowy plan bedzie neutralny dla
finansow publicznych, w tym dla budzetu gminy.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wezasowef wraz
zalgcznikami przedstawiam Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Burmistrz Miasta i Gminy
Katy Wroctawskie
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Prognoza oddzichvwania na srodoviskho donvezgea
miepscowego plami zagospodaron ama preesirzennego wsi Mokronos Garny w rejonie uhicr: Wesasowey

1. WSTEP

Prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzana jest dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
preestrzennego wsi Mokronos Gérny, w rejonie ulicy Wezasowej opracowywanego na podstawie uchwaly Nr 1V/23/15
Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 20 stycznia 2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, w rejonie ulicy Wezasowej obejmujacego
obszar dziatek nr 29/3, 29/4 i 29/5.

Podstawg do sporzadzenia prognozy jest:

»

»

art. 50 i 51 ust. ] ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.
U. z 2013, poz. 1235 z pézn. zm.);

art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym (4. Dz. U. z

2015 poz. 199 z pézn. zm.).

Przy opracowaniu niniejszej prognozy oparto si¢ na obowigzujacych aktach prawnych (wraz z przepisami
wykonawczymi), a w szczegblnosci na:

»
»
»
»

»
»
»
»

»

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj.: Dz. U. z 2015 poz. 469),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj.: Dz. U. z 2013 poz. 1232 z péZn. zm.),
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1446),
Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o wdostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, ud=iale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (4. Dz. U. z 2013 r. poz.
1235 z péin. zm.),

Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013 poz. 627 z pézn. zm.),

Ustawa z 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 z p6zn. zm.),
Ustawa z 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. 2013 r. poz. 21 z p6Zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (tj.: Dz. U. 2014 1. poz. 112),

Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. 22010 r. Nr 213 poz. 1397 z p6#n. zm.).

W prognozie uwzgledniono wnioski wynikajace z ,, Opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny. w rejonie ulicy Wezasowej”,

Celem niniejszego opracowania jest przede wszystkim okreslenie, analiza i ocena stanu $rodowiska przyrodniczego w
przypadku braku realizacji planu oraz prognozowanie wplywu projektowanych ustalenn planu na poszczegolne
elementy srodowiska przyrodniczego.
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Zakres prognozy wynika bezposrednio z art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na brak obiektéw, obszardw i zjawisk wymagajacych dodatkowego okreslenia na mapie, stwierdzono
brak koniecznodci sporzadzenia zalacznika graficznego do niniejszej prognozy. Biorac pod uwage powyzsze oraz
wielko$¢ obszaru objgtego planem, przyjgto, ze niezbgdne informacje graficzne znajduja si¢ juz na rysunku planu.

2. METODYKA OPRACOWANIA ORAZ WYKORZYSTANE MATERIALY

Oceniajac konsekwencje wprowadzenia planu i analizujac oddziatywanie na $rodowisko poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych, rozpatrywano, jakie zmiany pociagnie za soba zmiana sposobu zagospodarowania na poszczegélnych
obszarach. Postepowanie powyzsze wynika w szczegolnosci z doktadnosei ustalen w analizowanym projekcie planu.
Dla wickszo$ci obszaréw funkcjonalnych najwazniejszg informacja zamieszczona w planie z punktu widzenia
ochrony srodowiska bylo ustalenie, czy dany obszar pozostanie uzytkowany w sposéb niezmieniony, czy tez zmiana
uzytkowania wplynie generalnie na polepszenie sig, czy tez pogorszenie stanu srodowiska.

W opracowaniu wykorzystano rowniez nastgpujace materiaty:

» Polityka ekologiczna pafistwa w latach 2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy do roku 20167,

»  "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Katy Wroctawskie™,

» Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie dolnoslagskim w roku 2013”, Wydzial Monitoringu

Srodowiska Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroclawiu.

Wymienione wyzej materialy oraz wizja teremowa, a takze informacje przekazane przez Urzad Miejski w Katach
Wroctawskich pozwolily rozpozna¢ stan érodowiska, uzytkowanie terenu, a takze mozliwosci regeneraciji i rewitalizacji.
Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy postuzono sie metoda indukcyjno — opisowa, polegajaca na laczeniu w catosé
zebranych informacji o $rodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano roéwniez metodg poréwnawcza,
wykorzystujac wiedze o $rodowisku jako catosci.

3. CHARAKTERYSTYKA, CELE PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI
PLANISTYCZNYMI

Charakterystyka obszaru objetego planem

3.1. Lokalizacja
Obszar objety planem polozony jest we wschodniej czgsci wsi Mokronos Gérny. Obszar planu przylega poprzez droge

wewnetrzna do drogi gminnej ul. Spacerowa . Powierzchnia terenu objeta planem wynosi niecale 0,8 ha i stanowi obecnie
czesciowo teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieuzytkowane rolniczo grunty rolne.

f’\{\ /y MM ’u
Ml /

Obszar objety planem na tle rysunku
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
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3.2. PolozZenie regionalne i budowa geomorfologiczna.

Gmina Katy Wroclawskie usytuowana jest w potudniowo-zachodniej czgéci wojewodztwa dolnoslaskiego, w
bezposrednim sgsiedztwie aglomeracji Wroctaw. Jej powierzchnia wynosi 176,5 km2, co okresla ja jako gming
sredniej wiclkosci w poréwnaniu z innymi gminami wojewddztwa dolno$lgskiego. Grunty wsi Mokronos Gormy
polozone sa we wschodniej czesci gminy Katy Wroclawskie w odleglosci ok. 15 km od rynku w Katach
Wroctawskich.

Zgodnie z podzialem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar ten nalezy do makroregionow Nizina Slaska
w zasiegu mezoregionu Réwnina Wroclawska.

3.3. Warunki klimatyczne
Wedlug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski, omawiany obszar nalezy do dzielnicy wroclawskiej - najcieplejszej

w Polsce. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi tu ok. 8,5°C, a okres wegetacyjny trwa 220 - 225 dni.
Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych ksztaltuje sie na poziomie 580-660 mm, (Wierzbice 584 mm).
Maksymalna suma miesigczna przypada na lipiec (Wierzbice 91 mm), natomiast minimalna na styczef lub luty

(Wierzbice 23 mm). )
Na obszarze przewaza kierunek wiatru W (17- 20%). Srednia roczna predkos¢ wiatru wynosi 3,0-3,5 ms-1.

3.4. Surowce naturalne
Na obszarze objetym analizowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos
Garny, w rejonie ulicy Wezasowej nie wystepuja zadne udokumentowane zloza surowcéw naturalnych.

3.5. Warunki hydrograficzne
Wody powierzchniowe.
Sie¢ rzeczna jest skromna. Przez teren gminy w kierunku pétocno-wschodnim przeplywa rzeka Bystrzyca. Na
terenie gminy znajduja si¢ tez jej doplywy: Strzegomka i Czarna Woda.
Gmina lezy gtéwnie w zlewni Bystrzycy oraz w znacznie mniejszym zakresie w zlewni Slezy.
Bezposrednio na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja zadne cieki wodne.
Obszar planu polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy o kodzie PLRW60001913469,
ktora stanowi czes¢ scalonej czeéei wdd Czarna Woda (SO0809).

Wody podziemne.
Wedlug regionalizacji przedstawionej w ,,Atlasie hydrogeologicznym Polski” obszar gminy Katy Wroclawskie lezy w

obregbie regionu XV — wroctawskiego.

Teren gminy potozony jest w zasiggu Gfownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-319 Subzbiornik Prochowice -
Sroda Slaska, na podstawie atlasu ,,Mapa obszaréw gléwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegélnej ochrony”, Kleczkowski A.S, AGH, Krakow 1990. Jest to zbiomik trzeciorzedowy
porowy, o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 25 tys. m3/dobe i $redniej glebokosci ujeé 65m.

3.6. Gleby
Wartos¢ rolnicza gleb na terenie gminy jest wysoka. Udzial gruntow klasy I — IV wynosi ponad 97% powierzchni

calej na terenie gminy, w tym klas I-III ok. 75% powierzchni gminy. Wystepuja tu nastepujace klasy gleb omnych:
dominuja pszenny dobry i bardzo dobry, zytni dobry oraz trwale uzytki zielone bardzo dobre i $rednie w dolinach
rzek. W obszarze objgtym planem dominujg gleby klas 11 i I oraz ok. 0,06 ha gruntéw zwigzanych z istniejaca

zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinna,

Obszar objety planem obejmuje grunty typowo antropogeniczne o charakterze rolnym praktycznie pozbawione innych form
roslinnych.

3.7. Flora i fauna
W obszarze objetym planem brak jest siedlisk fauny i flory, w tym takze podlegajacych ochronie prawnej. Aktualne

zagospodarowanie zdominowane przez nieuzytkowane grunty rolne polozone pomiedzy zabudowa wsi Mokronos
Gormny.

3.8. Wartosci kulturowe.
Caly obszaru planu znajduje sie zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w strefie ochrony

archeologiczne] w granicach ktorej znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne nr 2/3/80-27 AZP
cmentarzysko szkieletowe — wezesne sredniowiecze, ktére swoim zasiegiem wychodzi daleko po za obszar planu.
Wyznaczenia dla obszaru planu strefy konserwatorskiej zabytkow archeologicznych z uwagi na istniejace odkrycia
ma za zadanie zabezpieczenie przyszlych potencjalnych odkry¢ archeologicznych.
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W obszarze objetym migjscowvm planem zagospodarowania przestrzemnego wsi Mokronos Gorny, w rejonie ulicy
Wezasowej nie wystgpuja zabytki kubaturowe architektury i budownictwa wpisane zardwno do rejestru zabytkéw jak i do

gminnej ewidencji zabytkow.

3.9. Identyfikacja zagrozen.
Na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw srodowiska majg wplyw rézne czynniki i uwarunkowania, miedzy

innymi takie jak: wzajemne powigzania komponentow, ich lokalizacja, stopien wzajemnego oddziatywania, obieg materii
miedzy nimi, a takZe rodzaj sasiedztwa.

Obszar planu polozony jest na uboczu, w drugiej linii zabudowy oraz z dala od drég o znaczeniu tranzytowym nie tylko w
szerszym kontekécie ale takze w obszarze samej gminy. W obszarze planu nie odnotowano nielegalnego skladowania
odpadéw, brak jest tutaj i bezposrednim sasiedztwie emitoréw zanieczyszczen.

3.10. Cele planu
Podstawowym celem opracowywanego planu miejscowego jest wprowadzenie regulacji i ustalen pozwalajacych na

realizacje zabudowy zagrodowej pomiedzy juz istniejacymi zabudowaniami wsi Mokronos Gorny.
Przeznaczenie terenu ulegnie czesciowej zmianie, przy czym generalnie uirzymany zostanie rolniczy charakter

zagospodarowania.

3.11. Powiazania planu z innymi dokumentami planistycznymi
Projekt omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z polityka przestrzenna gminy
wyrazona w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie”.

Na terenie objetym omawianym planem miejscowym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, Perspektywa 2020, przyjetym Uchwata Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
dnia 27 marca 2014 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln, z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448 nie wystepuja
szczegblowe zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

4.1. Istniejgcy sposob i stan zagospodarowania obszaru objegtego planem
Obszar objety planem jak wyzej wskazano obejmuje przede wszystkim grunty rolne wsi Mokronos Gémy o
powierzchni niecatych 0,8 ha oraz niewielki ok. 0,06 ha teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4.2. Potencjalne zmiany sposobu i stanu zagospodarowania w przypadku braku realizacji planu
W przypadku braku realizacji ustalen planu stan $rodowiska nie ulegnie zadnej zmianie. Obszar w dalszym ciagu

bedzie uzytkowany rolniczo.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISI’(A ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16.04.2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Bezposrednio na terenie planu ani w jego bezpoérednim sasiedztwie nie wystepuja zadne obiekty mogace w
znaczacym stopniu, negatywnie oddzialywac na srodowisko. Ponadto na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne
formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

6. PROGNOZOWANY WPLYW USTALEN PLANU NA KOMPONENTY SRODOWISKA

Gléwnym celem omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie rozwoju
funkcji zabudowy zagrodowej. Dopuszczenie lokalizacji funkcji czysto mieszkalnych jednorodzinnych ma w tym
przypadku charakter jedynie utrzymania istniejacej funkcji i dotyczy obszaru o powierzchni jedynie ok. 0,06 ha.

Poza ustaleniami czysto funkcjonalnymi, projekt planu zawiera réwniez nastepujace obowigzujgce ustalenia i zasady
zagospodarowania terenu:

» nieprzekraczalne linie zabudowy,

»  wysokos¢ zabudowy,

»  intensywno$é zabudowy,

» maksymalng powierzchnie zabudowy,

» minimalng powierzchnie biologicznie czynne.
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Analizujgc caloksztalt zagadnien przyrodniczych w opracowanym planie mozna stwierdzi¢, ze projektowane zamierzenie
uwzglednia zasady ochrony $rodowiska, ograniczajac mozliwosc powstawania zdecydowanie negatywnego oddzialywania na
$rodowiska,

6.1.  Roznorodno$é biologiczna oraz zwierzeta i rosliny

W obszarze planu brak jest wystgpowania wartosciowych siedlisk zarowno fauny jak i flory a dominuja
niezagospodarowane obszar rolne o niewielkiej powierci (0,8 ha). Wplyw ustaleri planu na bioréznorodnosé bedzie
marginalny. W przypadku realizacji zabudowy moga sie pojawié¢ gatunki roslin ozdobnych towarzyszacych
siedliskom ludzkim.

6.2, Ludzie

Ustalenia planu nie beda generowa¢ znaczgcych oddzialywan na ludzi. Jedyna zmiana bedzie wynikata z mozliwosci
realizacji zabudowy, w tym mieszkalnej towarzyszacej zabudowie zagrodowej, przy czym wprowadzono w ustaleniach
planu zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Dodatkowo z uwagi na potozenie w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkalnej wsi Mokronos Gomy
wprowadzono takze zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw hodowlanych.

6.3. Wody i powierzchnia ziemi

Ustalenia planu nie beda generowa¢ znaczacych oddziatywan zaréwno na wody jak i powierzchnie ziemi. Jedynie w
okresie realizacji inwestycji dojdzie do oddzialywan w warstwy gleby urodzajnej i jej przemieszczenia. Prace te beda
dotyczyc¢ jedynie fragmentu dzialki przeznaczonego pod budowe, badz utwardzenie.

6.4. Krajobraz i zabytki

W obszarze planu nie wystepujg zabytki kubaturowe, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wplywu na zabytki inne
niz archeologiczne. Z uwagi na polozenie w obszarze planu archiwalnego stanowiska archeologicznego wprowadzono
dla obszaru planu, w celach prewencyjnych strefe ochrony konserwatorskiej zabytk6w archeologicznych.

Krajobraz jest tym elementem przyrodniczym, na ktory ustalenia planu beda mieé najwiekszy wplyw. Dotychczas
monotonny krajobraz upraw polowych zostanie docelowo wzbogacony o elementy kubaturowe zabudowy zagrodowej
oraz mieszkalnej. W przypadku krajobrazu wplyw ten bedzie znaczacy zmieniajacy charakter odbioru przestrzeni.
Oddziatywanie to nalezy do oddziatywania natury estetycznej, w zwiazku z czym nie mozna jednoznacznie oceni¢
czy bedzie to wplyw pozytywny czy negatywny.

6.5. Klimat

Ustalenia planu nie bedg mie¢ wptywu na jakos¢ klimatu w rejonie obszaru objetego planem a tym bardziej w
obszarze wsi czy tez Gminy Katy Wroclawskie.

6.6. Zasoby naturalne

Na analizowanym terenie brak jest z16z surowcéw naturalnych, mogacych byé przedmiotem eksploatacji w dajacej sig
przewidzie¢ przysztosci.

6.7. Dobra materialne

Wplyw ustaleni planu bedzie z pewnoscig znaczacy z uwagi na wzrost wartosci nieruchomosci wynikajacy ze zmiany
ok. 0,6 ha gruntéw z upraw polowych na grunty budowlane o charakterze zagrodowym.

6.8. Odpady

W przypadku realizacji zabudowy pojawia si¢ rowniez zrédla odpadéw. Przy prowadzonej prawidiowo, zgodnie z
przepisami odrebnymi, gospodarka odpadami wplyw ustaleri planu nie bedzie generowaé oddziatywar znaczacych.

Na terenie planu przewiduje si¢ zbiorke odpadow w tym takze selektywna a ustalenia projektu planu miejscowego nie
wprowadzaja w tym zakresie zmian do przepiséw powszechnie obowigzujacych podtrzymujac nadrzednosé¢ przepisow
ustawowych w tym zakresie.
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6.9. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Przez obszar planu nie przebiegaja napowietrzne linie energetyczne. Brak tu jest rowniez stacji transformatorowych i
innych emitoréw promieniowania elektromagnetycznego.

6.10. Przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym bezpo$rednie, posrednie, witérne, skumulowane,
krétkoterminowe, §rednioterminowe, diugoterminowe, stale i chwilowe.

Przewidywane znaczace oddzialywania jak wyzej wskazano ogranicza¢ si¢ bedzie gtownie do zmian krajobrazowych
i wplywu na wartosci materialne.

Zakres oddziatywania Przedmiot oddzialywania

T —_— Bezposrednim oddzialywaniem na $rodowisko beda zmiany krajobrazowe oraz wzrost
2P wartosci dobr materialnych. Charakter tych oddziatywan nalezy uzna¢ za pozylywny.

Posrednie Nie przewiduje sig oddziatywan posrednich wynikajacych z realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie powodowad uruchomienia dotykowych dzialan czy
Witorne oddzialywan po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, w zwigzku z czym nie wysiapia
oddzialywania witdrne.

7 uwagi na monotematyczny sposob przeznaczenia terenow w granicach analizowanego
Skumulowane planu migjscowego oraz brak w bezposrednim sasiedztwie emitorow majacych znaczacy
wplyw na stan $rodowiska nie przewiduje si¢ oddzialywan skumulowanych.

Krotkoterminowym oddzialywaniem bg¢dg prace ziemne 1 zwigzane z tym przemieszczenia
odiloiemniinome mas ziemnych. Oddzia]ywan‘ia te p!a:_;uja sic w sferze oddzialywan ncggatywnych

ingerujacych w powierzehnie ziemi lecz nie bedg to w ogdlnym rozrachunku oddziatywania
szczegoOlnie znaczace. Ich incydentalny charakter nalezy uznaé za neutralny dla srodowiska,

W zwigzku z realizacja ustalen planu nie przewiduje si¢ oddziatywar srednio i
dlugoterminowych.

Do oddzialywan statych z pewnodcig naleZzy zaliczy¢ zmiany krajobrazowe i wazrost
wartosci nieruchomosei jako wplyw na dobra materialne wynikajace ze zmiany sposobu
Stale uzytkowania gruntow objetych planem.

Oddzialywania te nalezy zaliczy¢ do oddziatywan pozytywnych aczkolwiek dotyczyc one
bede bardzo waskicj grupy ludzi.

Do dzialan chwilowych, glownie o charakterze oddziatywan negatywnych nalezy zaliczy¢
5 moment realizacji inwestvcji { zwiazane z tym prace budowlane.

Eliiesss 7 uwagi na niewielka powierzchni¢ (niecate 0.8 ha obszaru planu) i charakter nowej
zabudowy oddziatywanie to nic bedzie oddzialywanie znaczacym.

Srednio i dlugoterminowe

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU, ORAZ SPOSOBY W
JAKICH TE CELE 1 INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS

OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podstawowe cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym wyznaczaja konwencje, dyrektywy
oraz inne dokumenty zaréwno szczeblu lokalnym jak i ponad lokalnym, w tym takze wspélnotowym. Wyrazem tych
dokumentéw w odniesieniu do omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mokronos Gérny, w rejonie ulicy Wezasowej jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do:
» Zahamowania lub ograniczenia skutkéw globalnego ocieplenia klimatu oraz ograniczenie emisji
zanieczyszczen do srodowiska.
plan przewiduje mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplng ze Zrodet o niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, dopuszczajace w tym takze odnawialne Zrédla energii. Przy czym wykorzystanie odnawialnych
#rédet energii ma mie¢ jedynie charakter lokainy bez realizacji duzych instalacji produkcji energii.

»  Zachowanie bioréznorodnosci.
Dzigki zmianie przeznaczenia gruntow objetych ustaleniami planu mozliwe bedzie zagospodarowanie
powierzchni biologicznie czynnych gatunkami roslin towarzyszgcym siedliskom ludzkim. Chodzi tu gtéwnie




1oza addzialvwania na Srodowsko don

“eniega wst Mokronos Gaorm, v repome wdicy Wezasowey

ego plany Zagospodarov ania prees

o gatunki ozdobne, trawniki itp. Wprawdzie z uwagi na skale planu i uzupehiajacych charakter zielni wplyw
na bior6znorodnos¢ bedzie stosunkowo niewielki a z pewnoscia sie pojawi.

»  QOchrona zasobow wéd.
Gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ w sposob zorganizowany.

8. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU A TAKZE NA SRODOWISKO

Program Natura 2000 tworzy w krajach Unii Europejskiej sie¢ obszaréw objetych ochrona przyrody. Celem tego
programu jest zachowanie okreslonych siedlisk cennych przyrodniczo oraz gatunkow, kiére uwaza sie za zagrozone w
skali catej Europy. Podstawa prawna dla programu stanowia dyrektywa ptasia i dyrektywa siedliskowa. W ramach
ekologicznej sieci Natura 2000 wyznaczone sg Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow oraz Specjalne Obszary Ochrony

Siedlisk.

Na obszarze objetym planem ani w jego sgsiedztwie nie zidentyfikowano obszaréw ochrony Natura2000.

Z uwagi na brak znaczacych negatywnych oddzialywan na srodowisko nie przewiduje si¢ rozwiazan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan, mogacych byé rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, a w szczegélnodci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralnos$¢ tego obszaru.
Przestrzeganie przepiséw powszechnie obowiazujgcego prawa oraz realizacja ustalen planu w ramach okreslonych w

uchwale w wystarczajacym stopniu zabezpiecza srodowisko i nie wymaga specjalnych, dodatkowych szezegotowych
Zapisow.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
PLANU

Monitorowanie stopnia realizacji ustalefi planéw zagospodarowania przestrzennego nastepuje zgodnie z art, 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymieniony wyzej przepis
naktada na wojtéw, burmistrzéw i prezydentéw obowiazek prowadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie gminy. Przy okazji prowadzenia takiej analizy zasadnym jest wzbogacenie jej o analize
skutkéw realizacji postanowien planéw miejscowych na srodowisko. Dzieki temu ocena bedzie bardziej
kompleksowa i da radnym peing informacj¢ o stanie realizacji polityki przestrzennej na obszarze gminy. Pozwoli
to radzie gminy oraz wéjtowi na podjecie niezbednych dziatan w zakresie polityki przestrzennej i dokonania
niezbednych zmian w aktualnych dokumentach planistycznych.

Dla potrzeb analizy ewentualnych zmian w stanie $rodowiska beda wykorzystywane powinny by¢ takze dane
pochodzgce z panstwowego monitoringu $rodowiska, a w szczegolnosci:
> monitoringu prowadzonego przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroclawiu dla strefy
dolnoslaskiej o kodzie PL0204,
» monitoringu w ramach sieci pomiarowo-obserwacyjnej Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej we
Wroclawiu,

» oraz raporty oddzialywania na srodowisko dla inwestycji, dla ktérych obowiazek ich sporzadzenia wynika
Z przepisow prawa.

Obszar objety ustaleniami analizowanego planu miejscowego obejmuje tereny rolne, ktorych charakter poprzez
przeznaczenie pod zabudowg zagrodowa zostanie generalnie utrzymany. Realizacja zabudowy, w tym zwigzanej z
produkcja rolng lecz z wylaczeniem obiektow hodowlanych nie bgdzie generowaé zmian czy zagrozen majacych

znaczacy wplyw na $rodowisko.
Brak jest przeslanek do stalego analizowania i monitorowania skutkéw realizacji ustale miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gérm. w rejonie ulicy Wezasowej.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Planowane przedsiewzigcia maja charakter lokalny i nie beda emitowa¢ zanieczyszczen mogacych przemieszaé sie na
dalekie odlegtosci. Zatem ustalenia planu nie majg zadnego wplywu na transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.
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11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z art. 17 ustawy o z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm.). Laczy on oczekiwania mieszkancow gminy z
wnioskami instytucji i organ6w, ktore w dalszej kolejnosci opiniuja i uzgadniaja projekt planu.

Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem oraz istniejacy i projektowany sposéb zagospodarowania nie
przewiduje sie alternatywnych rozwiazan przestrzennych.

12, STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognozg oddzialywania na Srodowisko przyrodnicze miejscowego planu zagospodarowania prrestriennego wsi
Mokronos Gdrny, w rejonie ulicy Wezasowej opracowarno na podstawie analizy projektu planu zagospodarowania
preestrzennego, zalozen ochrony §rodowiska, informacji o istniejgcym I projektowanym sposobie zagospodarowania oraz
innych materialow archiwalnych i dokumentacji, jak rowniez danych dotvezqgeyeh stamu Srodowiska przyrodniczego w
aspekcie istnigjgeych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,

Ustalenia planu w  sposéb  bezposredni powigzane sq z  dokumentem . Studium wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroclawskie” co wymika wprost z zapisow art. 20 wst. [ ustawy o
planowaniy i zagospodarowaniu przestrzenynt.

Celem wykonanej prognozy bvlo podsumowanie stanu srodowiska i okreslenie wphrwu projektowanych ustalen planu na
poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego | kulturowego.

Generalnie w toku analiz stwierdzono, ze ustalenia planu nie wplyng na zmiang warunkow obecnie istniejgeych.

Nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialywari na srodowisko o charakterze negatywinym wynikajqcych = realizacji jego

ustalen.

Ustalenia planu zapewniajg ochrong Srodowiska m. in. poprzez:

v podkreslenie koniecznosci zabezpieczenia wéd przed zanieczyszczeniami ropopochodymi,

v okreslenie warunkow odprowadzania sciekow do kanalizacji fub innej ich neutralizacyi,

v koniecznosé stosowania Zrodel ciepla przyjazmych dla $rodowiska, w tym Zrédel odnawialnych lecz
ograniczonych do mocy 100kW.

v w warstwie kulturowej uwzgledniono wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i prewencyjnie caly
obszar planu objeto strefg ochrony konserwatorskief zabytkow archeologicznych.

Wyznaczenia dla obszaru planu sirefy konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ma za zadanie zabezpieczenie
preyszlych potencialnych odkryé archeologicznych. Potrzeba taka wynika bezposrednio z fakiu, e czgsé obszaru
planu znajduje si¢ w granicach zinwentaryzowanego stanowiska archeologicznego nr 2/3/80-27 AZP (cmentarzysko
szhieletowe — wezesne Sredniowiecze) Zakres mozliwych prac budowlanych zwigzanych z naruszeniem struktury

gruntu jest w znaczgcym stopniu ograniczy.
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