(PROJEKT)
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
z dnia

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla
terené6w w rejonie ulicy Wroctawskie;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016r., poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XX11/295/16 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 29 wrzes$nia 2016 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla terenéw w rejonie ulicy Wroctawskiej, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie uchwata Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Gorny, dla terenow
w rejonie ulicy Wroctawskiej zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatagcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2.
Ze wzgledu na brak wystgpowania na terenie planu, odstgpuje sie od wprowadzenia ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; linia ta nie dotyczy
elementow takich jak: czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonéw o wysiggu do 1,5 m,
wykuszy, loggii, gzymsow, schodéw, pochylni, okapéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;



4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie nie
kolidujac z nim i nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajaCymi, 0znaczony symbolem;

6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej
,»OW?” dla zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymiar w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

§ 5.

Ustala si¢ przeznaczenia terenu: teren ustug o§wiaty — UO.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.
2.

3.

Dopuszcza si¢ adaptacjg, rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow.

Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
blachy falistej i trapezowej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

2.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Stosownie do przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem UO — zaliczony do
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, zasady ksztatltowania krajobrazu.

1.
2.

3.

Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, ktora jest tozsama z obszarem ujetym w wojewodzkiej

ewidencji zabytkéw, obejmujaca obszar w granicach planu miejscowego.

Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng

Z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, obejmujacg obszar w granicach planu miejscowego.

W strefie, o ktoérej mowa w ust. 2:

1) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupekienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycj¢ z istniejaca czgscia;

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej
uksztattowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, materialu oraz przy nawigzaniu do
historycznej zabudowy miejscowosci;
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4) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat i wysokosé
ogrodzen nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane, z clementami drewna,
metaloplastyki; ograniczenie wysokos$ci ogrodzen do 1,60 m);

5) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zaktadéw w miejscach na
to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

6) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych nadziemnych odcinkéw sieci infrastruktury
technicznej;

7) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

8) na terenie dawnego zespotu folwarcznego nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny;
ewentualng nowa zabudowe¢ na obszarze folwarku dopuszcza si¢ wylagcznie w miejscu
historycznych budynkow, jako uzupelnienie historycznej zabudowy; na terenie zatozenia
folwarcznego obowigzuje zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny
zespot.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 3, dla robdot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje

przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych - zaséb ich ewidencji i rejestru podlega

sukcesywnej weryfikacji 1 uzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazujg ustalenia jak

dla rozpoznanych t.j. koniecznos$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.

o

10.

W zakresie og6lnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczna:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych: ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do

lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych bezodptyowych zbiornikow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i

roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni

chlonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora

lub do sieci kanalizacji deszczowej.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energig elektryczng, paliwami ptynnymi, paliwami statymi lub
zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

2) ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

W zakresie ushug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: dostep do ushug

telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i

usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.

W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywaé sie bedzie wylgcznie poprzez istniejacy uktad drog
publicznych zlokalizowany poza obszarem planu;

2) ustala si¢ lokalizacje min. 6 stanowisk postojowych na terenie UO;

3) na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.



§ 10.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.

3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala sie:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnie dziatki — 800 m?,

minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 15 m,

kat zawarty miedzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawierac si¢
miedzy 60° — 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: teren ustug oswiaty;
uzupetniajace: teren ustug zdrowia, kultury, administracji i ustug biurowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 21,6 m do 23,9 m od potnocno-wschodniej granicy
planu, jak na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢c 9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne;

bryta na planie prostokata z dopuszczeniem ganku, garazu, pomieszczen gospodarczych;

wyklucza si¢ mozliwo§¢ wprowadzania portykdéw, przypér badz innych elementow nie
wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej przed
1945;

dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 25°-45°, lub dachy
ptaskie;

dachy strome kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;
wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako
materiatlow oktadzinowych;

dla elewacji nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkéw np. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskdéw, bezu;

okna prostokatne, w uktadzie pionowym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej okre$la sie od 0,10 do 0,60;
powierzchnia zabudowy maksymalnie do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§12.

Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na %

§13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.



