PROJEKT UCHWALY W1 — marzec 2013

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesiego wsi Czeiczyce, [ uzgodnienia ponowne ]
gmina Kgty Wroctawskie, obejmaa tereny istniejcego i projektowanego zainwestowania wsi

UCHWALANR ...... looiidooi.
RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpzestrzennego wsi Czaiczyce,
gmina Katy Wroctawskie obejmujacej tereny istniegcego i projektowanego zainwestowania wsi

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar@@32. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zm@m!) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawyia d
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159fé&n. zm?), w zwiazku z
uchwah Rady Miejskiej w Kitach Wroctawskich Nr XXX/275/09 z dnia 27 lutego02Q. w sprawie
przystpienia do spormizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowanizespzennego Wwsi
Czenczyce, gmina Kty Wroctawskie, obejmurej tereny istniejcego i projektowanego zainwestowania
wsi, zmieniom uchwah Nr XXV1/248/12 z dnia 25 padziernika 2012 r., po stwierdzenige plan nie
narusza ustafe Studium uwarunkow®a i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gy
Wroctawskie, przyjtego uchwat Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w IK{tach Wroctawskich z dnia
27 wrzénia 2012 r.

Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nasipuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogbine

8§ 1.1. Uchwala si zmiarg w miejscowym planie zagospodarowania przestrzemveg Czeficzyce,
gmina Katy Wroctawskie, obejmuaga tereny istnigjcego i projektowanego zainwestowania wsi, zyvan
dalej planem.

2. Granice obszaru offego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorynwanwe ust. 3 pkt 1,
zgodnie z przebiegiem tych granic ofomym w uchwale Rady Miejskiej w #ach Wroctawskich
Nr XXX/275/09 z dnia 27 lutego 2009 r., zmieniongihwah Nr XXV1/248/12 z dnia 25 palziernika
2012r.

3. Zalycznikami do niniejszej uchwatys
1) zahcznik nr1—  rysunek planu w skali 1:1000, stamgwintegrala czs$¢ uchwalty;
2) zalcznik nr 2 —  rozstrzygetgie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgegto planu;

3) zalkcznik nr 3—  rozstrzygegie o sposobie realizacji zapisanych w planie iriwgs z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

* Zataczniki nr 2 i 3 zostary zredagowane stosownie do téei art. 20, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oras zaleznosci od ztazonych uwag lub ich braku, na dalszym etapie procedy

§ 2.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia poszczego6lnych terenow zawiessymbol literowy okrdajacy przeznaczenie terenu oraz
numer wyra@niajacy go spérod innych terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zogtadgtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445, ¥320 poz. 21.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558118, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, @&£8, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.31202005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, N3,J3bz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr ¥®#&,. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr@dz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
po0z.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr, p&2. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012 r. poz. 56013 r. poz. 153.
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4)
5)
6)
1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1)

granica strefy ochrony konserwatorskiégistej;

granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstajow

granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytlkadaheologicznych;
3. Nastpujace oznaczenia na rysunku planu arajarakter informacyjny:
granica obszaru offego planem;

granica parku krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”;

sugerowana lokalizacja budynkéw;

sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane;

napowietrzne linie elektroenergetyczmedniego nagicia 20 kV;
orientacyjny zarys jezdni.

8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

mieszkaniach towarzysgcych - nalery przez to rozumielokale mieszkalne wydzielone w budynku o
sposobie #ytkowania zgodnym z przeznaczeniem terenu sédmgm w planie, innym i
mieszkaniowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie linie ograniczajca fragment terenu
(samodzielnie lubatznie z liniami rozgraniczagymi dany teren), na ktérym dopuszcza\sznoszenie
budynkoéw oraz okrgonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nazigamnie kdacych liniami

przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lubagizeniami terenowymi komunikacji,

produkcji zwierz ¢cej - nalezy przez to rozumiechow i hodowd zwierzit w celach handlowych oraz w
skali przekraczarej potrzeby konsumpcyjne #ytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — paywp
DJP,

przepisach odgbnych - naley przez to rozumie aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu uzupetniagcym terenu - nalezy przez to rozumie dodatkowy sposob przeznaczenia
terenu, ktéry nie dominuje i nie wysiuje samodzielnie na danym terenie;

ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumie ustugi nie powoduce konfliktéw gsiedztwa, o
lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny (sdez towarow takich jak: artykuty spgwcze,
odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, reetyki, srodki czystdci, wyposaenie
gospodarstwa domowego), ustugi opieki zdrowotngpiglegnacii (takie jak: gabinety lekarskie i
fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zakiddyzjerskie i kosmetyczne), drobne ustugi dla
ludncici (takie jak: naprawy odzhy, obuwia oraz akcesoriow i udzer gospodarstwa domowego)
ustugi sportu i rekreacji (takie jak: saeiczen fizycznych), biura oraz inne ustugi do nich podepn

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie stosunek wielk&ci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wytany utamkiem dziegtnym.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe
§ 4.1. Okréla sk rodzaje przeznaczenia terenowetyigh planem:

tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolamiMN-1 do MN-14, przeznaczone pod
zabudow jednorodzing, przy czym:

a) dopuszcza siwytacznie 1 budynek mieszkalny jednorodzinny na dziblegowlanej,

b) dopuszcza si utrzymanie dzialaln@i rolniczej w istniejcych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych,

c) jako przeznaczenie uzupetnieg terenu dopuszcza iudynki garaowe i gospodarcze;

Strona 2



PROJEKT UCHWALY W1 — marzec 2013

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesiego wsi Czeiczyce, [ uzgodnienia ponowne ]
gmina Kgty Wroctawskie, obejmaa tereny istniejcego i projektowanego zainwestowania wsi

2) teren zabudowy wielorodzinnej niskiej oznaczony symboleWn, przeznaczony pod zabudew
budynkami mieszkalnymi o liczbie mieszkaiickszej nz dwa, zaliczanymi ze wzgilu na wysoké& do
grupy budynkow niskich, przy czym dopuszcza jgiko przeznaczenie uzupetnieg terenu budynki
garaowe i gospodarcze w ioi nie przekraczagej 1 budynku gospodarczego lub gamsego na 1
mieszkanie;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami:MN/U-1 do MN/U-3,
przeznaczone pod zabudgyednorodzing, przy czym dopuszczagsijako przeznaczenie uzupetnicg
terenu:

a) ustugi nieucizliwe w formie wydzielonych lokali #ytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub w formie samodzielnych budynkésiugowych;

b) budynki garaowe i gospodarcze;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolamiU-1 do U-3, przeznaczone pod zabudpw
ustugowve, przeznaczando sprzeday towardw iswiadczenia ustug, przy czym dopuszcza Si

a) ustugi nieucizliwe,

b) hurtownie, zaklady rzemiticze, warsztaty, stacje napraw i diagnostyki orestugi do nich
podobne,

c) ustugi produkcji w gospodarstwach rolnych§ngch, hodowlanych i ogrodniczych, w tym sprzeda
pasz, nasion i sadzonek, sprzedaynajem i serwis maszyn i wdzex rolniczych oraz ustugi do
nich podobne,

d) utrzymanie istniejcej zabudowy: mieszkaniowej i zagrodowej, z zliweoscia jej odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, przy ograniczevialkosci produkcji zwierzcej do 10 DJP,
€) przeznaczenie uzupetriag terenu:
- mieszkania towarzysee,
- budynki garaowe i gospodarcze;

5) teren ustug publicznych oznaczony symboletdP, przeznaczony pod zabudewzagospodarowanie
terenu zwizane zeswiadczeniem ustug w dziedzinach ogolnospotecznyehtym administracji
publicznej, kultury, éwiaty, opieki spotecznej i socjalnej, a tak rekreacji i sportu oraz ustug
publicznych do nich podobnych;

6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symboledS, przeznaczony pod zabudew zagospodarowanie
terenu zwiazane z kultug fizyczm i aktywnym wypoczynkiem, takie jak: stadiony i bk&, baseny i hale
sportowe, siedziby klubéw sportowych oraz ustugirgp do nich podobne, przy czym dopuszcza si
nastpujace przeznaczenie uzupetnieg terenu:

a) ustugi publiczne, o ktérych mowa w pkt 5,

b) ustugi nieucizliwe, ze szczegbélnym uwzglnieniem handlu detalicznego oraz ustugi gastronomi
7) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami:

a) KDL -teren drogi klasy lokalnej wagu drogi powiatowej 2002 D,

b) KDD-1 doKDD-7 - tereny drog klasy dojazdowej;
8) teren drogi wewnretrznej, oznaczony symboleiDW ;

9) tereny ciagOw pieszo-jezdnychoznaczone symbolankPJ-1 do KPJ-5, stanowice wydzielone pasy
terenu o charakterze publicznym, przeznaczone whur pieszego, rowerowego oraz dla dojazdu do
posesji, przy czym terenyagiow pieszo-jezdnych niea zaliczane dazadnej kategorii zytkowej ani
technicznej drog publicznych;

10) teren drogi transportu rolnego, oznaczony symbolenKDR, stanowice wydzielone pasy terenu

dostosowane do przejazdu maszyn rolniczychzaski dojazdowi do gruntow rolnych igtlace
réwnoczeénie ich czscia;

Strona 3



PROJEKT UCHWALY W1 — marzec 2013

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesiego wsi Czeiczyce, [ uzgodnienia ponowne ]
gmina Kgty Wroctawskie, obejmaa tereny istniejcego i projektowanego zainwestowania wsi

11) tereny urzadzena infrastruktury technicznej, oznaczone symbolamiil-1 i TI-2, przeznaczone pod

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

1

2)

3)

obiekty i uradzenia stdace przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznepergii cieplnej, gazu,
wody oraz odprowadzaniaiekow, a take obiekty i uradzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, depzs sé:

urzadzenia budowlane, takie jak: pragka i uradzenia instalacyjne, w tym slace oczyszczaniu lub
gromadzenidciekow, a take przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i plackspoetniki;

sieci i uradzenia infrastruktury technicznej, w tym sieci @idkterze przesytowym i rozdzielczym;
zielen.
§ 5.0kresla sk nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

ustala si obowhzek sytuowania nowej zabudowy w nawmaniu do istnigjicych budynkow
Zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej I gsiednich dziatkach, réwnolegleady
prostopadle do kierunkéw nadanych przez ich elesyagj dopuszczalnym odchyleniem + 10°, za
wyjatkiem budynkéw wznoszonych w linii historycznej malowy okrdélonej na podstawie bafia
archeologicznych oraz analizy materiatow archiwealy

obowigzuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji nflpa pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizagej z otoczeniem; kolorystyka powinna¢tgblizona do koloréw tradycyjnych
materiatdw budowlanych, takich jak drewno, kafmieegta i dachéwka ceramiczna;

obowiazuje dostosowanie ogrodzenia frontowego (od stnwgi) dziatki budowlanej do charakteru i
wystroju elewacjiciany frontowej budynku zlokalizowanego na tej ttza

zakazuje si:
a) wprowadzania zabudowy jednorodzinnej w ukladzieegawvym;

b) stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucknymitujacych deskowanie (oblicowka z
paneli winylowych, PVC lub podobnych),

c) realizacji budynkow wykonanych z ptyt warstwowych,
d) stosowania od frontu dziatki ogrodzpetnych,
e) stosowania ogrodien prz:stach prefabrykowanych ptyt betonowych.
§ 6.0kresla sk nastpujace zasady ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowiazuje utrzymanie poziomu emisji substancji (do wpdwietrza gleby lub ziemi) oraz emisji
energii (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pylyubstancje zlowonne,scieki, niejonizujce
promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomiewyeszym ni okreslony w przepisach wydanych
na podstawie ustawy Prawo ochrangdowiska;

wskazuje si przynalenos¢ wyznaczonych w planie terendw do rasiacych rodzajow terenow
okreslonych w przepisach w sprawie dopuszczalnych podwrhatasu wsrodowisku, wydanych na
podstawie ustawy Prawo ochrofrpdowiska:

a) tereny:MN -1 doMN-14 - do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) terenMWn - do teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodziriregmieszkania zbiorowego,
c) terenyMN/U-1 doMN/U-3 - do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

zakazuje s realizacji rodzajéw przedsizie¢ okrelonych w przepisach w sprawie przeg&tiet
mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko, wydanych na podstawie ustawy o ugosaniu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggiva o ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko:

a) mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, z zastrzeniem pkt 4 lit. a,
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b) mogcych potencjalnie znageo oddziatywd nasrodowisko, w stosunku do ktérych organ vdiavy
do wydania decyzji érodowiskowych uwarunkowaniach nayd obowiazek sporzdzenia raportu o
oddziatywaniu przedsivzigcia nasrodowisko, z zastrzeniem pkt 4 lit. b,

4) dopuszcza sirealizacg:
a) celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarieeuchoméciami,

b) rodzajéw przedsivzie¢ mogcych potencjalnie znagezo oddziatywa na srodowisko w granicach
terenowU-1 do U-3.

8 7.0kresla sk nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@raz dobr kultury
wspotczesnej:

1) wyznacza si strefe ochrony konserwatorskiej - §cistej, obejmujca cze¢ terenuMN-9, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) obowiazuje:

- zachowanie i wyeksponowanie elementoéw historycznegtadu przestrzennego, w tym
rozplanowania drdg, linii zabudowy, kompozycji zdbwy,

- zachowanie historycznej formy istrieych budynkéw, obiektdw matej architektury oraz
nawierzchni drog, placow, dziedzdw i chodnikow,

- restauracja, konserwacja zachowanej zabudowy, ZylgdEeniem jej wartéci historycznej,
wspodtczesnych standardow technicznych i funkcjoy@inoraz sposobu przeznaczenia terenu
okreslonego w planie,

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy agklohicznej (w tym lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly budynkwziomu posadowienia parteru, podziatu
otworéw okiennych i drzwiowych orazzytych materiatdw budowlanych i kolorystyki) do
historycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku),

- usytuowanie nowych obiektow budowlanych oraz ulksatanie ich linii zabudowy nahy
ksztattowg& w oparciu o badania historyczno-architektoniczme,tym analiz dostpnych
materiatow ikonograficznych i kartograficznych otaadania archeologiczne, w nawaniu do
usytuowania zachowanych, zabytkowych budynkéw,

- stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanychictakak drewno, kamig cegta i dachéwka
ceramiczna, przy czym dopuszcza zastosowanie wspotczesnych technik i materiatoviy(w
farb, tynkéw) odpowiadagych wizualnie historycznym pierwowzorom,

- dostosowanie form ogrodizeterenu do historycznego charakteru zalva patacowo-
folwarcznego,

- prowadzenie badaarcheologicznych dla inwestycji zygianych z pracami ziemnymi zgodnie z
przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabyitkam

b) zakazuje si:
- lokalizacji elektrowni  wiatrowych oraz prowadzenia napowietrznych sieci
elektroenergetycznych,
- lokalizacji ngnikow reklamowych,

c) dopuszcza siumieszczanie w strefie wejowej do budynku tablic informacyjnych oktajacych
nazwg wtasry lub brartowa oraz znak graficzny (logo) podmiotéw prowadych dziatalné¢
gospodarcz lub administracyja bezpdrednio na danym terenie oraz w obiektachazamych z tym
terenem; tablice mugzoy¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz poséagainakowe wymiary
tto;
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2) wyznacza s strefe ochrony konserwatorskiej - podstawowej obejmugca tereny:MN-4 (w czsci),
MN-8, MN-9 (w czsci), MN/U-1, U-1, UP, KDD-2, KDD-5 (w czsci) orazKPJ-1 (w czesci), zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej:

a)

b)

obowigzuje:

zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznegtadu przestrzennego, w tym
rozplanowania drog, linii zabudowy, kompozycji zdbwy oraz zieleni,

restauracja, konserwacja zachowane] zabudowy, Dlgdmeniem jej wartéci historycznej,
wspoétczesnych standardow technicznych i funkcjoyainoraz sposobu przeznaczenia terenu
okreslonego w planie,

dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy ae&lonicznej (w tym lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztattowania bryly budynkwziomu posadowienia parteru, podziatu
otworéw okiennych i drzwiowych orazzytych materiatbw budowlanych) do historycznej
zabudowy wsi (sprzed 1945 roku),

w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowyybied - dostosowanie zmienionych lub
nowo wprowadzonych elementéw do pierwotnego charakk wystroju budynku lub innych,
historycznych zabudowiavsi,

stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglasgymv przypadku obiektéw historycznych
(sprzed 1945 roku), ktore posiadaly inng céramiczne pokrycie dachu — stosowanie pokrycia
wiasciwego dla danego budynku,

dopuszcza si

elementy wzbogacaie geomete dachu, takie jakwietliki i lukarny,

umieszczanie w strefie wjazdu na dzéaldb strefie wejciowej budynku tablic informacyjnych
okreslajacych nazw wtasry lub brarzowa oraz znak graficzny (logo) ze#anych bezpwednio

z dziatalndcia gospodarcz i administracyja prowadzon na danym terenie oraz w obiektach
zwiazanych z tym terenem; tablice mad®r/ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz postada
jednakowe wymiary tto;

zakazuje si:

lokalizaciji, elektrowni  wiatrowych  oraz prowadzenia napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych,

lokalizacji ngnikéw reklamowych o trEiach nie zwazanych bezpg@ednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dzialafpa gospodarcgz i administracyja, prowadzoa w
obiektach zwizanych z tym terenem,

umieszczania szyldow reklamowych w pasiedrygzymsowym, nad parterem obiektu;

3) wyznacza si strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkdw archeologiczngh, o zastgu jak dla strefy
ochrony konserwatorskiej - podstawowej, o ktérejwaow pkt 2, w granicach ktorej obayzuja
nastpujace ustalenia:

a)

b)
c)

strefa ochrony konserwatorskiej - zabytkow archgicimych jest rownoczeie obszarem obfym
ewidencj zabytkow (historyczny uktad ruralistyczny wsi Gaegyce),

zabytki archeologiczne podlegaychronie prawnej, zgodnie z przepisamietaymi,

dla inwestycji zwazanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzesuh archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opieckzadytkami.

§ 8.1. Okréla sk nastpujace wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) za obszary przestrzeni publicznych uznaggteieny:UP, US, KDL , KDD-1 do KDD-7 orazKPJ-1 do

KPJ-5;

2) na obszarach przestrzeni publicznych ohavje:
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a)

b)

2.

estetyczny, spéjny pod wzglem wytych materiatow, kolorystyki i kompozycji,

wyposaenie terenu — w zataosci od potrzeb - w trwate, funkcjonalne i atrakcyjme formie
plastycznej elementy matej architektury, takie jaledziska, tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony i
obiekty do nich podobne.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, uznaje sa przeznaczone do realizacji celow publicznych w

rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchécrami

§ 9.0kresla sk nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

budynki mieszkalne jednorodzinne w granicach tenerddN-4, MN-6, MN-8 do MN-11 i MN-13
dopuszcza sina dziatkach nie mniejszychz800 nf,

budynki mieszkalne wielorodzinne w granicach teréin dopuszcza si na dziatkach nie
mniejszych ni 1000 r,

budynki mieszkalne jednorodzinidN-1, MN-2, MN-3, MN-5, MN-7, MN-12 i MN-14, zabudow
mieszkaniowo-ustugogvw granicach terenOWMN/U-1 do MN/U-3 oraz zabudow ustugova w
granicach terenéwd-1 do U-3 dopuszcza sina dziatkach nie mniejszychzii200 m,

w granicach terenbWMN-1 do MN-14, MN/U-1 doMN/U-3 orazU-1 doU-3:

- obowiazuje zabudowa w ukiadzie wolnostoym lub w formie zwartego uktadu budynkéw
(mieszkalnych, gospodarczych, magazynowych i progalch), charakterystycznego dla
zabudowy zagrodowej,

- dopuszcza silokalizacg murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zagtaswiat,
w granicach terenMWn:
- zakazuje s wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych,

- dopuszcza sgirozbudow, przebudow lub nadbudow istniepcych budynkow mieszkalnych,
przy zachowaniu warunkéw wynikgjych z przepisow szczego6towych uchwaly oraz przepis
odrgbnych,

w granicach terendwJP i US obowizuje zabudowa w ukladzie wolnosfoym, przy czym ustala
sie obowizek dostosowania budynkow do potrzeb poruszaaiaesgib niepetnosprawnych,

w granicach terenowll-1 i TI-2:

- budynek lub obudowurzadzenia nalgy harmonijnie wkomponowaw otoczenie,

- pozostaty teren, wolny od zabudowy i nieutwardzoalezry zagospodarowéazieleni,
dopuszcza sisytuowanie budynkéw na granicy dziaki;

w przypadku przylegania do siebie budynkéw na gsanilziatki, obowazuje dostosowanie
przylegajcych do siebie obiektow w zakresie wysfbip kubatury i uksztattowania potaci
dachowych;

obowiazuje zachowanie spéjia rozwiazan architektonicznych, kolorystycznych i materiatovuyw
obrebie budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z wadniggniem wymaga ochrony
przeciwpaarowej, a w szczegoOldoi zapewnienie jednostkom ratowniczosgi@zym maliwosci
dojazdu i prowadzenia dzidtaratowniczych oraz odpowiedniego zaopatrzenia wgnmbol celow
gasniczych, w tym wlaciwej ilosci i sposobu rozmieszczenia hydrantéw zetamych
przeciwpaarowych oraz dogpu do punktoéw czerpania wody;

2) w zakresie ksztattowania dachow:
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a)

b)

c)

d)

f)

9)

obowiazuja dachy:

- strome, rozumiane jako dachy acle nachylenia potaci dachowych zawiacgim st w
przedziale 38°-45°,

- dwuspadowe, naczoOtkowe (dwuspadowe z dodatkowymdikikni potaciami w ksztalcie
trojkata nascianach szczytowych) lub czterospadowe,

- pokryte dachowk ceramicza w kolorze ceglastym lub dachdwkvizualnie odpowiadaga
dachowce ceramicznej (betorpiub cementow),

dopuszcza si elementy wzbogacge geometd dachu, takie jak lukarny, wystawki i okna
potaciowe,

zakazuje i stosowania:
- dachodw o potaciach mijggych s& na wysokéci kalenicy,

- dachéw pozbawionych kalenicy (takich jak: dachy imowe, o trojlatnych potaciach
zbiegajicych s& w jednym punkcie oraz dachy tukowe),

- dachoéwki szkliwionej (glazurowanej), o dum potysku,

- jako pokrycia dachu: blachodachowki, blachy trapego oraz blachy stalowej ptaskiej
(ocynkowanej lub alucynkowanej),

w granicach terenIN-9, w czsci objctej strefy ochrony konserwatorskiejseistej, o ktorej mowa
w 8 7 pkt 1 obowjzuje stosowanie rodzaju pokrycia dachu zgodnegstorigcznym, wiaciwym
dla danego budynku zabytkowego, a w przypadku nbwigadynkow - pokrycie dachowk
materiatem, ksztattem i kolorem odpowiagajm historycznemu pokryciu dachéwsgaduacych
budynkéw zabytkowych;

na terenach oznaczonych symbolamiN-4, MN-6, MN-8, do MN-11 i MN-13, MN/U-1 do
MN/U-3 orazU-1 doU-3:

- dopuszcza si budynki gospodarcze, gamave i inwentarskie przekryte dachem stromym,
symetrycznym, odcie nachylenia pofaci nie mniejszynz @0,

- dopuszcza sidachy jednospadowe,

- w granicach teren6WMN-4, MN-6, MN-8, do MN-11 i MN-13, MN/U-1 do MN/U-3
obowiazuje pokrycie dachu dachowkceramicza w kolorze ceglastym lub dachéwlkiej
wizualnie odpowiadaga (na przyktad dachowkbetonow), z wylaczeniem blachodachéwki
oraz gontu bitumicznego,

- w granicach terendW-1 do U-3: dopuszcza sipokrycie budynkow dachévgkceramiczia w
kolorze ceglastym Ilub dachdwkjej wizualnie odpowiadaga (na przyklad dachovek
betonow), a take blachodachowk lub gontem bitumicznym o fakturze i kolorze
odpowiadajcych tej dachéwce ceramicznej,

w granicach terenUS dopuszcza siindywidualne uksztattowanie dachéw w zakresiegebmetrii,
rozpigtosci oraz pokrycia, z dostosowaniem do szczegodlnejkdji obiektu budowlanego,
wynikajacej z przeznaczenia terenu ctomego w planie,

dla istniejcej zabudowy, nie spemnigiej okr&lonych w planie wymogéw w zakresie formy i
pokrycia dachu, dopuszcze soboty budowlane poleggje na remoncie, odbudowie oraz rozbiérce;

3) w zakresie wskanikéw zagospodarowania terenu:

a)

ustala s maksymalny wskanik zabudowy w granicach terenow:
- US=0,20,

- MN-1 doMN-10 i MN-12 doMN-14 orazUP = 0,30,

- U-1doU-3=0,35,
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b)

- MN-11, MN/U-1 do MN/U-3 i MWn = 0,45,

- TIF1iTI-2 =1,

ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynmnejgranicach terenéw:

- MN-4, MN-6, MN-8 doMN-11, MN-13, MN/U-1 do MN/U-3 orazU-1 doU-3 = 15 %,
- MWn =20 %,

- UP =30 %,

- MN-5, MN-7, MN-12 i MN-14= 40 %,

- US =50%, przy czym w przypadku zastosowania innyizhtrawiaste nawierzchni boisk lub
biezni, dopuszcza sipomniejszenie udziatu powierzchni biologicznierzgj do 30%,

- MN-1 doMN-3 = 70 %,
- TI1iTI-2 =0 %,

dla istniejcej zabudowy, nie spemnigiej okrglonych w planie wymogdw w zakresie wskikow
zagospodarowania terenu, utrzymanie wigtkowskanikow na poziomie wynikacym z
istnieacego zagospodarowania dziatki budowlanej;

4) zakresie wysokii zabudowy ustala sjej maksymala wysoka¢:

a)

b)

c)
d)

w granicach terendwMN-1 do MN-3, MN-5, MN-7, MN-9 do MN-14, MN/U-1 i MN/U-3, U-1 i
U-2, UP =9 m, nie wg¢cej nz 2 kondygnacje nadziemne, przy czym drkgndygnacg} dopuszcza
sie wytacznie w budynkach o dachach stromych, w formie psdd,

w granicach terenOWMN-4, MN-6, MN-8, MN/U-2, MWn, U-3 orazUS = 12 m, nie wicej niz 3

kondygnacje nadziemne, przy czym traekondygnac} dopuszcza siwytacznie w budynkach o
dachach stromych, w formie poddasza,

w granicach terenéwlI-1 i TI-2 oraz dla zabudowy gatewej i gospodarczej = 6 m,

dla istnieacej zabudowy, nie spenigiej wymogow wysokeci okreslonych w planie, dopuszczasi
roboty budowlane poleggije na remoncie, rozbudowie, odbudowie oraz rozbiorprzy
jednoczesnym zakazie nadbudowy (pgkszania wysoksri budynku);

5) w zakresie miejsc do parkowania i sposobu ichzaeji:

a)

b)

C)

d)

e)

ustala s§ obownzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodgeboawych (w tym miejsc

postojowych w garaach) w granicach dziatki budowlanej, wédt nie mniejszej ri:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na 25 Mmpowierzchni uytkowej wydzielonych lokali gytkowych lub budynkéw
ustugowych, nie mniej ni2 miejsca postojowe,

liczbe miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnychayalstalg w zaleznosci od potrzeb, przy

czym miejsca te bilansupic w ramach iléci miejsc postojowych oks®nych w lit. a,

iloséci miejsc postojowych okéone w lit. a nie obejmuyj miejsc postojowych dla pojazdow

jednaladowych takich jak: rowery, motorowery i motocykeaz innych pojazddéw nieclacych

samochodami osobowymi, ktérych liezbalezy ustal@d w zaleznosci od potrzeb,

miejsca postojowe natg usytuowa na terenie i na dziatce budowlanej, na ktorychtumyany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

nawierzchng naziemnych miejsc postojowych naleutwardze, z zastosowaniem takich materiatow
jak: nawierzchnia bitumiczna, kostka granitowa héionowa, betonowe ptyty petne lubueowe,
lub materiatéw do nich podobnych;

6) w zakresie linii zabudowy:

a)

ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaierei na rysunku planu,
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b) okresla sk elementy, ktére nieasregulowane przez wyznaczone na rysunku planu faudowy i
ktore mog przekraczate linie zabudowy w nagbujacy sposéb:

- gzymsy - nie wgcej niz 0,20 m,
- okapy — nie wgcej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnaciji, wykusze, balkony i gal®eraz inne egci budynku wzbogacage
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewaej nie wecej niz 1,50 m,

- tarasy na poziomie parteru, schody zetnane, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowa, nie wkcej niz do granicy dziatki budowlanej,

c) w stosunku do istniegej zabudowy, nie spetnigjej swym usytuowaniem wymogéw oklenych w
planie liniami rozgraniczagymi dopuszcza ei roboty budowlane poleggje na remoncie,
odbudowie oraz rozbiérce a takrozbudow i nadbudow.

§10. 1. Okrala sk nastpujace granice i sposoby zagospodarowania terendw lblekimw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisawhoych:

a) uwzgkdnia st granice Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycyg obszarze ktGrego obaauja
nakazy, zakazy i ograniczenia viytkowaniu terenow wynikage z przepisOw ustawy o ochronie
przyrody oraz Rozposadizenia Nr 12 Wojewody Dolitaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolnglaskiego z 2006 r. Nr 252, poz. 3735, z 2008 r. Nf Baz. 3921);

b) uwzgkdnia sté granice obszaru oliego ewideng zabytkéw (historyczny ukfad ruralistyczny wsi
Czenczyce), o ktérym mowa w § 7 pkt 3.

3. W granicach obszaru ajpggo planem nie ustanowiono terenéw gorniczyclef sichronnych i
wody, a take nie udokumentowano wygtowania obszaréw szczegdlnego zagrda powodz oraz
obszaréw osuwaniaesinas ziemnych:

8 11. Okredla sk nastpujace, szczegotowe zasady i warunkow scalania i padzigeruchoméci
objetych planem miejscowym:

1) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podizisieruchoméci ustala sj nastpujace parametry:

a) minimalna szerok& frontu dziatki = 18 m z zastrzeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj
urzadzehr infrastruktury technicznej i komunikacji, dla kygh minimalna szerokd frontu
dziatki = 1 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki = 800°ra zastrzeéeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacj
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, dla kygh minimalna powierzchnia dziatki =
2 nt;

c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweganien wynosé 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wikszym ni + 30°.

8 12. Okredla sk szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw ayeenzenia w ich zytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy dla napowietrznych linii #&leknergetycznychsredniego napicia 20 kV
przebiegajcych w granicach terendbWIN-3, MN-4, MN-7, MN-10 i MN-12, MN/U-3, U-3, KDL , KDD-
1, KDD-3, KDD-5 do KDD-7, KPJ-1 i TI-1 - w zakresie wynikacym z przepisow odbnych oraz
Polskich Norm obowgizujacych w projektowaniu i budowie napowietrznych lieiektroenergetycznych;

§ 13. 1. Okréla sk nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacii:
1) ukiad komunikacyjny stanowi

a) droga klasy lokalneKDL w ciagu drogi powiatowej nr 2002 D relacji Mirostawice€nczyce —
Pitawa, za pérednictwem ktérej realizowane a s powiagzania z zewetrznym ukladem
komunikacyjnym;

b) drogi klasy dojazdoweKDD-1 doKDD-7 (drogi gminne),
c) droga wewntrznaKDW,
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d) ciagi pieszo-jezdneKPJ-1 doKPJ-5,
e) droga transportu rolned¢DR;
2) ustala s§ minimalrg szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drog i cagéw pieszo-jezdnych:

a) w granicach terendWDD-1, KDD-3, KDD-6 i KDW = 10 m, przy uwzgidnieniu naranych scie¢
linii rozgraniczajcych w obebie skrzyowan,

b) w granicach terenbwKDL , KDD-2, KDD-4, KDD-5 i KDD-7, KPJ-1 do KPJ-5 orazKDR -
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, i z uwawaniami wynikaacymi z przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych oraz sposobu zabudowy i zagdarowania terenow przylegtych do drég;

3) w granicach terenOWDD-1 doKDD-7, KDW i KPJ-1 doKPJ-5 dopuszcza gi
a) realizacg nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wybionego chodnika i jezdni,

b) lokalizacg elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzecpmogi spowalniace przejazd
pojazdéw, gazony, zietee i wyspy zwzajace lub wyginajce pas przeznaczony dla ruchu
pojazdow;

c) lokalizacg nasnikow reklamowych oraz innych elementow niezzeinych z potrzebami zaidzania
droga lub potrzebami ruchu drogowego - w sposéb niepsrggcy warunkow bezpiecastwa ruchu
drogowedo;

4) dopuszcza giwydzielanie drég wewgirznych w granicach terenéw wyznaczonych na rysypiknu,
przy czym:

a) ustala si:
- minimalna szerok& drogi wewrgtrznej = 10 m,
- minimalmg szeroké¢ jednego pasa jezdni = 2,5 m,

- wymdg zakaczenie sigacza drogi wewgtrznej (drogi bez przejazdu) placem do zawracania o
minimalnym promieniu = 6 m i ksztatcie kwadratu siimalnych wymiarach =125 mx 12,5 m
(lub o innym ksztaicie, przy spetnieniu minimalnggomienia zawracania), a gdy jest zaliczona
do drég paarowych - placem do zawracania o minimalnym wyngarZ20 m x 20 m,

- wymog zachowania trogéw widoczndci (nar@negoscigcia granic dziatek na skrzgwaniu
drogi wewrtrznej z drogami dojazdowymi lub lokalnymi) o mirainym wymiarze =
5mx5m,

b) dopuszcza si mozliwosé realizacji nawierzchni drogi wewtrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrebniania jezdni i chodnika,

c) ustala si obowihzek uksztaltowania nawierzchni terenu w sposéb Aimi@jacy ruch oséb
niepetnosprawnych i oséb z wézkami dla dzieci quaejazd rowerami;

5) wskazniki w zakresie miejsc parkingowych oraz sposotizaeji okreslono w § 9 pkt 5.

2. Okresla sk nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwastruktury
techniczney:

1) system infrastruktury technicznej stanawieci i uradzenia:
a) stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, eneayektrycznej, wody i paliw gazowych,
b) telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
c) shuzace odprowadzanigciekow i melioracji gruntow;

2) dopuszcza siwykorzystanie istnigcego systemu infrastruktury technicznej, jak rovmeozliwosé
rozbudowy tego systemu;

3) w przypadku Kkolizji pomidzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowdaranu
wynikajacym z ustalé planu a istnigicymi elementami systemu infrastruktury technicznglezy
przewidzi€ przebudow tych sieci;
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4) ustala s} obowihzek stosowaniarddet zaopatrzenia w ciepto o wysokiej spravai@rzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczedo atmosfery;

5) dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej widoh rozgraniczagych drég
publicznych, cigbw pieszo-jezdnych oraz drég wesnznych;

6) okresla sk nastpujace warunki powgzania systemu infrastruktury technicznej z uktademretrznym:

7) sieci wodocigowej z ugciem wody i stag uzdatniania wody, przy czym dopuszczalsidowe studni
do celéw gospodarczych;

a) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniciekdw, przy czym dopuszcza esibudowe
indywidualnych systeméw oczyszczarieiekOw oraz - do czasu realizacji sieci kanalizaeyj-
odprowadzaniéciekdéw bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbikdw,

b) sieci kanalizacji deszczowej z wdzeniami wodnymi, przy czym dopuszcza silprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych bezgrednio w grunt,

c) sieci elektroenergetycznych niskiego nrgm z sieci dystrybucyjm, przy czym zakazuje i
budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) sieci gazowej z siegidystrybucyja, przy czym dopuszczaesiokalizacg zbiornikéw stacjonarnych
na paliwo gazowe oraz pragizanie do nich obiektow.

8 14. Okredla sk nasgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowanizgdzania i
uzytkowania terendw:

1) na terenach oznaczonych symboldd#® i US dopuszcza si sytuowanie tymczasowych obiektéw i
urzadzen technicznych, handlowo-ustugowych, higienicznoisainych oraz miejsc parkingowych
zwiazanych z organizagj imprez masowych, z dopuszczeniem przeetin tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania o 7 dni poprzedzajych i nastpujacych po imprezie;

2) urzadzenia i obiekty, o ktdrych mowa w pkt 1 nafesytuow@& w pierwszej kolejnéci na terenach
utwardzonych, nie stanogdgych powierzchni biologicznie czynnych.

§ 15. Okredla sk nastpujace stawki procentowe od wzrostu wadionieruchoméci w zwiazku z
uchwaleniem planu, stgce naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty zgednart. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzegtrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zrp@m.):

1) dlaterenbwMN-1 doMN-14, MWn, MN/U-1 do MN/U-3 orazU-1 doU-3 — 10 %;

2) dla pozostatych terenéw — 1 %.
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§ 16. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zrp@m.), w zakresie offiym ustaleniami niniejszej uchwaty,
w granicach okrdonych w 8 1 ust. 2, traci moc uchwata Nr XXXII/296 Rady Miejskie] w I§tach
Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1996r. w sprawiehwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi tzice, gmina ity Wroctawskie (Dz. Urz. Woj. Dolridaskiego
Z 1997 r. Nr 3, poz. 22).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg 8urmistrzowi Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intemejo Biuletynu Informacji
Publicznej Urzdu Miasta i Gminy lgty Wroctawskie.
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