UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
zdnia 2014r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
22013 r.,, poz. 594 z pozn. zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), W zwigzku z uchwalg nr
VI1/44/11 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 31 marca 2011 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor, po stwierdzeniu, ze nie
narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie uchwata Nr XXV/234/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 wrze$nia 2012 r.,
Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Samotwor zwany dalej planem,
W granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czeScig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Ponadto zatagcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace
zatacznik nr 3.

§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore nie mogg byc
przekroczone przez zadna $ciang zabudowy oraz zaden element wielkogabarytowych no$nikow
reklamowych, przy czym zabudowa i wielkogabarytowe no$niki reklamowe nie musza byé
usytuowane na tych liniach; elementy zabudowy tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze,
zadaszenia wejsSciowe, tarasy lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,0
m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkow (dopuszcza si¢ przebudowe,
remont, modernizacje, itp.), urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej
architektury, oraz obiektéw portierni i innych z nig zwigzanych;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inn€ niz
podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednocze$nie nie
kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

6) infrastruktura techniczna - rozumie si¢ przez to urzadzenia i Sieci uzbrojenia technicznego, w tym
sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.



§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym - tozsama z granicg strefy ,,OW” ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa,,A” ochrony konserwatorskiej;

6) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica zabytkowego parku.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.

1.

2.

§ 4.
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowe;j i ustug — M;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
4) tereny ustug — U;
5) tereny komunikacji samochodowej — KS;
6) tereny urzadzen wodnych, elektroenergetycznych — WW;
7) tereny infrastruktury technicznej — IT;
8) tereny ogrodow dziatkowych, upraw ogrodniczych, zieleni urzagdzonej — ZD;
9) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
10) tereny wod otwartych, zieleni nieurzadzonej — WS/ZN;
11) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
12) tereny tak i pastwisk — RZ;
13) tereny upraw polowych — R;
14) tereny lasoéw i zadrzewien — ZL;
15) tereny wod otwartych — WS;
16) tereny drog zbiorczych — KD-Z;
17) tereny drog lokalnych — KD-L;
18) tereny drog dojazdowych — KD-D;
19) tereny drog pieszo-jezdnych — KDPJ;
20) tereny drog wewnetrznych — KDW;
21) tereny drog transportu rolnego — KDR.
Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1.

2.

3.

Dopuszcza sig, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej lokalizacj¢ infrastruktury technicznej,
przejazdow, drog wewngetrznych, ogrodzen.

Ustala si¢, ze nowa zabudowa winna by¢ realizowana w nawigzaniu do skali zabudowy na terenach
sasiednich.

Kazdej dzialce nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej, wewngtrznej lub drog pieszo-
jezdnych.

Dla dzialek naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy nalezy zapewni¢ bezpo$redni
zjazd indywidualny, o minimalnej szerokosci 4,5 m na droge wewnetrzng, publiczng lub pieszo-jezdna.
W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terendow MN, MW, M, U, WW, RM, KS
obowigzuja ustalenia § 13, ust. 213, § 14, ust. 213, § 15, ust. 213, § 16, ust. 21 3, § 17, ust. 21i 3, § 18,
ust. 213,819, ust. 213,820, ust. 213,§ 24, ust. 2i 3, § 33, ust. 2i 3.



§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

10.

11.

12.

13.

Ochronie wartosci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych podlegaja:

1) Park Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojace;j,

b) dla nowych budynkow kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréow: czerwonego,
brazowego, z6ttego, szarego z zastosowaniem materiatow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno jesli
ustalenia szczegdtowe nie mowia inaczej;

2) projektowany Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,,Natura 2000 ,.£egi nad Bystrzyca” PLH 020103,
dla ktérego zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi
dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony tego obszaru, w tym w
szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000.

Ustala si¢, ze dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzuje sposob uzytkowania oraz zakazy

okreslone w przepisach odrebnych.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd gruntowych i gruntu ze wzgledu na

ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GWZP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda S1.”.

Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do wod publicznych (ciekow, rowdw

melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robdt konserwacyjno-

remontowych przez administratora.

Ustala si¢ zakaz realizacji w dolinie Bystrzycy przedsigwzie¢ mogacych trwale lub okresowo

spowodowac obnizenie poziomu wody w rzece.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji dziatalnoSci polegajacych na sktadowaniu, przetworstwie i obrocie

odpadami, w tym surowcami wtérnymi.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach MN, MW, M oraz U przedsigwzig¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog.

Ustala sie obowigzek dotrzymania standardéw sanitarno-higienicznych w obiektach hodowli

zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ obowigzek przeznaczenia na terenach MN, MW, M oraz U powierzchni niezabudowanych

i nieutwardzonych na rézne formy zieleni z elementami matej architektury.

Ustala si¢ wymog oczyszczenia na terenach zainwestowanych wod opadowych zanieczyszczonych

substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

Ustala si¢ obowigzek gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych

w przepisach odrebnych oraz gminnych.

Ustala si¢ konieczno$¢ zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku

z realizacjg inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terendow oznaczonych symbolem M, U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terendw oznaczonych symbolem ZP — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1.

2.

Ustala sie strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacg tereny 0 symbolach 5.U, 5.M, 7.M, ZP oraz

cze$¢ terendow o symbolach 5.ZL, 2.RZ, 4.KD-D, 2.KD-Z.

Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca tereny o symbolach 4.M, 3.WS, 4.WS,

3.KDPJ oraz cze$ci terenow o symbolach 1.M, 2.M, 6.M, 8.M, WW, 4.ZL, WS/ZN, 1.RZ, 2.KDW,

1.KDPJ, 2.KDPJ, 4.KD-D, 2.KD-Z.

Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng

z obszarem objetym ewidencja zabytkow, obejmujaca obszar w granicach planu miejscowego.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1:

1) zlokalizowany jest patac wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/3832/1058 z dnia 27.01.1964r.
oraz obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu;
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2) nowa zabudowe na obszarze folwarku dopuszcza sie wytacznie w miejscu historycznych budynkéw
jako uzupehienie historycznej zabudowy;

3) na tereniec zabytkowego parku obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, nalezy
zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni;

4) w obrgbie historycznego zatozenia parkowego obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi w
strefie;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji silosow i konstrukcji wiezowych.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 2:

1) zlokalizowane sg obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu;

2) nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw z
dostosowaniem obecnej lub planowanej funkcji do ich warto$ci;

3) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania drog i placow,
przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni,
historycznych podziatow wlasnosciowych;

4) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy
obiektéw dysharmonijnych);

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwigzanych z obiektami zlokalizowanymi w
strefie;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji siloséw i konstrukcji wiezowych;

7) dla nowych budynkéw ustala sie:

a) nawigzanie gabarytami i sposobem ksztattowania bryly oraz uzytych materiatdéw do sgsiadujace;j
zabudowy historycznej o tej samej funkcji,

b) zharmonizowanie =z historyczng kompozycja w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej, itp.,

c) zakaz dominowania nad zabudowg historyczna,

d) kolorystyke elewacji oparta na bieli, odcieniach koloréw: brazowego, zottego, bezu.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 3, dla rob6t budowlanych zwiazanych z pracami ziemnymi na obszarze

objetym ewidencja zabytkow obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Dla stanowisk archeologicznych nr:

- 1/1/80-26 AZP — cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, epoka brazu IV-V,

- 3/3/80-26 AZP (wpisane do rejestru zabytkow pod nr 85/ARCH/1184/619) — §lad osadnictwa, kultura

przeworska, okres p6zno rzymski,
osada, kultura tuzycka,
$lad osadnictwa, kultura pucharéw lejkowatych, neolit,

- 4/4/80-26 AZP — osada, wczesne $redniowiecze fazy mtodsze,

osada, kultura tuzycka,

- 5/5/80-26 AZP — osada, pradzieje,

oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie, zamierzenia inwestycyjne zwigzane pracami ziemnymi wymagaja

przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8.

Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. Wyznacza si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzig dla ktorego obowigzujg przepisy odrgbne

dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.



§ 9.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1.

3.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — linie elektroenergetyczne 20 kV:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy wzdluz linii
stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 20 kV.

Dla gazociaggu wysokiego ci$nienia (PN 6.3 MPa) o $rednicy nominalnej DN 300 relacji Szewce —

Otltaszyn oraz gazociagu wysokiego ci$nienia (PN 6.3 MPa) o $rednicy nominalnej DN 200 relacji

Wroctaw — Obwodnica ustala sig:

1) strefe kontrolowang sieci gazowej wysokiego cisnienia, jak na rysunku planu, w ktorej operator sieci
jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jej trwato$¢ i
prawidtowg eksploatacje;

2) w przypadku =zaistnienia sprzyjajacych warunkow technicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢
zmniejszenia strefy kontrolowanej gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla strefy, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) dla gazociggu wysokiego cisnienia, DN 200:

- zakaz lokalizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej w odlegtosci do 17,5 m liczac od osi
gazociagu do granicy terenu,

- zakaz lokalizacji pozostatych obiektow w odleglosci do 15 m liczac od osi gazociggu do
granicy terenu,

b) dla gazociagu wysokiego cisnienia, DN 300:

- zakaz lokalizacji wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie oraz budynkow
mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej w odlegltosci do 20 m liczac od osi
gazociagu do linii zwartej zabudowy,

- zakaz lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej w odleglosci do 35 m liczac od osi
gazociaggu do granicy terenu,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow niemieszkalnych w odlegtosci do 15 m liczac od
osi gazociqgu do rzutu budynku

C) dla gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200 i DN 300:
obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdluz i w jej obrebie,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz grodzenia wzdtuz gazociagu w pasie 4 m (po 2 m od osi
gazociagu), zagospodarowanie terenu zielenig niska,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociggu podczas eksploatacji.

Ze wzgledu na prawidtowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw-Strachowice na catym obszarze objgtym
planem nalezy stosowaé nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych do rzg¢dnej
168 m.n.p.m.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

W zakresie ogélnych zasad uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng:

1) ustala sie zakaz lokalizacji nowych nadziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem sieci sredniego | wysokiego napigcia;

2) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) w sytuacji braku mozliwoSci spelnienia ustaleh pkt 2, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej innymi terenami.

W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych.

W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala sie docelowe odprowadzenie $ciekéw do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow;
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10.

3) ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig, dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M,
6.M, 7.M, 8.M, MW, 1.U 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, WW, IT, 1.KS, 2.KS, 1.RM, 2.RM odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo
z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora lub do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ dla terenéw o ktérych mowa w pkt 1, a sasiadujacych z ciekami lub zbiornikami
wodnymi dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych
i nawierzchni utwardzonych do tych ciekéw i zbiornikow;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw oznaczonych symbolami
1.KD-Z, 2.KD-Z, 1.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 1.KDW, 2.KDW, 1.KDPJ,
2.KDPJ, 3.KDPJ w sposob okreslony w pkt 1 i 2, oraz do rowow;

4) ustala si¢ obowiazek neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych jezeli takie wystapia
na terenach wilasnych inwestora;

5) modernizacj¢ systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na terenach
planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowg i remont istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych niskich napiec,
linii elektroenergetycznych Srednich napig¢ oraz budowe nowych stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napigcia oraz
lokalizacji stupowych stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji;

4) ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz do czasu budowy sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

3) dopuszcza sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia relacji Gatéw — Zebice, MOP 8.4MPa
wzdluz istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia (w jego bezposredniej bliskosci).

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazem, energig elektryczng, paliwami ptynnymi, paliwami statymi lub
zrodtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kKW;

2) ustala si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia: dostep do ustug

telekomunikacyjnych kablowa lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i

usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.

W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbywac si¢ bedzie wytacznie poprzez istniejacy
lub projektowany uktad drog publicznych, drég wewnetrznych oraz drog transportu rolnego,
podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z drog o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli zapisy
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

3) w sytuacji wydzielania drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:

a) ustala si¢ minimalng ich szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) ustala sie dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 12 m na 12 m,

C) przy wilaczeniu do innych drég nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych
wymiarach5mna5 m;

4) ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M,
6.M, 7.M, 8.M:

a) min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 mieszkanie,
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5)
6)

7)

8)

b) dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej;

ustala si¢ dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,2 stanowiska postojowego, wliczajac w to miejsca

garazowe, na 1 mieszkanie;

ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U zapewnienie min. 1 miejsca

postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 5.U:

a) zapewnienie min. 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy jednorodzinnej zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na 1 mieszkanie
(dopuszcza si¢, aby min. jedno z nich bylo w garazu);

na catym obszarze objetym planem ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§11.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.

3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN:

a) dla zalgudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalng powierzchnie dziatki —
800 m*,

b) dla za?udowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimalng powierzchni¢ dziatki —
600 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalng szeroko$¢ frontu
dziatki - 22 m,

d) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej minimalng szeroko$¢ frontu dziatki -
20 m,

e) kat zawarty migedzy granica wydzielanej dzialtki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
sie w granicach 60° — 90°;

na terenach 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustug minimalna powierzchnie dziatki — 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej minimalna powierzchni¢ dziatki — 600 m?,

C) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

d) kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢
sie migdzy 60° — 90°%;

na terenie MW:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 40 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
sie miedzy 60° — 90°;

na terenach 1.U, 2.U, 3.U:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 1200 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat zawarty migedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢
si¢ migdzy 60° — 90°%;

na terenie 4.U:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 800 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawieraé
sie miedzy 60° — 90°;

na terenie 5.U:

a) minimalna powierzchnie dziatki — 1500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat zawarty migdzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawiera¢
sie miedzy 60° — 90°.



Dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalen, o ktorych mowa w ust. 3, pkt 1, lit. ¢, d, e oraz pkt 2, lit. ¢, d dla

dzialek naroznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy, w takim przypadku nalezy zapewnic

kazdej nowo wydzielanej dziatce bezposredni zjazd indywidualny na droge wewngtrzng lub publiczng 0

szerokos$ci min. 4, 5 m.

Dla teren6w innych niz w ust. 3 obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m;

3) kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢
mniejszy niz 30°.

§12.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

1.

2.

3.

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢, w calym obszarze objetym planem, dotychczasowy
sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 13.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy:
1)  dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego, budynek
mieszkalny dopuszcza si¢ wylacznie, jesli na jedno mieszkanie przypada cze$¢ dziatki
0 powierzchni nie mniejszej niz:
a) 800 m*— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) 600 m* — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego;
2)  nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 1.MN w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDW oraz w odleglosci
8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-Z, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.MN w odlegtosci 6 m i 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDW, w odlegltosci
6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D oraz w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych
drogi 1.KD-Z i 2.KD-Z, jak na rysunku planu;

c) dla terenu 3.MN w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KD-D i 1.KD-Z, jak na

rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

4)  maksymalna wysoko§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawieraé dwie kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe);

5)  dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°;

6) dachy kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym;

7)  maksymalna szeroko$¢ lukarn i §wietlikoéw nie moze przekraczaé¢ 30 % szerokos$ci dachu;

8) dla budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala sig:

a) forme¢ wolnostojacg, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos$¢ na 5 m,

c) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

9) zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) dla Zalzoudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na

800 m~;



dla zalaudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ min. powierzchni¢ dzialki na
600 m*;

wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 0,90;

powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-Z max. 1,6 m;

dla ogrodzen od strony drog KDW, KD-D i KD-Z o wysokosci powyzej 1,2 m nakaz stosowania
ogrodzen azurowych.

§ 14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.M, 2.M, 3.M, 4.M, 5.M, 6.M, 7.M, 8.M
ustala si¢ przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) ustugi zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, o$wiaty, edukacji i pomocy spotecznej, sportu
i rekreacji, administracji i obslugi biurowej, rzemiosta oraz innych ustug komercyjnych
i publicznych;

uzupehniajace: infrastruktura techniczna, wat przeciwpowodziowy, drogi wewnetrzne.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

za zgodne z planem uwaza si¢ istniejacg zabudowe wielorodzinng;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wielorodzinnej na terenie 0znaczonym symbolem 3.M;

dopuszcza si¢ lokalizacje na jednej dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego, budynek

mieszkalny dopuszcza si¢ wylgcznie, jesli na jedno mieszkanie przypada czes¢ dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz:

a) 800 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) 600 m*— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego,

c) 800 m?- dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej;

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.M w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z oraz w odlegtosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDW, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2.M w odlegtosci min. 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z oraz w odlegtosci
min. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 2.KDPJ, jak na rysunku planu,

c) dlaterenu 3.M w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDW, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4.M w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z oraz w odlegtosci min.
6 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KD-D, jak na rysunku planu,

e) dlaterenu 6.M w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z, w odlegtosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 2.KDPJ, w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5.KDR oraz w odlegtosci min. 3,5 m od linii rozgraniczajacych drogi
pieszo-jezdnej 3.KDPJ, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 8 M w odlegtosci min. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KD-Z, w odlegtosci
min. 5 m od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-jezdnej 3.KDPJ oraz w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1.KD-L, jak na rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, bez ograniczen ich ilosci;

dla nowej zabudowy ustala si¢:

a) maksymalna wysokos¢, z zastrzezeniem lit. b, nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,

b) dla terenu 3.M maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 12 m
(liczac od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy
kondygnacje nadziemne,

¢) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ budynki mieszkalne o maksymalnie 9
mieszkaniach,

d) na obszarze strefy ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy strome o symetrycznie
nachylonych polaciach i spadku na poziomie 38°-45°, na pozostatych obszarach dachy strome
0 symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°,

e) dachy kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) maksymalna szerokos¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;
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3.

7)

8)

9)

dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkoéw ustala sig:

a) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci,

b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow,

¢) dachy kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

d) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewnetrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych,

e) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 10%,

f) w sytuacji o ktorej mowa w lit. e, wysokos¢ czeéci dobudowanej nie moze przekroczyé
wysokosci czesci istniejgcej, a forme architektoniczng nalezy dostosowaé do czesci istniejace;;

dla istniejgcych budynkow, innych niz wskazano w pkt 7 ustala sig:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje,

b) dla budynkow nizszych niz 9 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 9 m,

¢) dopuszcza si¢ zmiang formy i spadkéw dachow,

d) w sytuacji o ktorej mowa w lit. ¢ ustala si¢, na obszarze strefy ,,A” i ,,B” ochrony
konserwatorskiej dachy dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
38° do 45° na pozostatych obszarach dachy dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie
nachylonych potaciach i spadku na poziomie od 30° do 45° pokryte dachowkg ceramiczng lub
innym materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem stosowania
lukarn i $wietlikow,

e) dopuszcza si¢ zmiang rozplanowania zewngtrznych otworow okiennych i drzwiowych oraz ich
parametréw wielkosciowych,

f)  dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 50%;

zakaz stosowania dachow namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz

ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1)

2)

dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zagrodowej i ustug ustala sie
min. powierzchnig dziatki na 800 m?;

dla nowej2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki
na 600 m%;

wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej okre$la sie od 0,10 do 1,20;

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ ogrodzen od strony drog KDPJ, KDW, KD-D, KD-L i KD-Z max 1,6 m;

dla ogrodzen od strony drog KDPJ, KDW, KD-D, KD-L i KD-Z o wysoko$ci powyzej 1,2 m nakaz
stosowania ogrodzen azurowych.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce: garaze, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, modernizacjg;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12,5 m (liczac od poziomu gruntu do

najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe).

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 2000 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 1,20;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej.
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§ 16.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi w tym: gastronomia, handel detaliczny, obstuga ludnosci, rzemiosto, turystyka,
wypoczynek, sport, rekreacja;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KD-D i 2.KD-
Z, jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
3) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°;
4) dachy kryte dach6wka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym;
5) zakaz stosowania dachéw namiotowych, okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ min. powierzchni¢ dziatki na 1200 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okre$la si¢ od 0,10 do 0,90;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej.

§17.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ushugi w tym: finanse, gastronomia, handel detaliczny, obstuga ludnosci, rzemiosto,
obstuga firm, o$wiata, turystyka, wypoczynek, sport, rekreacja oraz inne ustugi komercyjne
i publiczne;
2) uzupetniajace: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna, parkingi, garaze wbudowane, drogi
wewnetrzne i place manewrowe.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dlaterenu 2.U w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z oraz w odleglosci 8 m od
linii rozgraniczajacych drog 2.KD-D, jak na rysunku planu,
b) dla terenu 3.U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drog 2.KD-D i 2.KDR, jak na rysunku
planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
3) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45° lub dachy
ptaskie;
4) dachy strome kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;
5) zakaz stosowania dachow namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki na 1200 m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 1,20;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej.

§18.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi w tym: gastronomia, handel detaliczny, obstuga ludnosci, rzemiosto, obstuga
firm, kultura, wypoczynek, sport, rekreacja;
2) uzupelniajgce: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna, parkingi, garaze wbudowane, drogi
wewnetrzne.
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Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

2) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45° lub dachy
plaskie;

3) dachy strome kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;

4) zakaz stosowania dachéw namiotowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) ustala sic min. powierzchnie dziatki na 800 m?;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 1,20;

3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi w tym: gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga ludnos$ci, rzemiosto, stuzba
zdrowia, turystyka, wypoczynek, sport, rekreacja,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna;
2) uzupehniajace: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, urzadzenia wodne.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem odtworzeniowej zabudowy historycznej;
2) na terenie zabytkowego parku obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4, pkt 3, 4 niniejszej uchwaty;
3) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow ustala sig:
a) nie dopuszcza sie zmiany wysokosci,
b) nie dopuszcza si¢ zmiany formy i spadkow dachow,
c) dachy kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,
d) nie dopuszcza si¢ zmiany rozplanowania zewnetrznych otworow okiennych i drzwiowych oraz
ich parametrow wielko$ciowych.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla sie od 0,10 do 0,30;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WW ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: urzadzenia wodne (W tym energetyki wodnej), elektroenergetyczne;
2) uzupelniajace: ustugi z zakresu o$wiaty, nauki.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,10 do 0,75;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia dotyczace urzadzen wodnych oraz
infrastruktury technicznej zgodne z przepisami odr¢bnymi.
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§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej, w tym: elektroenergetyka, gazownictwo, zaopatrzenie w
wodg, odprowadzenie $ciekéw komunalnych i wod opadowych, gospodarka odpadami.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zgodne
z przepisami odrebnymi.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ogrody dziatkowe, uprawy ogrodnicze, zielen urzadzona,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, ciagi piesze.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
zieleni urzadzonej, ciekow, wod otwartych, infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych (wat
przeciwpowodziowy).
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazuje:
1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) naterenie zabytkowego parku obowigzuja ustalenia § 7 ust. 4, pkt 3, 4 niniejszej uchwaty.

§ 24.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, drogi gospodarcze transportu rolnego.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z oraz w odlegtosci min. 11 m od linii
rozgraniczajacych terenu 1.MN, jak na rysunku planu,

b) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KDW, jak na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych;
3) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wylgcznie, jesli przypada na niego

cze$é dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m (liczac od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu) i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekraczaé 20 m;

6) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach i spadku na poziomie 30°-45°%;

7) dachy kryte dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym;

8) maksymalna szerokos$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

9) dla budynkéw garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:

a) forme¢ wolnostojacg, dobudowana lub wbudowang w budynek mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos¢ do 10 m,

c) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowkopodobnym, w kolorze
ceglastym, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

10) zakaz stosowania dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
ogrodzen z prefabrykatéow betonowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej okresla si¢ od 0,05 do 0,45;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) konieczno$¢ konserwacji istniejagcych rowow melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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§ 25.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny upraw polowych;
2) uzupelniajace: gki, cieki, lasy, zadrzewienia, infrastruktura techniczna, drogi gospodarcze transportu
rolnego.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) zakaz wznoszenia budynkéow;
2) koniecznos$¢ konserwacji istniejacych rowdéw melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
Dla terenow 1.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R obowigzuja zakaz obstugi z drogi 1.KD-Z.

§ 26.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RZ, 2.RZ ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny tak i pastwisk;

2) uzupelniajace: cieki, lasy, zadrzewienia, infrastruktura techniczna, urzadzenia wodne (wat
przeciwpowodziowy).

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu

przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia budynkow;

2) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej z zastrzezeniem § 10, ust. 6 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg istniejacej infrastruktury techniczney;

4) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja zakaz obstugi z drogi 2.KD-Z.

§ 27.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny lasow i zadrzewien;
2) uzupetniajace: cieki, zadrzewienia.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) dlaterenu 1.ZL dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki dydaktycznej;
3) konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 28.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny laséw i zadrzewien;
2) uzupelniajace: cieki, zadrzewienia.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:
1) zakaz wznoszenia budynkow;
2) dlaterenu 6.ZL dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej;
3) dlaterenu 4.ZL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ walu przeciwpowodziowego;
4) koniecznos¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS/ZN ustala sie nastepujace przeznaczenie:
podstawowe: tereny wod otwartych, zieleni nieurzadzonej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
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1) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna;
2) zakaz wznoszenia budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod otwartych — rzeka Bystrzyca;
2) uzupelniajace: urzadzenia wodne — jaz, przeptawka.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego obowiazuje:
1) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna;
2) nakaz zapewnienia dostgpu do wod, wurzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i
hydroenergetycznych odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacje¢ i utrzymanie.

§31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
wod otwartych — rzeka Bystrzyca.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna;
2) nakaz zapewnienia dostepu do wod, urzadzen melioracyjnych i hydrotechnicznych odpowiednim

stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie.

§ 32.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.WS, 4.WS, 5WS, 6.WS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod otwartych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje: ochrona wod wraz z obudowg biologiczng.

§ 33.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KS, 2.KS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny komunikacji samochodowej — zespot garazy, parkingi, drogi wewnetrzne, place
manewrowe;
2) uzupetniajace: niezbgdne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje: maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 m (liczac od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu).
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w przedziale od 0,10 do 0,60;
2) obowigzek przeznaczenia co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnieg
biologicznie czynna.

§ 34.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga zbiorcza.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,5 m do 20 m, jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni —min. 6 m;
3) chodnik, oswietlenie;
4) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej, pasow zieleni przyulicznej oraz elementéw
wyposazenia drogi.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

-15-



§ 35.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-Z ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe:
droga zbiorcza.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —od 7,5 m do 17 m, jak na rysunku planu;
2) chodnik, o$wietlenie;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni przyulicznej oraz elementow wyposazenia drogi.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu
przestrzennego obowiazuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 5,5 m do 6 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik, o$wietlenie;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ pasdéw zieleni przyulicznej oraz elementow wyposazenia drogi.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KD-D - 12 m, 2.KD-D - 10 m, 3.KD-D - od 10,5 m
do 12,5 m, 4.KD-D - od 6 m do 9 m, jak na rysunku planu;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 5 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dladrogi 4.KD-D minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 2,5 m
4) chodnik;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zieleni przyulicznej, o$wietlenia, miejsc parkingowych oraz
elementéw wyposazenia drogi.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDPJ, 2.KDPJ, 3.KDPJ ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga pieszo-jezdna.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1.KDPJ - od 5,5 m do 8 m, 2.KDPJ - od 7 m do 8 m,
3.KDPJ - 0od 5 m do 10 m, jak na rysunku planu;
2) elementy wyposazenia drogi pieszo-jezdneyj.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: droga wewnegtrzna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jak na rysunku planu;

2)  minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m;

3) chodnik;
4)  dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przyulicznej, o$wietlenia, miejsc parkingowych oraz

elementow wyposazenia drogi.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 40.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: droga wewngtrzna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 22,5 m, jak na rysunku planu;
2)  minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m;
3) chodnik;
4)  dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zieleni przyulicznej, o$wietlenia, miejsc parkingowych oraz
elementow wyposazenia drogi.
3. Teren, o ktobrym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§41.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDR, 2.KDR, 3.KDR, 4.KDR, 5.KDR,
6.KDR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga transportu rolnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KDR — 6,5 m, 2.KDR - od
7mdo 10,5m,3.KDR-0d 7mdo85m,4.KDR-11m,5KDR-0d55mdo6m, 6.KDR -0d5m
do 8 m, jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:
1) 20 % dla terenow oznaczonych symbolem M, MN, U, RM;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 43.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Katy Wroctawskie.

§ 44,
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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