-PROJEKT -
Uchwala Nr ....... [eeeeeed/ 2016
Rady Miejskiej w Kgtach Wroclawskich

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Katy Wroclawskie, dla terenéw w rejonie ulicy Stefana Okrzei

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r., poz. 1830) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLIX/516/14 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terendw
w rejonie ulicy Stefana Okrzei, oraz po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie wprowadzonej uchwata Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z
dnia 30 kwietnia 2015 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie
dla terendw w rejonie ulicy Stefana Okrzei, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
Drysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czeScig uchwaty, stanowi zatgcznik nr
1 do uchwaty;
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty;
3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§2
1. llekro¢ w uchwale wystegpuje termin:
Dlinia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajacg tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach



§3

planu rodzajow budowli naziemnych, niebedgcych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami, przy czym elementy zabudowy
typu: okapy, wiatrolapy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia, schody nie mogag
przekraczac¢ tych linii wigcej niz 1,5 m;

4)powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym, mierzong po zewng¢trznym obrysie murow;
5)przeznaczenie terenu- nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim
zwigzanych;

6)urzadzenia sportowo-rekreacyjne — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia stuzace
wypoczynkowi i rekreacji.

1.Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3a obowigzujacymi
ustaleniami planu:

§4

1)granica obszaru objgtego planem,;

2)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3)symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)granica strefy ochrony archeologicznej;
Sypas technologicany od napowietrsne] lini elektroenergetycznej niskiego napiccia;

1.Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

§5

1)tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2)teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3)teren rolny, oznaczony symbolem R;

4)teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony symbolem KDL
5)teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

1.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

§6

1)dla terenow RM dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych;

2)maksymalng wysokos$¢ ogrodzen ustala si¢ na 2 m;

3)od strony drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL1 zakazuje si¢
lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4)na terenach oznaczonych symbolami RM dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych
oraz szyldow zuwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt. 51 6;

5)maksymalna powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie moze przekraczaé 3m?;
symaksymalna powierzchnia jednego szyldu nie moze przekraczac 3 m?

1.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obszary podlegajace ochronie zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony §rodowiska;



2)dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
3)dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ warto$ci okreslonych
w przepisach szczegdlnych:
a)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,
b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP — jak dla terenoéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;
4)obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska”.

§7.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW”, w granicach przedstawionych
na rysunku planu, dla ktorej obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych przy
wszelkich zmierzeniach inwestycyjnych zwigzanymi z pracami ziemnymi, zgodnie 2z
przepisami odrebnymi.

§8Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace elementy przestrzeni publicznej:
a)teren drogi KDL,
b)teren zieleni urzadzonej ZP;

2) na terenie drogi publicznej KDL, w obrebie linii rozgraniczajacych, ustala si¢ zakaz
realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, w tym
tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, mata
architekture oraz urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) na terenie ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych, przy czym ich tgczna
powierzchnia nie moze przekraczad 3m?

§9Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:
na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, ujecia wody ani granice stref
ochronnych od uje¢ wody, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, strefy
ochrony sanitarnej od cmentarzy.

§10W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1)dopuszcza sie scalenie dzialek geodezyjnych, pod warunkiem spelnienia przez nowo
powstata dziatke wymogdw okreslonych w pkt. 2 1 4;
2)powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy zagrodowej RM nie moze by¢
mniejsza niz 3000 mz;
3)szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy zagrodowej RM nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
4)powierzchnia dziatki dla terenow zieleni urzadzonej ZP nie moze by¢ mniejsza niz -

900 m?;



5)szerokos$¢ frontu dziatki dla terenéw zieleni urzadzonej ZP nie moze by¢ mniejsza niz
om;

6)w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek o powierzchni stosownej do potrzeb;

7)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 50°.

§11 Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy:
1)ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach prawa ochrony
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2)na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym
zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza, z wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej;
3)na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
4)na terenie oznaczonym symbolem ZP dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5)ustala si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii energetycznej niskiego napiecia , w
odlegtosci po 3 m od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach
ktorego obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
6)w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej lub jej skablowania ograniczenia
zawarte w pkt 1 nie obowigzuja.

§12 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:
1)dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach ujetych w planie;
2)sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
3)sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé, jako podziemne, z dopuszczeniem
realizacji napowietrznych przytaczy do budynkow od istniejacych sieci napowietrznych;
4)obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym
dopuszcza sig, jako podziemne lub nadziemne, wolnostojace lub wbudowane w inne
obiekty;
5)obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez istniejaca droge publiczng klasy L
oznaczong symbolem KDLI1 oraz istniejacg droge wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW1,
6)na terenach R i RM dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych drog transportu rolnego o
szerokos$ci min. 6,0 m;
7)na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznaczy¢ analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych
8)w zakresie zaopatrzenie w wodg ustala sig:
a)zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. b,
b)dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych
uje¢ wody;
9)w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych ustala si¢
odprowadzanie §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;



10)w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie: wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowa¢ w granicach dziatki lub odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowe;.
11)w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:
a)z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia z zastrzezeniem lit. b,
b)dopuszcza si¢ lokalizowanie mikro instalacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy
nie przekraczajacej 40 kW, z wyjatkiem wolnostojacych elektrowni wiatrowych,
c)dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy,
d)dopuszcza sie¢ skablowanie linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a)zaopatrzenie z sieci gazowej,
b)dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych form zaopatrzenia w gaz;
13)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a)dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobow ogrzewania,
b)dopuszcza si¢ stosowanie paliw stalych, ptynnych i gazowych, w szczegdlnosci
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
c)dopuszcza si¢ lokalizowanie mikro instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 40 kW;
14)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: gromadzenie odpadow w odpowiednich
pojemnikach na terenie nieruchomos$ci oraz ich dalsze zagospodarowanie wedhug
przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
15)w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie poprzez sie¢ telefoniczng lub
nadajniki telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenOw:
tereny, ktorych przeznaczenie zmienia plan, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegoltowe

§14.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1 i RM2 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa.

2.Ustalenia  dotyczace  zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 60% dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale od 0,1 do 0,6;
4) liczba kondygnacji nadziemnych — maks. 2, w tym poddasze uzytkowe;
5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12m mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej;
7) dowolna geometria dachow, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 10
do 45° dla budynkow 1 obiektow gospodarczych i inwentarskich;



8) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn
itp.;

9) pokrycie dachowe dachow pochytych — dachowka lub materiat dachowkopodobny,
w kolorze od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym;

10) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z PCV;,

11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze
by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na jedno mieszkanie;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny RM1 od terenu KDW1,;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
od 6,0 m do 7,3m od linii rozgraniczajacych tereny RM2 od terenu KDW1;

14) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
od 6,0 m do 7,3m od linii rozgraniczajacej tereny RM2 od terenu KDL1;

15) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny RM1 od terenu KDLI.

§15.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPlustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - zielen urzadzona, parkowa.

2. Dopuszcza sig:
1)urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2)obiekty matej architektury.

§16.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Rlustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren rolny.

§17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - droga publiczna lokalna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m do 13,0 m.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych.

§18.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca.

3.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 5 m do 6 m.

Rozdzial 3

Ustalenia koncowe



§19Na obszarze objetym planem obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 10 %.

§20Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§21Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej
w Kqtach Wroctawskich



