UCHWALA NR ......cvuveees
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
zdnia ........euue

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pietrzykowice, dla terenéw w rejonie ulicy
Radarowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645) oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2012 r. poz. 647, poz. 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21 ) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr XXXVI/375/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 wrzesnia
2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, dla terendw w rejonie ulicy
Radarowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie (Uchwata
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzesnia 2012r.)
Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pietrzykowice, dla
terendw w rejonie ulicy Radarowej, zwany dalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. W planie nie okresla sie nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak takich débr
kultury;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw obsuwania sie
mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow.

§2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca czes¢ terenu, na
ktérej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, linia ta
nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkdéw, gankdéw i innych podobnych elementéw, ktére nie
mogqa wykraczac poza te linie o wiecej niz 2 m;

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktdérej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku, linia ta nie
dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu, a takze
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsSciami do
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budynkéw, gankéw i innych podobnych elementéw, ktdére nie moga
wykraczac poza te linie o wiecej niz 2 m;

3) obszar zabudowany - nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez
budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewnetrznym obrysem
$cian zewnetrznych na poziomie terenu;

4) przeznaczenie terenu - funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z
przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - funkcja terenu, ktéra powinna
dominowad na danym terenie;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu -funkcja terenu, ktéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) sieci uzbrojenia -przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania, a takze urzgadzenia monitoringu;

8)teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§3

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatqcznik nr 1 do uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenéw;

4) obszar i symbol wydzielenia wewnetrznego;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) miejsce zmiany linii zabudowy.

Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu majg charakter

informacyjny lub postulatywny.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi

zatqcznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu

okreslonym jako :

1) biura - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkéw Iub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalnos$¢ biurowa,
projektowa, bankowga, administracyjng, kancelaryjng, pocztowaq,
dziatalnos¢ instytucji i  przedstawicielstw, wraz z  obiektami
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towarzyszacymi, a takze podobng dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi sie w
budynkach lub ich czesciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy - nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow o powierzchni sprzedazy do
100 m2, stuzacych sprzedazy detalicznej, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nie nalezacymi do innego przeznaczenia terenu, z
wyitgczeniem stacji paliw;

3) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektéw takich jak: place, drogi wewnetrzne, ciqgi piesze,
ciqgi rowerowe, cigqgi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektéw takich jak: stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej,
obiekty infrastruktury wodociggowej, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) ustugi drobne - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw takich jak: punkty ustug szewskich, krawieckich,
fotograficznych, poligraficznych, jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, S$lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw
uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, faznie
i odnowy biologicznej, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania
przedmiotow ruchomych wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia.

2. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i inne tereny biologicznie czynne,
matg architekture i urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom
dopuszczonym na tym terenie.

§5

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:

1) poza innymi zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach
odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nie dopuszcza sie ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z
betonowych elementéw prefabrykowanych;

3) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzujq linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) dopuszcza sie wytgcznie nosniki reklamowe, ktorych powierzchnia tablicy
reklamowej nie moze by¢ wieksza niz 1 m?;

5) nie dopuszcza sie wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 9 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia z zastrzezeniem pkt 7;



7) na obszarze planu obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy, zgodnie dokumentacjgq rejestracyjng lotniska Wroctaw
Strachowice, pokazane na rysunku planu.

§6

1. Obszar planu znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
319, subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska, gromadzacego wody w
trzeciorzedowych utworach porowych.

2. W obrebie obszaru planu wystepuje obszar ograniczonego uzytkowania
utworzony Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslgskiego nr 71 z dnia 8 stycznia
2003r., (Dz. U Woj. Dolnoslaskiego nr 3 poz. 71 z dnia 17 stycznia 2003r.) w
ktdrym zabroniona jest budowa obiektow, w ktérych moga czasowo lub stale
przebywac ludzie.

3. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony s$rodowiska, teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN
nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§7
Wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§8

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winienn
miesci¢ sie w przedziale od 40°do 140°;
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze
by¢ mniejsza niz:
a) 800 m?dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 450 m? dla jednego segmentu budynku blizniaczego;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz
12,5m z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla dziatek o przeznaczeniu niewymienionym w pkt 2 obowigzuje:
a) powizerzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
25m<;
b) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz
5m.

§9

W granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkdéw archeologicznych, na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10

Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w catym obszarze planu dopuszcza sie sieci uzbrojenia;



2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury
technicznej poza drogami ciggami pieszymi Ilub pieszo-jezdnymi,
obowigzuje zapewnienie do nich dojazdu i dostepu;

3) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujec
wody z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode, z wyjatkiem wody do celéw
spozywczych i bytowych, z indywidualnych ujec¢ wody,

c) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w
hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia sciekd6w komunalnych ustala sie:

a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszcza
sie:

- odprowadzenie do rowdéw otwartych,

- odprowadzenie sieciq kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem tiret
czwarte,

- zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wéd w
obrebie przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie czystych
wod opadowych do gruntu, z zachowaniem przepisdw odrebnych,

- dla dziatek, na ktérych sytuowane sg budynki mieszkaniowe
jednorodzinne lub zabudowa zagrodowa obowigzuje
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
przedmiotowej nieruchomosci,

b) obowigzuje odprowadzenie sSciekdw bytowych i przemystowych siecig
kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie sytuowanie zbiornikéw bezodptywowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zasilanie z sieci gazowej,
przy czym do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie ze
zbiornikéw indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z
lokalnych zrédet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o
duzej sprawnosci energetycznej i niskim stopniu zanieczyszczen,

b) opartych na Zzrodtach energii odnawialnej o mocy do 100kW z
wyitaczeniem wykorzystania energii wiatru;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w energie ze zrédet energii odnawialnej o mocy do 100kwW
Z wytaczeniem wykorzystania energii wiatru;

c) sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia dopuszcza sie wytgcznie
jako podziemne, przy czym w przypadku istniejacej sieci napowietrznej
dopuszcza sie jej remont lub przebudowe w formie napowietrznej;

d) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sie, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty kontenerowe lub
wbudowane w inne obiekty,

e) nie dopuszcza sie stacji transformatorowych stupowych;

f) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza sie na
wydzielonych dziatkach z zapewnieniem do nich dojazdu;



9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) na terenie nieruchomosci obowigzuje zorganizowanie miejsca
gromadzenia odpadoéw, zaleca sie obudowanie lub ostoniecie takiego
miejsca.

§11

Liczba miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 12

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa z zastrzezeniem ust. 4 i 5;
3) uzupetniajace:
a) biura,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy,
C) ustugi drobne,
d) ustugi zdrowia,
e) infrastruktura drogowa,
f) infrastruktura techniczna.
. W wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (Z) nie dopuszcza sie
sytuowania obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt ludzi
. Zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie wytacznie w uktadzie wolnostojgcym
lub blizniaczym.
. Zabudowe zagrodowg dopuszcza sie wytacznie jako istniejacg, w formie
wolnostojacej, o nie wiecej niz 2 mieszkaniach.
. W zabudowie zagrodowej nie dopuszcza sie gospodarstw hodowlanych.
. Przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w ust.1 pkt 3 lit a, b, ¢, d
dopuszcza sie wytgcznie w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego.
. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytgcznie
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 11 m
od linii rozgraniczajacych ulicy Radarowej, znajdujacej sie poza obszarem
planu;



2) obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 1KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego
2KPj;

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

5) intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0,05 do 0,5;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2;

7) wysokos$¢ budynkédw nie moze przekracza¢c 10 m, przy czym wysokos¢
budynkdéw gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 6 m;

8) dla budynkdédw mieszkalnych obowigzujg dachy strome, symetryczne o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 11;

9) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oprocz dachéw, o ktérych
mowaow pkt 8 dopuszcza sie dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych
do 10°;

10) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachdéwkg w
odcieniach ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 11;
11) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono

w pkt 8 oraz ich pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 10, przy
czym nie dotyczy to koloru pokrycia dachowego;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla budynku wolnostojacego,
b) 450 m?dla jednego segmentu budynku blizniaczego;

13) obowigzuje zachowanie wskaznika:

a) 800 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie wolnostojacej,

b) 450 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej;

14) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (Z) dopuszcza
sie wytgcznie zielen izolacyjng w postaci drzew i krzewow.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie od ulicy Radarowej, znajdujacej sie poza
obszar planu oraz od drogi wewnetrznej 1KDW i ciggu pieszo-jezdnego
2KPj;

2) na kazdej dziatce zabudowy jednorodzinnej obowigzuja miejsca
parkingowe dla samochoddéw osobowych w liczbie, co najmniej 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

3) w przypadku usytuowania obiektu przeznaczenia uzupetniajacego, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 lit a, b, ¢, d obowigzuje zapewnienie
dodatkowych miejsc w postojowych zgodnie ze wskaznikiem 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, przy
czym nie mniej niz 1 miejsce;

4) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 i 3
na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza.



§13

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna;

2) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna.

. Obowigzuje szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, z lokalnymi
poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu, przy czym obowigzuje szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 10m z placem do zawracania 12,5mx12,5m.

§14

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KPj ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna - ciqg pieszo-jezdny;

2) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna.

. Obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
8m z placem do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdérej ustala sie opfate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.



