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1 WPROWADZENIE

Podstaw wykonania niniejszejPrognozy oddziatywania narodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sksgharzepisy:
* art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawprezestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z ga. zm);

« art. 51 ust. 1 ustawy o udegphianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetziva
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania éradowisko z dnia 3 palziernika
2008 roku (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zzp6zm);

* Uchwata Nr XLIII/396/10 Rady Miejskiej w #ach Wroctawskich z dnia 27 kwietnia 2010 roku,
w sprawie: przygpienia do sporzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep®e wsi
Skatka.

Ponizsza prognoza oddziatywania raodowisko obejmuje dwa tereny zajrpeg okoto 67 ha,
potozonych w wojewddztwie Dolnibgskim, powiecie Wroctawskim,w gminie gty Wroctaskie, w olgbie
wsi: Skatka.

2 GLOWNE CELE PROJEKTU ORAZ JEGO ZAKRES | POWI AZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Zasadniczym celem prognozy jest agkemie podstawowyclirddet oddziatywania oraz sposoboéw
eliminacji lub ograniczenia ich (bezpednich [ pdrednich) skutkow.

Niniejsza prognoza ma za zadanie wsgigreoces decyzyjny oraz procegusporzdzania planu.
Ponadto ma ona na celu analizotencjalnych skutkéw, zaréwno pozytywnych jalegatywnych, jakie
mog wystapi¢ w srodowisku, w zwazku z realizag zapiséw sformutowanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Afale tym miejscu zaznacgytakze, ze przedmiotem analizy,
w aspekcie oddziatywanegatywnych, jest nie tylko wskazanie aiwosci ich wystpienia, ale rownig
sformutowanie zalegemajcych na celu ich ograniczeniedi wrecz zapobigenie im.

Zakres prognozy okgég art. 51 ust. 2 i art, 52 ustawy z dnia 3zqmernika 2008 roku
0 udos¢pnianiu informacji grodowisko i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania seodowisko (Dz.U. Nr 1199, poz. 1227). W azku z tym ponisza prognoza
zawiera informacje o powzaniach z innymi dokumentami, oki@ tereny o przewidywanym znacgym
oddziatlywaniu realizacji zapisow planu oraz dokenageny stangrodowiska na tych terenach. Zawiera
réwniez analizy i oceny przewidywanych oddziatyvastalé planu nasrodowisko, a w szczegolso na
roznorodnd¢ biologiczna, ludzi, zwiekga, raliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki — z uwgdhieniem zalenosci miedzy tymi elementamirodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy. Ustala czy t® przewidywane znageze oddziatywania, w tym
oddzialywania bezpoednie, pérednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowsrednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywneegatywne

Podstawowym dokumentem wymag@jm uwzgbkdnienia przy spoggzeniu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest Studiwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy ady Wroctawskie przyte uchwad nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Ktach
Wroctawskich z dnia 12 pdziernika 2006 roku. Dokument ten o#lee polityke przestrzennego
zagospodarowania gminy. Zgodnie z ustaleniami 8tadibszar olgty planem obejmuje gtdwnie tereny o
dominupcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejViN oraz tereny o dominggej funkciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej istgmnasci — MNn.

Dla terenuMN - o dominujcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngialono:
» zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnegtggh na dziatkach o powierzchniach nie
mniejszych ni 700n¥;
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zabudowa jednorodzinna w formie zabudowyzhihczej na dziatkach o powierzchni nie
mniejszych ni 450n¥;

zabudowa jednorodzinna w formie zabudowy szeregoasejziatkach nie mniejszychzn250 nf.
Tereny przewidziane pod zabudpvszeregowa nie magstanowt wiecej iz 30% o0golnej
powierzchni przewidzianej pod zabudomieszkaniowa w danej miejscoyai;

maksymalna wysokg zabudowy - 2 kondygnacje w tym poddaszgtkowe. Dla zabudowy
szeregowej 3 kondygnacje w tym poddaszaghkowe;

minimalna odlegté¢ zabudowy od linii rozgraniczgiej tereny drég klasy "D" i "L" - 6m, drog
klasy "Z" - 10m. Od pozostatych drég zgodnie z pigami szczegdélnymi;

dopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej;

dopuszcza siprowadzenie nieugiliwej dziatalngci gospodarczej w budynkach mieszkalnych;
dopuszcza si przeznaczenie do 30% terenu na funkcje ustug matkdeh wydzielonych nie
mniejszych ni 1200nf;

dopuszcza si przeznaczenie 30% terenu w danej miejséowona funkcje zabudowy
wielorodzinnej w formie willi miejskich lub budynké wielorodzinnych posiadagych nie wgcej
niz 9 mieszka,;

wysokas¢ zabudowy wielorodzinnej - max. 15m;

dopuszcza sitworzenie osiedlowych centréw handlowo-ustugowych;

dopuszcza siprzeznaczenie ¢gci terenu na ustugi z zakresu handlu, gastrondnaielarstwa,
oswiaty, edukacji i pomocy spotecznej, sportu i rekije administracji i obstugi biurowej,
rzemiosta oraz ustug sakralnych i innych ustugicigzliwych komercyjnych i publicznych;
dopuszcza siprzeznaczenie terenu na obiekty iagizenia obstugi komunikacyjnej - parkingi,
garae;

dopuszcza siscalenia i podziat nieruchorw;

dopuszcza giwydzielanie drdg oraz prowadzenie sieci infradmok technicznej wraz z zieleni
towarzyszaca tym sieci,

dopuszcza siprzeznaczenie egci terenu na ziele

Dla terenu MNn - o dominugcej funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegkiej

intensywndci ustalono:

zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnagtpgh na dziatkach o minimalnej
powierzchni 1200 i Dla zabudowy bfiniaczej na dziatkach o minimalnej powierzchni 760m
wyklucza s zabudow szeregow,

maksymalna wysokd zabudowy jednorodzinnej - 2 kondygnacje w tym paste uytkowe;
dopuszcza i przeznaczenie do 30% terenu na funkcje ustug rnatkdzh wydzielonych nie
mniejszych ni 1500n7;

dopuszcza si przeznaczenie 30% terenu na funkcje zabudowy widiinnej w formie willi
miejskich lub budynkami o nie wéej niz 9 mieszkaniach;

dopuszcza gilokalizacg zabudowy zagrodowej;

dopuszcza silokalizowanie nieuazliwej dziatalngci gospodarczej w budynkach mieszkalnych;
wysokas¢ zabudowy wielorodzinnej - max. 15m;

minimalna odlegté¢ zabudowy od linii rozgraniczagej tereny drég klasy "D" i "L" - 6m, drog
klasy "Z" - 10m. Od pozostatych drog zgodnie z pigami szczegdlnymi;

dopuszcza gitworzenie osiedlowych centréw handlowo-ustugowych;

dopuszcza siprzeznaczenie ¢gci terenu na ustugi publiczne;

dopuszcza siscalenia i podziat nieruchorwm;

dopuszcza i przeznaczenie terenu na obiekty iaggizenia obstugi komunikacyjnej - parkingi,
garae,

dopuszcza giprzeznaczenie egci terenu na funkcje ustug sportu i rekreaciji.
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Na obszarze oblym niniejszym opracowaniem obazuje obecnie miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego GmimtyKWroctawskie, ktory zostat zatwierdzony uchgvdRady
Miejskiej Katéw Wroctawskich nr XXI11/189/96 z dnid9 marca 1996 roku i opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa z dnia 17 czerwca 1996 roku,,pc&. 73.

Wedtug miejscowy plan zagospodarowania przestragm@miny Katy Wroctawskie przedmiotowy

obszar znajduje sina terenach:

istniegcego i projektowanego zagospodarowania,
strefy mieszkaniowo-ustugowej,

istniefacych i projektowanych ustug,

obstugi i produkcji rolnej,

ustug z zielenj towarzyszca,

upraw rolnych,

0 przewadze trwatychatkow zielonych.

Przez teren opracowania przebiegasciowo granica Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystigyc

ktory zostat utworzony Rozpagdzeniem Wojewody Dolnibaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy". Wedlug whezporadzenia w celu zachowania i ochrony
wartadsci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i jolrazowych na terenie Parku Krajobrazowego
zakazuje si:

realizacji przedswzie¢ mogicych znacgco oddziatywd na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrémdowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr
129, poz.902 ze zm.);

umyslnego zabijania dziko wygbujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranie
miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynndci w ramach racjonalnej gospodarki rolnegniej, rybackiej i towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewigrodpolnych, przydrgnych i nadwodnych, jeli nie wynikap

Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewigielbezpieczéstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remoritdwnaprawy urgdzen wodnych;
pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tynfutooraz skamieniakzi w tym kopalnych
szcatkOw raslin i zwierzat, a take mineratow;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgch rzebe terenu, z wyjtkiem prac zwgzanych

z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwaskowym lub budow, odbudovy,
utrzymaniem, remontem lub naprawzydzer wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnychzele zmiany te nie sty ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnejstej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie da#@ 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikbw wodnych, z wyikiem obiektéw shagcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej — nie dotyczy terendédw paoych w obgbie jednostek osadniczych w
rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 roku zzdowych nazwach miejscowd i obiektow
fizjograficznych (Dz.U Nr 166, pdz. 1612 ze zm.rao terendw, ktére w obogdujacych w dniu
wejicia w zycie rozporadzenia miejscowych planach zagospodarowania pesgsiego lub
uchwalonym studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gntékye
warunki zabudowy przewidsjj

likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbikémi wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy , z wyikiem nawaenia wtasnych gruntéw rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwieitzmetod) beZciotkowa;

utrzymywania otwartych rowddciekowych i zbiornikowsciekowych;

uzywania todzi motorowych i innego sgta motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
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Na potrzeby planu oraz pasizej prognozy wykorzystano opracowanie ekofizjageae -
sporadzone dla potrzeb niniejszego miejscowego planuogaadarowania przestrzennego. W tgm
opracowaniu ekofizjograficznym dokonano miedzy imiyanalizy stanu i funkcjonowanigrodowiska
przyrodniczego, przyrodniczego pae®ania przedmiotowego obszaru z szerszym otoczenieaz
potencjalne zagt@niasrodowiska i zmiany w nim zachogize. Okrélono réwnie struktug funkcjonalno —
przestrzeng czyli elementy ksztattggce system przyrodniczy, zawarto oeeprzydatndci terenéw dla
produkgji rolniczej, funkcji rekreacyjnej i osadr@j. Wskazano réwnieobszary, dla ktérych ustalono lub
zaplanowano ustalenie szczegoOtowych zasad zagaspeatda, w tym przyrodnicze obszary i obiekty
chronione, tereny zalewowe, strefy ograniczoneggtkowania wzdta gazocigdébw i strefy wokot
cmentarzy oraz obszary i obiekty podlegaj ochronie pod wzgllem walorow kulturowych
i krajobrazowych.

3 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Niniejsza prognoza zawiera anaglizocere stanu obecnegérodowiska, perspektywy i mabwosci
zmiany tego stanu, oraz identyfikaciziataa zmierzagcych do poprawy stanu istraepgo.

W ramach strategicznej oceny oddziatywaniasralowisko réwnolegle z pracami projektowymi
nad planem spogdzano prognaz oddziatywania narodowisko. Przy opracowywaniu dokumentu oparto
sie na literaturze fachowej, aktach prawnych wyszchdgaych w pkt 15. oraz przenigniach autora
wynikajacych z analizy dokumentu podstawowego (planu noeyego) oraz uwarunkowa
srodowiskowych wysipujacych na danym obszarze. W opracowaniu ptayjmeto@d polegagca na
podzieleniu obszaru aofipgo planem na jednostki ozriym stopniu wplywu ustafeplanu nasrodowisko
[Tabela 6. w pkt 5.2].

Podstawow metod zastosowanw opracowaniu jest analiza zapiséw planu i opggpozowanych
oddzialywa na poszczego6lne komponendyodowiska (na ranorodnad¢ biologiczna, ludzi, zwiekta,
rosliny, wodk, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimedsoby naturalne, zabytki).

W opracowaniu przeanalizowano i oceniono przewidyvgozytywne i negatywne oddziatywania w
réznych aspektach:

* bezpdrednie — bdace oczywisi konsekweng konkretnego zapisu,

* paosrednie — niebdace celem zapisu, ale stangee jego skutek,

* wtbrne — lgdace nasfpstwem odsurtym w czasie realizacji innych zapisow,

* skumulowane — zsumowane zjawiska spowodowaireymi zapisami,

+ krotkoterminowe — wysgpujace w czasie realizacji zatlavynikajgcych z zapiséw planu i ugtujace

w niedtugim czasie po zakozeniu ich realizacji, lub wynikage z przeznaczenia terenu na ktorym

jego funkcja jest realizowana przez krétki okreastg w duych odsgpach czasowych np. obszary

organizacji imprez masowych,

* $rednioterminowe — ugpujace po realizacji wszystkich elementéw koniecznyolhiath ustania,

+ dlugoterminowe — ich okres wygtowania utrzymuje siwiele lat po zakfczeniu realizacji zapiséw
planu,

* state — utrzymujce s¢ na zawsze po realizacji zapiséw planu,

* chwilowe — utrzymujce s¢ w bardzo krétkim czasie przy sprzyeych tym zjawiskom dziataniach.

Ponizsza prognoza sktadaest dwéch czsci, z czsci tekstowej i czsci graficznej — dokumentacii
kartograficznej w skali 1:2000.
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4 ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA
4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i antropogeniczne

4.1.1 Potldgenie geograficzno - administracyjne

Teren opracowania patony jest we wsi Skatka w pétnocnejeéei gminy Katy Wroctawskie,
w powiecie wroctawskim.
Gmina ley w s$rodkowej czsci wojewddztwa dolnglaskiego, w bezpgoednim gsiedztwie miasta
Wroctlawia (na potudniowy-zachdéd od niego). Od sgrgqmdinocnej i zachodniej z gminami powiatu
sredzkiego (Mgkinia i Kostomtoty), od strony potudniowej i wschadj z innymi gminami powiatu
wroctawskiego (Mietkow, Sobétka, Kobierzyce)
Wedtug systemu regionalizacji fizycznogeograficzawejiktadzie dziegtnym [Kondracki J.] obszar
objety projektem miejscowego planu zagospodarowaniagbtrzennego natg do:
+ megaregionuPozaalpejska EuropaSrodkowa (3),
+  prowingcji: Niz Srodkowoeuropejski (31),
+  podprowincji:Niziny Srodkowopolskie (318)
+ makroregionNizina Slaska (318.5)
* mezoregionRownina Wroctawska (318.53)
* mikroregion:Rownina Kacka (318.532)

4.1.2 Budowa geologiczna

Obszar gminy pod wzgllem geologicznym natg do bloku przedsudeckiego, monoklidgsko-
krakowskiej i monokliny przedsudeckiej. Pokryty tjessadami plejstogeskimi i holocéskimi - itami,
piaskami, zwirami, glinami oraz lessami. W budowie geologigznpodioza dominug utwory
czwartorzdowe i trzeciorgdowe. Utwory trzeciorddowe wyksztalconegsw postaci itdw, lokalnie glin
plastycznych z przewarstwieniami piaskéwijréw i pytow. Wystpuja one miejscami pod powierzclarlub
S3 przykryte utworami czwartogdowymi o zr@nicowanej mazszasci. Grunty trzeciorgdowe spoisteasz
reguly w stanie twardoplastycznym i pétzwartym g@igrednio néne.

Utwory czwartorzdowe reprezentowaneg fprzez osady plejstocenu i holocenu. Do utworéw
plejstocenu zaliczono utwory:

» akumulacji lodowcowej wyksztatcone w postaci glingzczystych i piaskow gliniastych na ogot w
stanie twardoplasycznym i potzwartym o bardzoaidowanej miazszaci,

» akumulacji wodnolodowcowej reprezentowane przeatyrpiaszczystewirowe o mazszaci do
kilkunastu metréw,

e akumulacji fluwialnej wyksztalcone w postaci pokrymaszczystoawirowych rzeki Bystrzycy i
Strzegomki.

Do utwordéw holocenu zaliczono utwory:

» akumulacji rzecznej — sypkie wyksztatcone w pospaaskowcow, pospotekawirow o migzszaci
do 8 m ppt. Utwory te z reguly przykryte €iggla warstwy mad rzecznych o ze#dicowanej
MigzsSzaci,

« mady rzeczne wyksztalcone jako gliny pylaste, pyiaski gliniaste w stanie plastycznym lub
mi¢kkoplastycznym o mgszasci od 0,3 do 2,0 m ppt.

» pochodzenia organogenicznego — torfy o bardzaniréwanej mizszcci, wypetniaj duza mis
pojeziorry na zachdd od 6w Wroctawskich oraz liczne zaglienia bezodptywowe (starorzecza)
w obrebie terasy zalewowej rzeki Bystrzycy i Strzegomki.

Wedtug wydzielé geologicznych [Rysunek 1.] w skiad terenow opraeaa wchodz holocéskie
piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty (kolorzodvy), miocdéiskie wapienie organodetrytyczne,
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siarkondgne, zwiry, piaskowce i gipsy (kolor jasno zielony) orgmejstocéskie gliny zwalowe, ich
zwietrzeliny, jak i piaski #wiry lodowcowe (kolor bgzowy).*

Rysunek 1. Wydzielenia geologiczne. Rysunek 2. Bugleslogiczna.
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Obszar opracowania stan@wRysunek 2.] gtéwnie piaski zwiry wodnolodowcowe (kolor jasno
zielony) oraz gliny zwatowe na piaskackwirach wodnolodowcowych (zielony szraf na poni@zmpwym
tle), jak rownie cze$ciowo piaski izwiry rzeczne taraséw zlewowych 1,0 -3,0 m n.p. rz@gonowy

brazowy szraf):
4.1.3 Rzéba terenu

Charakterystyczne dla gminyaty Wroctawskie jest réwninne uksztattowanie teremwielicznymi
pofatdowaniami i wzniesieniami. Teren Gminy nacimylojest ku pétnocnemu wschodowi zgodnie
Z kierunkiem sptywu Bystrzycy. Wznosisin na wysokéci od 120 do 185 m n.p.m. i stanowi dépjask
kraine rolnicz, zr&nicowary ze wzgédu na rodzaj gruntéw i gleb. Teren weéz poinocnej gminy jest
niemal ptaski, w ogci potudniowej pofatdowany.

Analizowane tereny polone § na wysokéci okoto 123 - 131 m n.p.m..a30 obszary réwninne, ktére
od zachodusgsiadup z lasami i podmoktymi terenami biegnymi wzdhuz rzeki Bystrzycy.

4.1.4 Warunki klimatyczne

Katy Wroctawskie poteone g w strefie klimatu umiarkowanego, zakwalifikowanestaty
do Regionu Dolnélaskiego Srodkowegd. Jest to jeden z najcieplejszych regionéw Polskajdupcy sk
w zaségu nadodrzaskiego regionu pluwiotermicznego, w tzw. Obszarzadddrzaskim Gornym.
Charakteryzuje gion bardzo tagodnymi warunkami termicznymi i diugikresem wegetacyjnym (220 -
230 dni), co sprzyja rolnictwu.

Srednia temperatura w roku wynosi okoto 8&Bednia temperatura najcieplejszego miesi(lipca)
wynosi okofo 17,8C, natomiast najzimniejszego migsa (stycznia) okoto —1°6. Srednia roczna suma

1 wg. http://ikar2.pgi.gov.pl/services//MGP1MLN/Maerver/WMSServer.
2 wg. http://ikar2.pgi.gov.pl/services/MGP/MapSefVéMSServer.
3 wg. A. Schmucka i A . Wosia.

Soft Projekt Marcin Dom@ski, Wroctaw, 2011r. 9



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspizennego wsi Skatka.

opaddéw wynosi od okoto 550 mm do 600 mm, maksimpadow przypada na lipiec, sierpjea minimum
na styczé — marzecSrednia wilgotnéé¢ powietrza wynosi od 74 % do 86 %rednia maksymalna grubp
pokrywy snieznej wynosi do 50 cm, &cednia roczna liczba dni z pokrywniezna stanowi do 50 dni.

Srednia liczba dni z burzami atmosferycznymi (odédnia do padziernika) wynosi do 20 dni.

W okresie od wrzsnia do marc&rednio ponad 50 dni jest mglistych, a ngftsze wysfpowanie
mgiet odnotowuje siw pazdzierniku. Srednia liczba dni z ras(od kwietnia do pzdziernika) stanowi od
100 do 120 dni, nasilenie zjawiska odnotowuje si sierpniu i wrzéniu. Dominup wiatry z kierunku
zachodniego (17-20%), drugedny kierunek to potnocno - zachodni (16-20%jednia roczna pokosé
wiatru wynosi od okoto 3 m/s do 3,5 m/s. Frekweriga atmosferycznych wynosi od okoto 10% do 15%.

Poszczegdblne parametry klimatyczne wykazmpaczm wieloletna zmienndé z roku na rok.
Te wahania wynikaj z mieszania si na obszarze gminy klimatu oceanicznego z kontyheyn.
Zaobserwowane w ostatnich latach wzrgstdnich temperatur okresu zimowego, zanik grieyvych por
roku, zmniejszenie siopadow i gwattowniejszy przebieg zjawisk meteogaanych g skutkami ocieplenia
klimatu.

4.1.5 Wody powierzchniowe i podziemne

4.1.5.1 Wody powierzchniowe

Teren gminy natey w catcgci do lewobrzenego dorzecza rzeki Odry. Przez jej teren ptyreki
Bystrzyca, Strzegomka, Kasina i Czarna Wdgdandta Bystrzycy i Strzegomki znajdupic w Sudetach.
Rzeki te maj w swoim dorzeczu, lecz poza obszarem gminy zdiomdtencyjne. Na Bystrzycy jeden
znajduje s} powyzej Lubaczowa (Jezioro Bystrzyckie), a drugi w Mitke. Na Strzegomce zbiornik
retencyjny znajduje siw rejonie Dobromierza.

Rzeki na terenie gminy posiadajharakter rzek nizinnych o stosunkowo niewielkpadku z wieloma
rozlewiskami. Doliny rzek, w ktorych znajdugic kompleksy 4k i pastwisk § okresowo zalewane przez
wody wezbraniowe. Wyspuja w nich take w duej ilosci zbiorniki wod powierzchniowych (gtéwnie
starorzecza).

Zbiorniki wodne poza dolinami powstaly jako sztuezmalewiska, najezciej w wyrobiskach po
eksploatacji surowcéw mineralnych. Wody rzek pryeliacych przez gmie s3 zanieczyszczone. Stan ten
eliminuje maliwosci wykorzystania ich wod jako surowca, do celowniato — hodowlanych oraz dla
rekreacji zorganizowane.

W przypadku wylewow wezbraniowych lub powodziowyebdy rzek stanowdi zagraenie nie tylko
dla srodowiska przyrodniczego, ale tak epidemiologiczne. Istnigy stan jest rezultatem wieloletnich
zaniedba w gospodarce wodno seiekowej w dorzeczach rzek. Za zly stan jakavody zrzuty lokalne
odpowiadag tylko czsciowo, bowiem rzeki wptywaj na obszar gminy jusilnie zanieczyszczone. 8ie
naturalnych ciekéw rozbudowana jest o rowy meligjae, tworzc pohczone systemy odwadniag.

W poblizu obszaru opracowania planu, okoto 100m na zacld®din na pétnocny - zachdd, znajduje
sig 2 punkty ug¢ wod powierzchniowych na rzece Bystrzycy. Wedtugud®im ochrony przed powodyzi
zlewni rzeki Bystrzycy, w miejscowioi Skatka projektowana jest budowa watéw przeciwpdziowych.

Przez przedmiotowe tereny przebiegapwniez hydroizobaty 1, 2 i 5, c@wiadczy o0 nieznacznej
gfebokasci do zwierciadta wody od powierzchni terenu w raeh.

Obszar opracowania planu miejscowego pohy jest w pobliu rzeki Bystrzycy i przylegtych do niej
terendw égowych i lénych oraz terendéw zalewowych (zgpipowodzi z 1997 r.), ktére exiowo
pokrywap sie z przedmiotowym obszarem [Rysunek' 3.]

4 wg. Planu urgdzeniowo — rolnego gminy dfy Wroctawskie.
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Rysunek 3. Gospodarka wodna.
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4.1.5.2 Wody podziemne

Gmina Katy Wroctawskie pota@ona jest w przedsudeckim regionie hydrogeologicznyerwszy
poziom wodongny wysepuje zwykle w utworach trzeciogdu, rzadziej czwartoedu. W utworach
czwartorzdu wystpuje na gtbokasci od kilku do 30 m, przy czym jest zwykle ograrmoy do dolin
rzecznych. Wydajniei zazwyczaj 30 — 70 #h. W utworach trzeciogrlu wystpuja 2 — 4 warstwy
wodonagne ha bardzo zidicowanych gibokasciach — od kilku do 150 m. Wydajiioz ujeé przewanie
w przedziale 10 — 70 .

Warunki hydrogeologiczne wygiowania gérnego horyzontu wdd podziemnych na tergmiiny g
zréznicowane. Zwizane jest to z zaleganiem od powierzchni terenwrmcznych gibokasci gruntow
nieprzepuszczalnych lub przepuszczalnych bardzbostdNa terenach o takiej budowie wymsija
przewanie wody srédglinowe, a niekiedyréditowe. Takie drobne systemy woddne nacinane przez
otwory studzienne oddgjvody, ksztattujc w nich zwierciadto pozorne — nie meg¢ kontynuacji w gruncie.
Sgsiadujce studnie magmiet bardzo réne gebokasci do zwierciadta wody.

Najbardziej regularnie ptytki poziom wodaimy wyksztatcony jest w strefach dolin rzecznych.
Zbudowane oneasprzewanie z utworéw piaszczysto zwirowych, miejscami przewarstwionych mutkami
i itami. W poblizu koryt rzecznych zwierciadto wéd podziemnych zalg@dytko, zagibiajac sie w rejonie
wyniosltadsci teras. Zwizek hydrauliczny zanieczyszczonych wdéd rzecznyclworlami aluwialnymi jest
ograniczony do stosunkowaaskich stref.

Rownie skomplikowany charakter ma wystwanie wod wgibnych. Powierzchnia
podczwartorgdowa cechuje sidos¢ zlozong morfologia. Wystpuja w niej liczne przegbienia w postaci
rynien i izolowanych niecek. Bardzo korzystnymi graetrami hydrogeologicznymi cechuje gjleboka
dolina kopalna na linii wzdiumiejscowdci Bogdaszowice — Sadkow — Strzeganowic. Zawieta wady
naporowe dobrej jakoi. Uzytkowy poziom wodonény, przykryty warstw gliny zwatowej mizszaci 10 —
50 m, wys¢puje na gibokasci od 22 do 72 m. Mizszagé¢ warstw zawodnionych wynosrednio 67m,
asrednia wydajné¢ studni 16,25 m3/h.

Tereny opracowania patone § w zasggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 319
- Subzbiornik Prochowice Sroda Slaska. Zbiornik ten obejmuje swoim zegiem fragment gérnego
poziomu wodonénego trzeciorgdu. Zajmuje on powierzchyB26 knt o sredniej gebokasci 65 m, a zasoby
jego wylicza st na 25 tys. ifid. Teren ten naky do obszarow wysokiej ochrony GZWP.

4.1.5.3 Zagraenie powodziowe

Tereny opracowania z racji bliskiego podmia w stosunku do rzeki Bystrzycy i Strzegomki s
potencjalnie zagtmne powodziami. Przedmiotowy obszar byétzowo zalany podczas powodzi w 1997r.
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Wysoki stopié zagraenia wynika take z bliskdci zbiornikbw retencyjnych na Bystrzycy
w Mietkowie i na Strzegomce w Dobromierzu. Zbiornik Mietkowie tworzy szczegOlne zagemie,
poniewa jest usytuowany w odlegtoi kilku kilometrow od granic gminy. Zbiornik teropiada pojemni

ponad 80 min M powierzchnia zalewu wynosi 920 ha, a wys@kpietrzenia wéd ponad 16 m.

W sporadzonym w 2007 roku Studium ochrony przed powgaigwni rzeki Bystrzycy, wraz
z doptywami Strzegomki Czarry Woda, wskazato:

* obszary bezpwedniego zagrgenia powodz — na catej diugi rzek,

» obszary wymagage ochrony przed zalaniem — Samotv@katka, Romnow, Kty Wroctawskie,
Stradoéw, Kamionna, Wszemitowice, Koztéw, Sokolnikipbielowice, Gniechowice,

* waly projektowane — Samotwd@katka, Katy Wroctawskie, Stradéw, Kamionna, Koztow,
Sokolniki, Krobielowice, Gniechowice,

* waty modernizowane — Romnéw, Kamionnaty\KWroctawskie, Wszemitowice,
* kanalt ulgi — Krobielowice.
W wiw Studium nie wyznaczono obszaréw potencjalneagraenia powodzj.

Na podstawie badai symulacji przeprowadzonych przeznBtwowy Stuzb¢ Hydrogeologicza
wyznaczono obszary zagame podtopieniami, ktore nieg sstrefami zalewéw wod powierzchniowych
(powodzi), ale przedstawigjmaksymalne mdiwe zaseégi wystpowania podtopie (czyli potazenia
zwierciadta wody podziemnej blisko powierzchni tere co skutkuje podmokioiami) w rejonie
| sasiedztwie doliny rzecznej. Z analiz tych wynika, wigksza¢ przedmiotowego terenu znajduje; Si
w granicach obszaru zaganego podtopieniami, jak pokazano naeahiku graficznynf.

4.1.6 Warunki glebowe, surowce naturalne

Gmina Katy Wroctawskie jest silnie zedicowana pod &em wystpujacych na jej obszarze gleb.
Przewaaja glebyzyzne drugiego i pierwszego kompleksu przydé&thoolniczej klas I1i 111

Na terenie opracowania i w jego najsttym otoczeniu [Rysunek #\vystpuija gleby klasy I, llla
i b, pozostay czs¢ zajmup gleby klasy IVa i w niewielkim stopniu klasy IVbraz niewytki i tereny
zainwestowane.

Na terenie gminy wyspuja nastpujace typy gleb:

» gleby bielicowe wytworzone z glin lekkichsrednich podcielonych piaskami. Gleby te wygija
w centralnej cgsci gminy, gtébwnie po zachodniej stronie Bystrzy©jpszarowo zajmagjnajwickszy
teren. Gleby te zaliczang do kompleksutytniego dobrego i bardzo dobrego,

e gleby brunatne utworzone z pytéw ilastych i less@adicielonych piaskami zlokalizowane
sa w potudniowej i zachodniej egci gminy, g to gleby zaklasyfikowane do kompleksu pszennego
dobrego,

* czarne ziemie wixiwe i zdegradowane wytworzone z gknednich i cézkich, itéw, lokalnie
z pytow ilastych - gtébwnie w potnocnej i gminy, lokalnie w potudniowo — wschodniej. Gletey
zaliczane s do kompleksu pszennego dobrego,

» gleby bielicowe wytworzone z piaskdéw twarzniewielkie obszary poradzy pozostatymi
kompleksami.

Pod wzgtdem przydatnéi rolniczej [Rysunek 5] na obszarze ofiym planem iw jego

5 http://epsh2.pgi.gov.pl/GeoServices/obszary zagre/wms;
6 wg. www.wrosip.pl;
7 wg. Planu urgdzeniowo — rolnego gminy &y Wroctawskie.
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bezpdrednim gsiedztwie, dominuj kompleksy trwatych iytkdw zielonychsrednich, lasy oraz kompleksy
gleb ornych, tjzytni bardzo dobry, dobry, jak i pszenny bardzo gptobry i staby.

W sgsiedztwie granic opracowania mpzp istnieje stamskmwnia olgta ochrog jako wytek
ekologiczny, ustalony uchwahr LIV/389/06 Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich.

Rysunek 4. Klasy bonitacyjne gleb. Rysunek 5. Kdmswplerzydatnéci rolniczej gleb.
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4.1.7 Szata rélinna

Teren opracowania wedtug podziatu geobotanicznegjewddztwa dolnéagskiegd nalezy do:
= paastwo: Holarktyka ,
= obszarEuro-Syberyjski,
= prowincja:Nizowo-Wyzynna,

8 wg. Szafera, 1972 r., zmienione Kufigka i in., 1997 r.
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dziat: Battycki,

poddziat:Pas Kotlin Podgorskich

kraina:Kotlina Slaska (6)

okreg: Nizina Slaska (6.2)

podokeg: Rownina Chojnowsko — Legnicko - Wroctawska (6.2.2)

Gmina Katy Wroctawskie nie wyrgnia sk bogaf szat roslinng. Najwazniejszym pod wzgidem
przyrodniczym jest obszar doliny Bystrzycy - Parkajgbrazowy Doliny Bystrzycy, ktory stanowi ¢z
terenébw opracowania oraz ich najslie gsiedztwo od zachodu. Obszar ten cechuje r&pze
zroznicowanie florystyczne, stwierdzono tam wymiwanie licznych gatunkéw chronionych.

Najpospolitszym z nich jest wchagta w sklad runa lasowedowych i gadow sniezyczka
przebinieg. Do réwnie agsto wystpujacych gatunkow naly ponadto: konwalia majowa, kopytnik
pospolity czy kruszyna drobnokwiatowa. Natomiast dmdziej wystpujacych zalicza s szafirka
drobnokwiatowego, listegijajowaty czy wawrzynka wilczetyko.

Na terenie Gminy Kty Wroctawskie, gtéwnie w dolinie Bystrzycy stwie@ho wysgpowanie
siedlisk chronionych zgodnie z DyrektywRady EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczyohz
dzikiej flory i fauny 92/43/EWG (tzw. Dyrektywa Slkskowa):

e starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodeebiorowiskami Nypheion, Potamion;
e nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wtoseamikdw;

» zmiennowilgotnedki trzgslicowe;

« ziotorosla nadrzeczne;

e nizowe i gorskiedki uzytkowane ekstensywnie;

e grad srodkowoeuropejski;

* fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe;

* tegowe lasy dbowo-wigzowo-jesionowe;

e aki selernicowe;

e kwasne buczyny i inne.

Najwazniejszym walorem Doliny Bystrzycy jest sama formalimha tylko w nieznacznym stopniu
przeksztatlcona antropogenicznie. Ze wdgl na ra@norodnd¢ gatunkowd i liczebnad¢ organizmowzywych
srodowiska przyrodnicze rzek i teren6w nadrzecznyolezane § za bardzo cenne ekosystemy. Rzeki
i doliny rzeczne @gnac sk dziesptki a nawet setki kilometréw stanayvinajlepsze liniowe korytarze
ekologiczne.

4.1.8 Swiat zwierzecy

Na terenie Parku Krajobrazowego, tym samym gsiesiztwie przedmiotowego obszaru, faun
najliczniej reprezentyj ptaki. W trakcie dotychczasowych badstwierdzono tylko w okresieegowym
wystepowanie w ,Dolinie Bystrzycy” 118 gatunkow ptakovdezeli wezmie sk pod uwag, ze jest to
stosunkowo wski pas laséw w krajobrazie rolniczym oraz faid, jest to obszar pozbawiony gkszych
komplekséw stawow rybnychstodowisk podmoktych, jest to liczba wysoka.

Ssakow w dolinie Bystrzycy jest stosunkowo niegjuco jest zwjzane z niewielk powierzchm
komplekséw Iénych. Cennym gatunkiem jest wydra i dla jej ochromajery podjpé¢ stosowne dziatania.
Lasy nad Bystrzyg a zwlaszcza starsze drzewostany, gmajaczenie jako ostoja dla kilku gatunkow
nietoperzy. Na terenie parku stwierdzono wpgetvanie nasgpujacych gatunkéw ptazéw i gadow: traszka
zwyczajnagzaba trawnazaba wodna, ropucha zwyczajna, kumak zwyczajnycska zwinka, zaskroniec.
Na uwag zastuguy réwniez niektére gatunki chronionych owadéw - z clszczy to: koziordg ¢bosz oraz
biegacze. Z tuskoskrzydtych: parélowej i mieniak strianik.

Ichtiofaure reprezentuje 17 gatunkoéw ryb. Ich rozsiedlenie tuzdpodiuznego profilu rzeki
uzalenione jest gtbwnie od jej charakteru (stopnia utegania, czystéci wody oraz oddziatywania
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zbiornika Mietkow i rzeki Odry). NajeZciej wystpuje oka, ptoé, kietb, ciernik, szczupakfliz i sandacz
oraz leszcz. Na zbiorniku Mietkéw stwierdzonoadbi05 gatunkéw ptakéw wodnych i wodnobtotnych, tj.
ok. 86% gatunkéw tej grupy ekologicznej, wymstjacych w Polsce. Listacfjowych ptakéw wodnych, jak
dotagd, obejmuje tylko 19 gatunkdw, alg svsrdod nich gatunki wyszczegdlnione w Polskiej Czerajon
Ksiedze Zwierat. Dla ptakow nigjgowych zbiornik jest wanym miejscem postoju w okresieggrowek

i zimowania.

4.1.9 Formy ochrony przyrody

W sisiedztwie terenu opracowania igéziowo na jego powierzchni [Rysunek %igtnieje powotany
rozporzdzeniem Wojewody Wroctawskiego z dnia 2zgiernika 1998 r. Park Krajobrazowy Dolina
Bystrzycy (kolor z6ity). Utworzono go w celu zachowania i popularyzagaloréw przyrodniczych,
historycznych oraz krajobrazowych doliny rzecznejarunkach racjonalnego gospodarowaniaa ®sirku
jest rzeka Bystrzyca,a¢zaca swoj doling dobrze zachowane terenyshe Sudetow z korytarzem
ekologicznym doliny Odry. Liccy 8570 ha Park Krajobrazowy Dolina Bystrzycy piegh przez gminy
Mietkdw, Sobotka, Kty Wroctawskie i Wroctaw oraz obejmuje zachadnizes¢ miasta Wroctawia.
Na terenie gminy Kty Wroctawskie znajduje siprawie potowa obszaru Parku (4100 ha).

Forme ochrony przyrody stanowi rownigorojektowany Specjalny Obszar Ochrony — Naturad200
PLH020103 ,tegi nad Bystrzyg’, ktérego wschodnia granica pokrywa sv wigkszej czsci z zachodri
grania przedmiotowych terenéw (kolor pomacaowy). Projektowany obszar obejmuje okoto 20844 h
stanowi on dolin rzeki Bystrzycy od Ktow Wroctawskich do Léicy we Wroclawiu, a tate odcinek
doliny Strzegomki od Stoszyc dosaja tej rzeki do Bystrzycy. Na catym obszarze dasjjrebiorowiska
lesne, oraz mozaikagk, pastwisk i pol uprawnych. Gtownymi typami sietlliprzyrodniczych & lasy
tegowe, gady oraz nizinnegki uzytkowane ekstensywnie. Rzeki Bystrzyca i Strzegomékarzewaajgcej
dtugcéci zachowaly naturalny charakter.

Na terenie gminy obok projektowanego SOO Natura02@®ajduje s réwniez fragment
istniejacego Specjalnego Obszaru Ochrony — Natura 2000 PQGEb ,Przeplatki nad Bystrzyt Obszar
ten zlokalizowany jest w potudniowej egzi Gminy Katy Wroctawskie, oddalony od przedmiotowych
terenbw o okoto 10 km. Znajduje ¢sion niemal w calci obrbie Parku Krajobrazowego ,Dolina
Bystrzycy” i zajmuje powierzchai 834,57 ha. Z terenu gminy w skfad tego obszaruodeh czsci
obrebéw Czeficzyce, Kamionna i Zachowice/Straddw. Znacznasczobszaru pokryta jest przez lasy
mieszane, ktérych gldbwnymi gatunkami lasotworczysi grab, jesion, lipa drobnolisthna orazbd

szyputkowy.

Rysunek 6. Obszary o\chrony przyrody.
/ .! W czéci potudniowej — zachodniej dominuje
)y ! mozaika pol, zadrzewtesrédpolnych i cieptolubnych
zaragli zlokalizowanych wzdla drog i ciekow
wodnych. Teren objy programem ma kluczowe
znaczenie dla zachowania w Polsce potudniowo -
zachodniej populacji przelatki maturn&uphydryas
maturna} motyla z rodziny rusatkowatych. Ponadto
jest to drugie co do wielkai i jakosci stanowisko
. e tegow olchowo - jesionowych w potudniowo
N i zachodniej Polsce.

9 wg. http://wms.gdos.gov.pl/geoserver/wms.
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W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodeitz na obszarze gminy stwierdzono

wystepowanie stanowisk chronionych gatunkéwliro[Tabela 1.].
Tabela 1. Wykaz gatunkéwstio chronionych wyspujgcych na terenie gminydgty Wroctawskie.

Lp. Gatunek Nazwa taciiska Liczba stanowisk
1 Barwinek pospolity Vinca minor L. 2
2 Bluszcz pospolity Hedera helix L. 10
3 Centuria pospolita Centaurium erythraea 3
4 Grazel z6ity Nupherlutea 3
5 Kalina koralowa Viburnum opulus 18
6 Konwalia majowa Convallaria majalis 12
7 Kopytnik pospolity Asarum europaeum 11
8 Kruszyna pospolita Frangula alnus 10
9 Lilia ztotogtow Lilium martagot 1
10 Marzanka wonna Galium odoratum 1
11 Purchawica olbrzymia Langermannia gigantea 1
12 Listera jajowata Listera ovata 2
13 Sromotnik bezwstydny Phallus impudicus 1
14 Szafirek drobnokwiatowy Muscari botryoides 1
15 Sniezyca wiosenna Leucojum vernum 2
16 Snieryczka przekinieg Galanthus nivalis 31

Na terenie Gminy znajduje¢sieden uytek ekologiczny ustalony uchwahr LIV/389/06 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich. Jest to ,Stara piaskowania” al@owana na potudniowy wschod
od przedmiotowego obszaru, w miejsc@weioSkatka, o powierzchni 0,57 ha. Celem ustanowiesytku
ekologicznego ,Stara piaskownia” jest ochrona cehnprzyrodniczo gatunkow flory i fauny. Dziatka
na ktorej znajduje siuzytek ekologiczny jest terenem o pogliopiaszczystym, na ktérym znajduje si
sztucznie utworzony zbiornik wodny z wysposrodku. Jest to miejsce wygibwania izerowanie wielu
cennych gatunkéw. Do najcenniejszych naletraszka grzebieniasta, ropucha zielona, zaskronie
jaszczurka zwinka oraz jaszczurkavorodna. Do cennych gatunkéw zali¢ayalezy borsuki, ryjowki, jee
oraz liczne gatunki ptakow.

W fazie projektowej jest utworzenie Rezerwatu Pogyrw zespole knym na zachod od wsi Skatka
w rozwidleniu rzeki Strzegomki i Bystrzycy. Jegochedng i potudniows granie wyznaczé map Szosy,
natomiast pétnocno — zachodnirzeka Strzegomka biegra @& do ugcia Bystrzycy. Obszar ten
charakteryzuje si znaczg dominacy zbiorowisk lénych reprezentowanych przez mato zmienione lasy
tegowe, gadowe, olszowe i fitocenozy przejowe. Poza lasami wygiuja niewielkie fragmenty stanowde
polany, swiezych fgk rajgrasowych i trglicowych, a na obrzach starorzeczy fragmenty szuwaru
wielkoturzycowego oraz zash nadrzecznych. Sprawa utworzenia rezerwatugiv@@st nierozstrzygeta.
Biorac pod uwag, iz jego znaczna ¢%¢ lezy na obecnych obszarach Parku Krajobrazowego Doliny
Bystrzycy, a take w granicach projektowanej ostoi SOOe¢gi nad Bystrzyg’, mozna przypuszcza
ze whladze wojewddzkie zaniechaggo utworzenia.

W miejscowdci Skatka wystpuja rowniez drzewa o charakterze pomnikowym wymienione pejni
[Tabela 2.].

Tabela 2. Wykaz drzew pomnikowych na terenie vedk&k

Miejscowosé Gatunek Nazwa taciiska Potazenie ~ Obwod
| wysokasé¢ [m]
Park podworski, nad ]
Skatka Db szyputkowy Guercus robur Bystrzyc, 4.9: 24

10 Inwentaryzacja stanowisk diin chronionych na terenie gminyaky wroctawskie, W. Berdowski, Wroctaw 1992r.
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Park podworski, nad .
Skatka Db szyputkowy Guercus robur Bystrzye 4,14; 23
Skatka Klon jawor Acer Park podworski, nad 2,95; 25
pseudoplatanus Bystrzyg
Park podworski, nad .
Skatka Db szyputkowy Guercus robur Bystrzya 5,12; 26

4.1.10 Dziedzictwo kulturowe i ochrona konserwat@ka

Z 1250 r. pochodzi pierwsza wzmianka o miejscav&katka (Scalka), do roku 1945 Wirosita
nazwe Schalkau. We wsi znajduje¢siviele obiektéw wartéciowych kulturowo [Tabela 3.], wpisanych
do rejestru i ewidencji zabytkéw, z ktorychefZ znajduje si w granicach opracowywanego planu
miejscowego. Na obszarze opracowania znajdgjevigle stanowisk archeologicznych, w tym dwa wpésan
do rejestru zabytkow.

Tabela 3. Wykaz obiektow wpisanych do rejestrudencji zabytkow.

Lp |Obiekt Adres Nr Rodzaj obiektu Rejestr Data wpisu
zabytkow do rejestru
1. | Historyczny ukiad obszar
ruralistyczny wsi
Zespot kécielny: zespot kécielny
Kaosciét fil. sw. Marii | ul. Szkolna Nr 15 | kéciot A/1208/1255 | 1965-03-05
Magdaleny
b. | Cmentarz cmentarz
ewangelicki
C. | Mur cmentarny z ogrodzenie
brany
d. | Kaplica grobowa na cmentarzu kaplica
3. | Cmentarz na pd. od wsi cmentarz
ewangelicki
4. | Park patacowy park/ogrod
5. | Dom mieszkalny ul. gkowa 1 budynek mieszkalny
6. | Dom Ludowy, ob. | ul. Lakowa 12 publiczny
mieszkania
7. | Miyn wodno- ul. Lgkowa 14 miyn
elektryczny
8. | Szkota Podstawowa| ul. Szkolha 1 szkota
9. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 13 budynek mieszkalny
10. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 16 budynek mieszkalny
11. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 20/22]  budynek mieszkalny
12. | Dom mieszkalny ul. Szkolna 24 budynek mieszkalny

*zaznaczone na szaro wystljg poza obszarem opracowania.

Ponad to w obowizujacym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej i chooei elementy krajobrazu kulturowego [Tabela 4.Fora
stanowiska archeologiczne.
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Tabela 4. Strefy ochrony konserwatorskie;.

Strefa A Strefa B Strefa OW Chronione elementy krajobazu
e Teren dawnego parku
Kosciét p.w. sw. | Fragment Obszar siedlisk wraz z przypatacowego w granicach
Marii zabudowy wsi po | terenem parku wyznaczonych linia rzeki
Magdaleny w | obu stronach powigkszony o fragment Bystrzycy,
granicach muru; gtéwnej drogi; dziatek przyzagrodowych; ¢ brukowana nawierzchnia
majdanéw folwarcznych;

4.2 Sposoéb zagospodarowania obszaru planu i terem@rzylegtych

4.2.1 Zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania stanowi wkszasi¢ terenéw wsi Skatka, gtéwnie tereny zainwestowane,
zamieszkate oraz przylegte do nich tereny upramys#i i wytkow zielonych przewidzianych w studium
pod rozwoj funkcji mieszkaniowej.

4.2.2 Sié komunikacyjna

Teren opracowania planu patmy jest w bezpowednim gsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 362
(Katy Wroctawskie —Stoszyce - Skatka — Wroctawsrdanow — Wroctaw Keniki) i drogi powiatowej
nr 2021 (Skatka — Bbtowice — Krzeptow).

4.2.3 Infrastruktura techniczna

Caty obszar gminy Ky Wroctawskie jest zwodogjowany. System wodagjowy gminy jest
bardzo rozdrobniony. Tworzy go 8 stacji uzdatniawiady (SUW) zaopatrggych poprzez lokalne sieci
wodochgowe poszczegolne miejsco$en Tereny opracowania zaopatrywane SUW Bogdaszowice.

Na terenie gminy w miejscowa Jurczyce zlokalizowana jest wybudowana w 198 zyszczalnia
sciekbw o przepustowsi 2750 m3/dob. Bedagca w dobrym stanie technicznym wykorzystywana jest
obecnie w okoto 50%. Obszar opracowania mpzp miestéee jest skanalizowany i pemtizony do
oczyszczalni. Mieszkey odprowadzajscieki do przydomowych szczelnych zbiornikow bezgdmwych.

Czsto jednak trudna sytuacja ekonomiczna Idédnowiejskiej oraz jej niskaswiadomaé
ekologiczna sprzyja praktykom korzystania z ,dZiRievylotdw z osadnikow gnilnych lub wyweniu ich
zawartdci w rézne przypadkowe miejsca.

Na przedmiotowym obszarze istnieje ésiodochggowa i telekomunikacyjna, natomiast brak jest
sieci gazowej

Prad dostarczany jest z GPZaty Wroctawskie poprzez dobrze rozwjty siet linii sredniego
napkcia 20 kV oraz stagjtransformatorow zlokalizowanych w miejscovéoi Skatka.

Gospodarka odpadami statymi opierg sia ich sktadowaniu poza obszarem gminy. Odpady
komunalne zbieranegs wywozone przez firmm WPO ALBA Sp. z 0.0. z Wroctawia. Caty obszar gminy
objety jest selektywa zbiérka surowcow wtérnych, sktadowanych do rozmieszczonycposzczegoélnych
miejscowdciach pojemnikow, ktére podlegagegregacji na tworzywa sztuczne, papier i szkto.

Obszar opracowania zajmuje okoto 40 aréw. Jesktentraczej niezainwestowany, biologicznie
czynny, potaony za zabudowaniami przylegtymi do gtébwnej ulicyasta — ulicy Legnickiej igsiadupcy
zaréwno z zabudoywstugows, mieszkaniow, jak i terenami zielonymi biegnymi wzdhuz cieku wodnego.
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5 PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALE N PLANU MIEJSCOWEGO NA
SRODOWISKO

5.1 Analiza ustal@ planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanzadanie okidi¢:

* przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania;

» zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

» zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

+ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

* wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

« parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy;

« granice i sposoby zagospodarowania terendw lutktiviepodlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisow;

* szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw onanmgenia w ich zytkowaniu;

* szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci;

» zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemémioikacji i infrastruktury technicznej;

* tereny wymagajce wyznaczenia sposobu i terminu tymczasowego pagasowania, uggdzania
i uzytkowania;

» stawki procentowe, na podstawie ktérych ustalaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodamwazestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.).

Sporzzdzany plan ma na celu upgdkowanie uktadu urbanistycznego zainwestowaniaskiego
oraz rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednpiratej i mieszkaniowo — ustugowej, jak réwhie
innych funkcji zgodnych z obowzujagcym studium.

Planowane funkcjeasistotne i niezbdne do wtaciwego funkcjonowania i dalszego rozwoju miejscéo
ktéra posiada diy potencjatsrodowiskowy i krajobrazowy pod rozw6éj zabudowy nziegniowej o niskiej
intensywnej oraz podstawowych ustug. Powstanie tgobnow umaliwi rozwoj wsi i nie lzda kolidowat
Zz obecnym zagospodarowaniem. Tereny opracowanial glezeznaczoneggpod funkcje opisane paoird
[Tabela 5.].

Tabela 5. Charakterystyka funkcji wydzielonych wojgkcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wybrane parametry intensyeizabudowy.

Symbol Przeznaczenie terenu Wybrane parametry / wskaniki
wg podstawowe dopuszczalne minimalna | maksymalna| minimalna | maksymalna
mpzp wielko§é | wysokasé | powierzchnia| powierzchnia
dziatki budynku biologicznie | zabudowy na
[m? [m] czynna [%] | dziatce [%]
od tereny zabudowy mieszkaniowejstugi - ustugi 900 10 40 30
1MN1 |iednorodzinnej; wytacznie w formie
do wbudowanej w
budynek mieszkaniowy,
IMN4 w tej sytuacji ustala si
maksymalg
powierzchng ustug na

Soft Projekt Marcin Dom@ski, Wroctaw, 2011r. 19



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
do projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspizennego wsi Skatka.

od 30% powierzchni 1200 10 40 30
1MN5 uzytkowej budynku
do mieszkalnego;
1IMN11,
od
2MN1
do
2MN16
2MN17 1000 10 40 30
2MN18 3000 10 40 30
od 3000 10 80 10
2MN19
do
2MN21
od tereny zabudowy mieszkaniowo- | tereny produkcyjne, 700 10 — 20 50
1MU/ |ustugowejizagrodowej, w ramach | magazynowe i mieszkaniowe
RM1 ktorych dopuszczaeiokalizacg: sktadowe, w ramach 12 —
do «  zabudowy mieszkaniowe]j | ktorych dopuszczasi produkcyjne
jednorodzinnej, lokalizacg zabudowy '
1MU/ ) i magazynowe
+  zabudowy ustugowejz | produkcyjnej,
RM5 zakresu handlu, magazynowej oraz
gastronomii, hotelarstwa, | Sktadow;
od oswiaty, edukacji i pomocy 1200 10 — 25 50
1MUY/ spotecznej, sportu i mieszkaniowe
RM6 rekreacji, administracji i 12 —
do obstugi biurowej, rzemiostz produkcyjne
oraz ustug sakralnych i magazynowé
1MU/ innych ustug
RM7 nieuchzliwych,
komercyjnych i
publicznych,
e zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, o charakterze
odpowiednio jak w
punktach powyej,
e zabudowy zagrodowej,
e obiektow towarzysgych;
1MU/P |tereny zabudowy mieszkaniowo- 1000 10 — 20 50
ustugowej, produkcyjne, magazynowe mieszkaniowe
i sktadowe, w ramach ktérych 12 —
dopuszcza sllokallzac;;: _ _ produkcyjne,
»  zabudowy mieszkaniowej magazynowe
jednorodzinnej,
»  zabudowy ustugowej z
zakresu handlu, gastrononii,
hotelarstwa, fwiaty,
edukacji i pomocy
spotecznej, sportu i
rekreacji, administracji i
obstugi biurowej, rzemiosta
oraz ustug sakralnych i
innych ustug
nieucizliwych,
komercyjnych i publicznych
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zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, o charakterze

odpowiednio jak w punktach

powyzej,
obiektow towarzysgeych;

1MU1

1MU2

tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, w ramach ktorych
dopuszcza sgilokalizacg:

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojcej,

zabudowy ustugowej z
zakresu: handlu,
gastronomii, hotelarstwa,
oswiaty, edukacji i pomocy
spotecznej, sportu i
rekreacji, administracji i

obstugi biurowej, rzemiosta

oraz ustug sakralnych i
innych ustug
nieucizliwych,

komercyjnych i publicznych,

zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, o charakterze
odpowiednio jak w punktac
powyzej,

obiektow towarzysgeych;

=2

1500

30

50

1200

10 -
mieszkaniowe
12 —
produkcyjne,
magazynowe

A

10

50

2MU1
2MU2

tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, w ramach ktorych
dopuszcza sgilokalizacg:

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojcej,

zabudowy ustugowej z
zakresu: handlu,
gastronomii, hotelarstwa,
oswiaty, edukacji i pomocy
spotecznej, sportu i
rekreacji, administracji i
obstugi biurowej, rzemiosta
oraz ustug sakralnych i
innych ustug
nieucizliwych,
komercyjnych i publicznych
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, o charakterze
odpowiednio jak w punktac
powyzej,

obiektow towarzysgeych;

=2

1200

10

30

50

1U

tereny zabudowy ustugowej , w
ramach ktérych dopuszcza si
lokalizacg:

zabudowy ustugowej z
zakresu handlu, gastronom
hotelarstwa, éwiaty,
edukacji i pomocy
spotecznej, sportu i
rekreacji, administracji i

obstugi biurowej, rzemiosta

1200

10

20

50
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oraz ustug sakralnych i
innych ustug
nieucizliwych,
komercyjnych i publicznych
»  obiektow towarzysgych;
1UKS |tereny ustug sakralnych; 1200 25
1ZP, US |tereny zieleni urgdzonej, sportu |i 3000 90
rekreacji;
2ZP,US
od 1WS1]| tereny wodrodladowych;
do 1Ws4
2WS
1ZL tereny lasow;
271
2R1 |terenyrolne;
2R2
11T1 |infrastruktury technicznej (og6t
podziemnych i nadziemnych udzei
1IT2 | liniowych i kubaturowych stiacych
zaopatrzeniu w wag odprowadzeniu
od 2IT1 $ciekéw i wéd opadowych,
zaopatrzeniu w energelektryczn,
do 2IT3 | gaz i ciepto orazatznaci
i telekomunikacji);
1KS, IT |tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej (og6t podziemnych i
nadziemnych urgdze liniowych
i kubaturowych stizzcych
zaopatrzeniu w wag odprowadzeniu
sciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energelektryczn,
gaz i ciepto orazgbznaici
i telekomunikacji);
KDZ |tereny drég zbiorczych, publicznych - -—-- - —-
KDL tereny drég lokalnych, publicznych;
KDD |tereny drég dojazdowych,
publicznych;
KDPJ |tereny drog pieszo-jezdnych;
KDW | tereny drog wewgtrznych;

Na terenie opracowania @bym projektem zmiag planu istnieje obowiujacy plan miejscowy,
o ktorym mowa w pkt 2. - ,Gidwne cele projektu plarraz jego zakres i powdania z innymi
dokumentami”. Projektowana zmiana planu jest zgodnauchwalonym obowgizujacym  Studium
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uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gty Wroctawskie.
Plan wprowadzastalenia w zakresie ochrodgpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

» zakaz powodowania ponadnormatywnych egbsi srodowiska naturalnego poza granicami
nieruchoméci, dla ktérej inwestor posiada tytut prawny, z gikjem infrastruktury technicznej
i komunikacji;
+ zakaz powodowania zanieczysztze0d powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego
Zbiornika W6d Podziemnych GWZP nr 319 ,SubzbiorRitochowice SrodaSlaska”;
+ zakaz lokalizacji dziatalnmi polegajcych na sktadowaniu, przetwoérstwu i obrocie odpadam
w tym surowcami wtérnymi, z wyfkiem terenu oznaczonego symbolem 1MU/P;
* dopuszczalne poziomy hatasu come w obowizujacych przepisach ogonych odpowiednio:
o na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN1 do 1MN&d 2MN1 do 2MN21 - jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o na terenach oznaczonych symbolami 1MU/P, 1MU1, 1M@RIU1l, 2MU2, 1U, 1UKS,
od IMU/RM1 do 1MU/RM7 — jak dla zabudowy mieszkam&p jednorodzinnej z ustugami
rzemiglniczymi.

Plan wprowadzastalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowiembytkéw ustalono:

* strek B ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewodzkiggminnej ewidencji zabytkow,
obejmupca cate tereny o symbolach 1IMU/P, 1IMU2, 1ZP,US, 1IMMIR 1IMU/RM2, 1MU/RM4,
1MU/RM5, 1IMU/RM6, 1UKS, 1WS3, oraz exi terendbw o symbolach 1IMU/RM3, 1MU/RM7,
1MU3, 1KDZ3, 1KDD2, 1KDPJ1, 1KDPJ2, 1WS2;

+ stree OW ochrony konserwatorskiej oraz obszar wojewdejzkiewidencji zabytkow
archeologicznych, obejmiga caty obszar obty planem.

Ustalenia dla strefy B:

+ zlokalizowany jest keciot fil. Sw. Marii Magdaleny wpisany do rejestru zabytkowcyiga
nr A/1208/1255 z dnia 5 marca 1965r. oraz obielpisane do ewidencji zabytkow:

o zespdt kgcielny: cmentarz ewangelicki, mur daselny, kaplica grobowa, ul. Szkolna 11,
o park patacowy,
o dom ludowy ob. dom mieszkalny, ulagkowa 12,

miyn wodno-elektryczny, ul. dkowa 14,

szkota podstawowa, ob. dom mieszkalny, ul. Szkalna

dom mieszkalny, ul. Szkolna 13,

dom mieszkalny, ul. Szkolna 16,

dom mieszkalny, ul. Szkolna 20/22,

o dom mieszkalny, ul. Szkolna 24;

» ustala s zachowanie historycznego uktadu przestrzennegorofplanowania drog i placéw,
przebiegu linii zabudowy, kompozycji winz urbanistycznych, kompozycji historycznej ziglen
historycznych podziatow wlasicowych;

* nalezy podd& restauracji i modernizacji technicznej obiekty sgiy do ewidencji zabytkow
i dostosowania obecnego lub planowanego przeznicderich wartéci;

» ustala st zakaz lokalizacji reklam i innych tablic nie zwanych z obiektami zlokalizowanymi
w strefie;

+ ustala s} zakaz lokalizacji silos6w i konstrukcji wiewych;

* dla nowych budynkéw:
°o nawigzanie gabarytami i sposobem ksztattowania bryty oggitych materiatdw dogsiadupcej

zabudowy historycznej o tej samej funkcji,
o zharmonizowanie z historycgn kompozycy w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysakad dachu, poziomu posadowienia parteru, formy

[e]

o O O O
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architektonicznej, itp.,
o zakaz dominowania nad zabudphistoryczna,
o kolorystyk elewacji opak na bieli, odcieniach kolorow: czerwonegoga4wwego, z6ttego,
szarego.
Ustalenia dla strefy OW:
» zlokalizowane g stanowiska archeologiczne;
o nr11/16 AZP80-26 wpisane do rejestru zabytkdéw po86/ARCH/1186/621,
o nr 15/20 AZP80-26 wpisane do rejestru zabytkow mpo87/ARCH/1185/620,
o nr11/15 AZP80-26,
o nr13/18 AZP80-26,
nr 14/19 AZP80-26,
o nr16/21 AZP80-26,
o nr9/14 AZP80-26,
o nr17/22 AZP80-26,
* W sytuacji prowadzenia prac ziemnych, ustalg@ srowadzenie bada archeologicznych,
na warunkach ok&onych w przepisach og¢lonych.

O

Plan wprowadza ustalenia w zakresie zasad ochrksgtattowania tadu przestrzennego

» kazdej dzialce budowlanej nalg zapewnt bezpdredni dosgp do drogi publicznej lub
wewretrznej;

* dopuszcza siodstpienie od ustalg o ktérych mowa w pkt powej dla dzialek budowlanych
naraznych lub zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy; takim przypadku naky zapewnt
kazdej dzialce budowlanej bezfredni zjazd indywidualny, o0 minimalnej szerékn4,5m, na drog
wewretrzng lub publiczm;

* budynki mieszkaniowe nmoa lokalizowg na dziatkach o minimalnej powierzchni i minimalnym
froncie dziatek odpowiednio:

o dla terenéw oznaczonych symbolami kolejno od IMNILEIN4 - 900mi 20m,

o dla terendbw oznaczonych symbolami kolejno od 1IMN61d8N11, od 2MN1 do 2MN16 -
1200n%i 20m,

o dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN17, 1MU/PGQ i 20m,

o dla terenu oznaczonego symbolem 2MN18 - 300@0Om,

o dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN19, 2MN20, ZNIN 3000mi 30m,

o dla terenéw oznaczonych symbolami kolejno od 1IMUAR# 1MU/RM5 - 1000rhi 20m,

o dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMU/RM6, 1IMU/RMRIU2, 2MU1, 2MU2 - 1200
i 20m,

* budynki mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe, produkeyjrmmagazynowe oraz skiady ma

lokalizowa na dziatkach o minimalnej powierzchni i minimalnyrancie dziatek odpowiednio:

o dla terenéw oznaczonych symbolami kolejno od 1IMUIRA 1MU/RM5 - 1200rhi 20m,

o dla terenéw oznaczonych symbolami IMU/RM6, 1MU/RMFKJU/P, 1IMU1, 1MU2 - 1500
i 20m,

* budynek ustugowy w terenie oznaczonym symbolem 1dzna lokalizowg na dzialce
0 minimalnej powierzchni i minimalnym froncie odpi@anio - 1200rhi 35m.h.

Plan wprowadza ustalenia vakresie systemu komunikacii i infrastruktury teczmej:

* w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoygyesnéw komunikacii:
o ustala s} wykonywanie nowych wigczer komunikacyjnych z drég o #szej klasie
funkcjonalnej, jeeli zapisy szczegdtowe nie stangwiaczej;
o w sytuacji wydzielania drog wewtrznych nie wskazanych na rysunku planu:
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o

= ustala s minimalrg ich szeroké w liniach rozgraniczagych - 10m,

= ustala s} dla drog nieprzelotowych zakeczenie ich placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 12,5m x 12,5m,

= przy wiczeniu do innych drog nale stosowa tréjkaty widoczndci o minimalnych
wymiarach 5m x 5m,

ustala s} obowigzek zapewnienia:

= na terenach oznaczonych symbolami od 1IMN1 do 1MNdd 2MN1 do 2MN21, 1MU/P,
1MU1, 1IMU2, 2MU1, 2MU2, od 1IMU/RM1 do 1IMU/RM7:
* min. 2 stanowiska postojowe, wliczajw to miejsca gar@we, na 1 mieszkanie,
* dodatkowo 1 stanowisko na #de rozpocgte 50m2 powierzchni aytkowej funkcji

ustugowej, produkcyjnej lub magazynowej,

= na terenach oznaczonych symbolami 1U min. 1 stasl@wpostojowe na kde 50m2

powierzchni aytkowej zabudowy;

* w zakresie 0gdinych zasad modernizacji, rozbudolbydiowy systemow infrastruktury technicznej

o

ustala s} zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkow si@dirastruktury technicznej,
Z wyjatkiem siecisredniego nagrcia;

ustala s} prowadzenie nowych odcinkéw sieci wodmgmwej i kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej w liniach rozgraniczajych drég, w uzgodnieniu z ich zadcami oraz na
warunkach okrédonych przez zagdcow sieci;

w sytuacji braku mdiwosci spelnienia ustafe pkt 2, dopuszcza ¢iprowadzenie sieci
wodochgowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej minyterenami, na warunkach
uzgodnionych z wikxicielem lub zarzd terenu oraz na warunkach odomych przez
zaradcg sieci;

« w zakresie zaopatrzenia w wod

o

o

ustala s} zaopatrzenie z sieci wodagowej, na warunkach uzgodnionych z zakz sieci;
dopuszcza gilokalizacg indywidualnych ug¢ wody wylcznie do celéw gospodarczych;

+ w zakresie systemu odprowadzastaekow:;

o

o

o

ustala s} docelowe odprowadzenigciekbw do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
na warunkach uzgodnionych z zgde sieci;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopua®izstosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow;

ustala s} zakaz stosowania przydomowych oczyszczaligkow;

« w zakresie systemu odprowadzania wod opadowyckHopowych:

o

ustala s, dla terendbw oznaczonych symbolami od 1IMN1 do 1MN®dd 2MN1 do 2MN21,
1MU/P, 1IMU1, 1MU2, 2MU1, 2MU2, od 1MU/RM1 do 1MU/RM 1U, 1UKS, 1KDW1,
1KDW2 1KDW3, 2KDW1, 2KDW2, 2KDW3 odprowadzenie wagadowych i roztopowych
z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych peomngBniowo z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparogaych zlokalizowanych na terenie wlasnym
inwestora lub do sieci kanalizacji deszczowej, strz&zeniem pkt. poriej;

dla terenéw o ktérych mowa w pkt. poxey, a gsiadupcych z ciekami lub zbiornikami
wodnymi dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potiahowych

i nawierzchni utwardzonych do tych ciekéw i zbiddw, za zgod i na warunkach okéonych
przez ich zargcéw;

dopuszcza i odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z teren@znaczonych
symbolami 1KDZ1, 1KDZzZ2, 1KDZ3, 2KDZ, 1KDL1, 1KDL22KDL, 1KDD1, 1KDD2,
1KDD3, 2KDD, 1KDPJ1, 1KDPJ2, 2KDPJ, 1IT1, 1IT2, 2IT2IT2, 2IT3, 1KS,IT, 1ZP,US,
2ZP,US w sposob oksleny powyzej oraz do rowow;

* W zakresie systemu elektroenergetycznego:

o

ustala s} zasilanie odbiorcow sieciredniego lub niskiego nagtia;
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o ustala s§ nowe stacje transformatorowe wytnie w formie kontenerowej;
o ustala s zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
* W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
o ustala s} dostaw gazu z rozdzielczej sieci gazoweyj;
o ustala s w sytuacji braku mdiwosci spetnienia ustafepkt. powyej, dopuszcza si
stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzeniga;
* W _zakresie systemu zaopatrzenia w ciepistala sj zaopatrzenie z indywidualnychrodet,

Z zastosowaniem wdzen nie powodujcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczdo
atmosfery;

* w zakresie systemu telekomunikacyjnedopuszcza sgi dostp do ustug telekomunikacyjnych
kablowg lub radiowy siech telekomunikacyja;

» w zakresie gospodarki odpadawmstala sj dziatania zgodnie z gminnym Programem Gospodarki
Odpadami;

* w zakresie systemu melioracyjnegstala sj, w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej, przelwd
sieci na koszt i za staraniem inwestora, w uzgounie zaradca sieci.

5.2 Prognozowane rodzaje oddziatywania na poszczige komponentysrodowiska

W opracowaniu przyto meto@d polegajca na podzieleniu obszaru ebggo planem na jednostki o
réznym stopniu oraz riym charakterze wplywu ustaleplanu nasrodowisko z uwzgldnieniem
zagospodarowania istnaeego i projektowanego [Tabela 6.].

» objanienia oznacaejednostek:

°© All, A2, A21, A31 - oznaczenie jednostek gtniepcym i projektowanym
zagospodarowaniem wymageych ochrony przed hatasem na podstawie przepistigbioych
- jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o B.4,B4.1, B5,B5.1, B.6, B.7,B.7.1, B.8, B.8R.9.1, B.10.1, B.11 — oznaczenie jednostek
Z istniegcym i projektowanym zagospodarowaniem wymacygh ochrony przed hatasem na
podstawie przepiséw oglinych - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodejrn ustugami
rzemiglniczymi;

o A2, B4, B.5, B.6, B.7, B.8, B.11, 13, 14, 15, 18, 19 — oznaczenie jednostek z istggm
zagospodarowaniem (w skiad jednostek wchotezreny z istnigicym zagospodarowaniem
zrealizowanym przed pogljiem uchwaty o przysgpieniu do planu miejscowego);

o Al1,A21,A31,B4.1,B5.1,B.7.1,B.8.198,, B.10.1, 12.1, 16.1, 17.1, 19.1 — oznaczenia
jednostek niezagospodarowanych (w skiad jednosteghods tereny na ktorych
zagospodarowanieztizie realizowane na podstawie ustigbeojektu planu miejscowego);

* jednostki z wyszczegdlnieniem terendw (zgodniegigktem planu miejscowego):

© jednostkaA.1.1 — w skiad jednostki wchodzereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN1, IMN2, IMN3, 1MN4, 2MN1, 2MN2, 2MN3, 2MN4, 2Mb 2MN6, 2MN7, 2MN8,
2MN9, 2MN10, 2MN11, 2MN12, 2MN13, 2MN14, 2MN15, 2MMN, 2MN17;

© jednostkaA.2 — w skiad jednostki wchodzi ¢x terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN5;

© jednostkaA.2.1 — w sklad jednostki wchodzereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MNG6, IMN7, IMN8, 1IMN9, 1MN10, 1IMN11 i g&¢ 1MNS5;

© jednostkaA.3.1 — w sklad jednostki wchodzereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
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2MN18, 2MN19, 2MN20, 2MN21,

o jednostkaB.4 — w skiad jednostki wchodzi teren oznaczony naumiga planu symbolem
1IMU/RMS6 i cz$¢ IMU/RM7,

© jednostkaB.4.1 — w skiad jednostki wchodzi €€ terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MU/RM7;

© jednostkaB.5 — w skfad jednostki wchodztereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMU/RM2, IMU/RM4 oraz cgs¢ IMU/RM1, IMU/RM3, 1IMU/RM5;

© jednostkaB.5.1 — w sktad jednostki wchodzi ¢ terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMU/RM1, 1IMU/RM3, 1IMU/RMS5;

o jednostkaB.6 — w sklad jednostki wchodzi teren oznaczony naumis planu symbolem
1MU/P;

o jednostkaB.7 — skiad jednostki wchodzi & terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MU1;

o jednostkaB.7.1 — sktad jednostki wchodzi e& terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MU1;

© jednostkaB.8 — skfad jednostki wchodzi ¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MU2;

© jednostkaB.8.1 — sktad jednostki wchodzi ¢& terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MUZ2;

© jednostkaB.9.1— w skfad jednostki wchodzereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
2MU1, 2MU2;

o jednostkaB.10.1— w skiad jednostki wchodzi teren oznaczony namigs planu symbolem 1U;

© jednostkaB.11 — w skiad jednostki wchodzi teren oznaczony naumis planu symbolem
1UKS;

© jednostkal2.l — w skiad jednostki wchodztereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZP,US, 2ZP,US;

© jednostkal3 — w skiad jednostki wchodztereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS1, 1IWS2, 1WS3, 1WS4, 2WS;

o jednostkal4 — w skiad jednostki wchodzereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL,
2ZL;

o jednostkal5— w skfad jednostki wchodzereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2R1,
2R2;

o jednostkal6 — w skiad jednostki wchodzi teren oznaczony namis planu symbolem 1I1T2;

© jednostkal6.l — w skiad jednostki wchodztereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IT1, 2IT1, 2IT2, 2IT3;

o jednostkal7.l — w skiad jednostki wchodzi teren oznaczony naumiga planu symbolem
1KS,IT;

o jednostkal8 — w sklad jednostki wchodzi teren oznaczony nsumiu planu symbolem
1KDZ3;
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© jednostkal9 — w skiad jednostki wchodztereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1KDZ1, 2KDZ, 1KDL1, 2KDD7, 1KDPJ2;

© jednostkal9.1 — w skiad jednostki wchodztereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1KDZ2, 1KDL2, 1KDD1, 1KDD2, 1KDD3, 2KDD1, 2KDD2, 2RD3, 2KDD4, 2KDDS5,
2KDD6, 2KDD8, 1 KDPJ1, 2KDPJ, 1KDW1, 1KDW2, 1IKDW3KDW1, 2KDW2, 2KDWS3;

realizacji usfalemiejscowego planu

Tabela 6. Pogbowa prognoza skutkow wplywu

zagospodarowania przestrzennegdmdowisko przyrodnicze.

ya1soupal eluazoeuzo

PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIA NA
ELEMENTY SRODOWISKA (*)
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epom

Auysos

eRZIaIMZ

a1zpn|
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WNIOSKI

Al1l
A2

A21
A3.1

bezpdrednie

+/-

+/-

+/-

posrednie

+/-

wtérne

skumulowane

krotkoterminowe

$rednioterminowe

diugoterminowe

state

+/-

chwilowe

Projektowane i istnigpe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, podzielone na
jednostki w zalenosci od parametréw intensywia
zabudowy. $to tereny wymagage ochrony przed
hatasem na podstawie przepiséwetirych - jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Uciazliwos¢ maze wystpic¢ w trakcie budowy,
rozbudowy lub przebudowy, gtéwnie w formie
zaktoce akustycznych zwizanych z robotami
budowlanymi i ruchem eikich pojazdéw po
budowie.

State oddziatywanie n@odowisko, nowych terené
przeznaczonych pod zabudpywzwiazane gtéwnie
bedzie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznig
czynnej. Jednak uwzglniajac zaostrzone wskaiki
intensywndci zabudowy ména stwierd, iz
zostanie zachowana réwnowaganadowisku.
Ponadto gtéwnymi negatywnymi oddziatywaniam
o charakterze stalymeizie emisja zanieczyszare
do powietrza, gleby i wody oraz wytwarzanie
sciekéw i odpadéw bytowych zwdanych z funkej
mieszkaniow.

Bedg to oddziatywania diugoterminowe, jednak

o niewielkiej intensywngxi i zastgu lokalnym,

a pod wzgjdem trwaldci czsto odwracalne.

Przy realizacji zabudowy naig uwzgkdni¢
wysokas¢ wod gruntowych i ryzyko podtopie

B.4
B.4.1
B.5
B.5.1

bezpdrednie

+/-

+/-

posrednie

+/-

+/-

wtérne

Projektowane i istnigpe tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej i zagrodowej, podziel
na jednostki w zalsasci od parametrow
intensywndci zabudowy.

Sq to tereny wymagage ochrony przed hatasem r
podstawie przepis6w ogiinych - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiglniczymi.

Dla istniepcej zabudowy realizacja ustalplanu nie
bedzie miata znaccego wplywu n@rodowisko ze
wzgledu na toze projektowane przeznaczenie terq
jest utrzymaniem stanu istrdepgo.
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skumulowane

krotkoterminowe

$rednioterminowe

diugoterminowe

+/-

+/-

state

+/-

+/-

chwilowe

Gtéwnymi negatywnymi oddziatywaniami o
charakterze chwilowymddlzie emisja hatasu oraz
zanieczyszczedo powietrza, gleby i wody, ktéra
wystpi podczas realizacji nowego
zagospodarowania, gtéwnie w formie zakibce
akustycznych zwizanych z robotami budowlanym
i ruchem atzkich pojazdéw po budowie.

Do negatywnych oddziatywiachwilowych naley
zaliczy¢ generowanie ruchu komunikacyjnego
zwigzanego dziatalnizia ustugovs oraz obstug
terenéw.

Giownymi negatywnymi oddziatywaniami o
charakterze statymedzie emisja zanieczyszazedo
powietrza, gleby i wody, wytwarzanéeiekow

i odpadéw bytowych zwizanych z funkej
mieszkaniow oraz zagrodow jak i zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej. Jednak
uwzgkdniajc zaostrzone wskaiki intensywndgci
zabudowy ména stwierdai, iz zostanie zachowang
réwnowaga wsrodowisku.

Beda to oddziatywania diugoterminowe, jednak
o niewielkiej intensywnéxi i zasigu lokalnym,

a pod wzgldem trwaldci czesto odwracalne.

Przy realizacji zabudowy nate uwzgkdni¢
wysoka¢ wod gruntowych i ryzyko podtopie

B.6

bezpdrednie

posrednie

+/-

wtérne

skumulowane

krotkoterminowe

srednioterminowe

diugoterminowe

+/-

+/-

state

+/-

+/-

chwilowe

Tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, produkcyjne, magazynowe i skladowe
Sa to tereny wymagage ochrony przed hatasem
podstawie przepis6w ogiinych - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiglniczymi.

Dla istniepcej zabudowy realizacja ustalplanu nie
bedzie miata znaccego wplywu na@rodowisko ze
wzgledu na toze projektowane przeznaczenie ters
jest utrzymaniem stanu istrdepgo.

Giownymi negatywnymi oddziatywaniami

o charakterze stalymetizie emisja hatasu oraz
zanieczyszcze do powietrza, gleby i wody;,
wytwarzaniesciekoéw i odpadéw bytowych
zwigzanych z funkg mieszkaniow, ale przede
wszystkim ustugow;, produkcyjra, magazynow

i sktadows.

Do negatywnych oddziatywiachwilowych naley
réwniez zaliczy¢ generowanie ruchu
komunikacyjnego zwgzanego dziatalnizia
ustugowvy, badz produkcyjra, magazynow

i sktadows oraz obstug terenéw.

B.7
B.7.1
B.8
B.8.1
B.9.1

bezpdrednie

+/-

posrednie

+/-

+/-

wtérne

skumulowane

Projektowane i istnigpe tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, podzielone na jednos
w zaleznoéci od parametrow intensywsa
zabudowy.

Sq to tereny wymagage ochrony przed hatasem n
podstawie przepisow oglinych - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiglniczymi.

Dla istniejcej zabudowy realizacja ustalplanu nie
bedzie miata znaccego wplywu na@rodowisko ze
wzgledu na toze projektowane przeznaczenie terq
jest utrzymaniem stanu istriepgo.

Gtéwnymi negatywnymi oddziatywaniami

o charakterze chwilowymehizie emisja hatasu oraj
zanieczyszcZedo powietrza, gleby i wody, ktéra
wystpi podczas realizacji nowego
zagospodarowania, gtéwnie jednak vgpsiono
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krétkoterminowe

$rednioterminowe

diugoterminowe

+/-

+/-

state

+/-

+/-

chwilowe

w formie zakiocé akustycznych zwizanych z
robotami budowlanymi i ruchemezkich pojazdéw
po budowie.

State oddziatywanie na@odowisko, nowych terend
przeznaczonych pod zabudpywzwiazane gtéwnie
bedzie ze zmniejszeniem powierzchni biologicznig
czynnej. Jednak uwzglniajgc zaostrzone wskaiki
intensywndci zabudowy ména stwierda, iz
zostanie zachowana réwnowaganadowisku.
Ponadto gtéwnymi negatywnymi oddziatywaniam
o charakterze stalymeizie emisja zanieczyszare
do powietrza, gleby i wody oraz wytwarzanie
sciekow i odpadow bytowych zadanych z funkg
mieszkaniow.

Do negatywnych oddziatywiachwilowych naley
réwniez zaliczy¢ generowanie ruchu
komunikacyjnego zwizanego dziatalnizia
ustugovy oraz obstug terendéw.

Bedg to oddziatywania diugoterminowe, jednak

o niewielkiej intensywngci i zasegu lokalnym,

a pod wzgldem trwaldci czesto odwracalne.

Przy realizacji zabudowy naig uwzgkdnic¢
wysokas¢ wod gruntowych i ryzyko podtopie

B.10.1
B.11

bezpdrednie

+/-

posrednie

+/-

+/-

wtérne

skumulowane

krotkoterminowe

srednioterminowe

diugoterminowe

+/-

+/-

state

+/-

+/-

chwilowe

Projektowane i istnigfe tereny zabudowy
ustugowe;j.

Sq to tereny wymagage ochrony przed hatasem n
podstawie przepis6w ogiinych - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiglniczymi.

Istniegce zabudowania ustugowe to 4ot

z przylegtymi zabudowaniami wpisany do rejestry
zabytkéw. Dla tej zabudowy realizacja ustale
planu nie bdzie miata znacego wptywu na
srodowisko ze wzgldu na toze projektowane
przeznaczenie terenu jest utrzymaniem stanu
istniegcego.

Oddziatywania o charakterze chwilowym mog
wystapi¢ podczas realizacji nowego
zagospodarowania kbtla zwigzane z emigjhatasu
oraz zanieczyszcaelo powietrza, gleby i wody,
ktora, gtéwnie jednak wyspi ono w formie
zakioce akustycznych zwizanych z robotami
budowlanymi i ruchem ekkich pojazdéw po
budowie.

Do negatywnych oddziatywiachwilowych naley
réwniez zaliczy¢ generowanie ruchu
komunikacyjnego zwgzanego dziatalrizia
ustugovy oraz obstug terendéw.

Do statych oddziatywamazna zaliczy¢ gtownie
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej.
Bedg to jednak oddziatywania gtéwnie chwilowe,
czg$ciowo ditugoterminowe, jednak o niewielkiej
intensywndci i zasggu lokalnym, a pod wzgtlem
trwatoici czgsto odwracalne.

Przy realizacji zabudowy nalg uwzgkdnic¢
wysokas¢ wod gruntowych i ryzyko podtopie

121

bezpdrednie

posrednie

wtérne

skumulowane

krétkoterminowe

$rednioterminowe

Projektowane tereny zieleni wdzonej, sportu

i rekreaciji.

Sq to tereny na ktérych nagi zmiana warunkéw
zycia.

Dzigki powstaniu nowych terenéw sportowych
poprawie uleggwarunkizycia ludzi, ale
jednoczénie maze nasipi¢ pogorszenie warunkow,
bytowych lokalnej fauny i flory.

Oddziatywanie narodowisko niewielkie, zwizane
gtéwnie z hatasem, oceniane jako stabe, czgasi
miejscowym. Przewaaja oddziatywania pozytywne)
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diugoterminowe | + +/- +/- + bezpdrednie, diugoterminowe i state.
Oddziatywanie ujemne oceniane jako wtérne,
stale + +/- + przecktne,srednioterminowe, chwilowe o zagu
miejscowym, a pod wzgtlem trwatdci odwracalne)
chwilowe
bezpdrednie | + + |+ | + + + Istnieggce tereny wodrédladowych i laséw oraz
tereny rolne.
posrednie Realizacja ustafeplanu miejscowego na tych
terenach bdzie miata pozytywny wptyw na
wtérne wszystkie z analizowanych komponentow
srodowiska.
13 skumulowane
14 krotkoterminowe
15
srednioterminowe
diugoterminowe
state + + + + + +
chwilowe
bezpdrednie | + - - Projektowane i istnigpe tereny infrastruktury
technicznej.
posrednie - - - Dla istniepcej zabudowy realizacja ustalplanu nie
bedzie miata znaccego wplywu ngrodowisko
wtérne ze wzgtdu na toze projektowane przeznaczenie
terenu jest utrzymaniem stanu istagggo.
skumulowane Realizacja nowych inwestycji me wywota
16 oddziatywania o charakterze chwilowym gtéwnie
16.1 Krétkoterminowe podczas realizacji nowego zagospodarowanigi b|
one zwjzane z emigjhatasu oraz zanieczyszéze
$rednioterminowe do powietrza, gleby i wody.
Dlugoterminowym oddziatywaniemgtzie
diugoterminowe | + zmniejszenie powierzchni biologicznie czynne;j.
Giéwnymi negatywnymi oddziatywaniami o statyn
stale + - - - - - charakterze dla tych terenéw jest emisja pol
elektromagnetycznych emitowanych przez stacje
chwilowe transformatorowe.
Projektowane tereny komunikaciji i infrastruktury
bezpdrednie | +/- - - | H- - +/- technicznej oraz projektowane i istnieg tereny
drég.
171 Realizacja ustafeplanu na terenach istnielych
18 posrednie ?Irog nie ledzie miata znacg:_ego w_piywu na
srodowisko ze wzgldu na toze projektowane
19 przeznaczenie terenu jest utrzymaniem stanu
19.1 ) istniepcego.
worne Gléwnymi negatywnymi oddziatywaniami, ktére
wystapig podczas realizacji nowych drég,
o charakterze chwilowymebizie emisja hatasu oraf
skumulowane zanieczyszczedo powietrza, gleby i wody,
o charakterze statym natomiagtibie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej.
Krétkoterminowe Gtéwnym negatywnymi oddzia_iywaniami N
o charakterze statym oraz chwilowym jest emisja
hatasu oraz zanieczyszézeo powietrza, gleby
i wody zwigzana z ruchem samochodowym na tyd
$rednioterminowe drogach.
Oddziatywanie ujemne oceniane jako przet,
diugoterminowe 0 zastgu raczej miejscowym. @la to oddziatywanig
gtéwnie bezpérednie i diugoterminowe - gtéwnie
pozytywne, jak rowniepasrednie lub wtérne,
srednio lub krétkoterminowe — negatywne
stale +/- - - |+ +/- oddziatywania o niewielkiej intensyweei
przeksztalcé i zastgu lokalnym, a pod wzgtiem

=3
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trwatosci w wigkszaici odwracalne.
chwilowe - - - - - - - -

(*) + oddziatywania pozytywne wynikage z realizacji zapisow mpzp na obszar planu
- oddziatywania negatywne wynikeg z realizacji zapisow mpzp na obszar planu

6 PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI Z APISOW
PROJEKTU PLANU

Skala i charakter rozezan jest typowy dla funkcjonowania obszaréw wiejskiohaz osiedli
podmiejskich. Wptyw n@rodowisko terenéw zabudowy mieszkalnej jest stoswiknieznaczny i typowy
dla tego typu inwestycji. Skala oddziatywania i ywptprzysztych inwestycji ngrodowisko w zakresie
terenow ustugowych, dozie uzaleniony od charakteru lokalizowanych dziatalop Nie przewiduje si
oddziatywania znagzego.

Wejscie w zycie ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggoaga statego
monitorowania zaistniatych zmian Wrodowisku. Prawidtowe wdéanie ustal® miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz identyfikaajancjalnych probleméw wynikgjych z powstania
poszczegdblnych inwestycji stanowi podstado osagniccia prawidtowej réwnowagdirodowiskowej.

W odniesieniu do projektu planu, po jego uchwalefidzie miat zastosowanie art. 32 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
zp&. zm). W wyniku powyszych przepisbw niezdne Iedzie dokonanie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie czasowynikajagcym z tego przepisu. Stosowne analizy
powinny by poszerzone o analizy skutkdéw realizacji postandwieojektowanego dokumentu. Metody
analizy powinny uwzgldnia¢ analiz dostpnych informacji aérodowisku oraz pomiary po-realizacyjne
w swietle obowizujacych przepisow ogbnych.

7 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PLAN, W SZCZEGOLNO S$CI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNI A
2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Tereny objte projektem planu as potozone w obgbie obszarow oktych ochrog lub
projektowanych do obgia ochron. Zachodnia ag¢ obszaru opracowania znajduje $v zaségu Parku
Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”oraz proponowanego obgcia programem Natura 2000 ¢gi nad
Bystrzyg”.

Nie stwierdza siistotnych probleméw ochronyodowiska, w odniesieniu do obszaréw o wybitnych
walorach przyrodniczych, w tym chronionych na padé¢ ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2009 r
Nr 151, poz. 1220, ze zm.), a w szczegétnebszaréw Natura 2000. Gidbwnym problemem stwacyap
zagraenie dla wymienionych obszarow cennych przyrodnicest brak sieci kanalizacji sanitarnej,
stanowjcy potencjalnegrodio zanieczyszciewdd powierzchniowych i gruntowych oraz gruntu.

Analizowany projekt planu nie przewiduje nowej zdbwy w bezpérednim gsiedztwie ciekéw
wodnych, w rejonie projektowanej granicy obszaroponowanego do ofgia programem Natura 2000
+Legi nad Bystrzyg”. W granicach obszaru znalazhe sizesci kilku dzialek budowlanych, zabudowanych
od strony drogi.

W obliczu projektowanej zabudowy znacznych obszardwplanie przewiduje si obowgzek

docelowego odprowadzeniaiekow bytowych i komunalnych do sieci kanaliza@yjjrpozostawiajc jako
rozwigzania tymczasowe, mlbwos¢ stosowania zbiornikbw bezodptywowych na nieczictcciekle,
z jednoczesnym wykluczeniem stosowania przydomowgyciyszczalnisciekOw. Rozwizania te nabey
uzn& jako prawidtowy kierunek dziata gminy, zmierzajcy do stosowania wéagiwych rozwipzan
infrastrukturalnych ograniczgjych ska¢ nieuniknionych ugizliwosci dla srodowiska, towarzysych
rozwojowi terendéw zurbanizowanych.
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Analizujac zapis projektu planu w odniesieniu do przepis@tawy o0 ochronie przyrody, nale
wskaz& proponowane kierunki dziatawspomagajce zachowanie #morodndci biologicznej oraz
utrzymanie procesow ekologicznych i stabilcioekosystemow, poprzez zachowanie istyuiggh terendw
stanowjcych zachodnie fragmenty obszaréw o charakterzgdary ekologicznych, sprzy@ggych:

» zachowaniu dziko wyspujacych ralin i zwierzat, w tym zwierat objetych ochrol gatunkovy

(ptazy, gady, drobne ptaki),

» zachowaniu fragmentodrodowiska przyrodniczego, w tym siedlisk przyrodmyich, o stosunkowo
niewielkim stopniu przeksztalge

8 CELE OCHRONY SROQOWISKA USTANOWIONE NA  SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PU NKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

8.1 Dokumenty na szczeblu ngdzynarodowym i wspdolnotowym

Ochronasrodowiska ma zasadnicze znaczenie dlageikgycia zarowno dzisiaj jak i w przysad.
Trudna¢ polega na skutecznym pokeniu ochronysrodowiska ze statym wzrostem gospodarczym w
perspektywie dlugoterminowej. Zmiany klimatu sprajai ze wyzwanie to staje sijeszcze trudniejsze.
Polityka Unii Europejskiej w dziedzinie ochrodgodowiska opiera gina przekonaniwze ambitne normy
srodowiskowe pobudzajwprowadzanie innowacji i dziatalé® gospodarcz orazze polityka gospodarcza,
polityka spoteczna i politykérodowiskowa musgby¢ scisle ze sob powiazane.

Podstaw dziatai UE w dziedziniesrodowiska jest Program Dzigt&rodowiskowych zatytutowany
,Srodowisko 2010: nasza przys&pnasz wybor, w ktérym zwrécono szczeg@mwag: na:

* zmiany klimatyczne,

» siedliska przyrodnicze oraz dziKore i faure,

* kwestie zwyzane z&rodowiskiem i zdrowiem,
» zasoby naturalne i gospodardpadami.

Cele programu opiergjsic na zapisach Traktatu z Maastricht, ktére zawsegipwne zasady
polityki w zakresie ochronysrodowiska: zasada integrowania, ,zanieczyszcyajptaci”’, usuwania
zanieczyszczenia trodla, zapobiegania, ochrony. Szczegdlag: przyktada sj takze do tematyki zmian
klimatycznych, co wjze st z wypelnianiem zobowran Unii Europejskiej zwizanych z ratyfikagj
Protokotu z Kioto, czy Traktatu Akcesyjnego.

Europejska Sie Ekologiczna Natura 2000 jest systemem ochrony azagych skladnikow
roznorodndci biologicznej kontynentu europejskiego, widraym od 1992 r. w sposéb spojny pod
wzgledem metodycznym i organizacyjnym na terytorium vesiigh pastw cztonkowskich Unii
Europejskiej. Celem utworzenia sieci jest zachowambaréwno zagrmnych wygingciem siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow & i zwierzat w skali Europy, ale te typowych, wcyz jeszcze
powszechnie wysgpujacych siedlisk przyrodniczych. SieNatura 2000 tworgdwa typy obszarow: obszary
specjalnej ochrony ptakow (OSO), specjalne obsaelyony siedlisk (SOO).

Najwazniejszymi instrumentami realizacji celéw sieci Natu2000 g oceny oddziatywania na
srodowisko oraz plany ochrony siedlisk przyrodnidzyogatunkow, dla ktérych utworzono obszar Natura
2000. Dziatania ochronne winny uwzdhia¢ wymogi gospodarcze, spoteczne i kulturowe orazhgec
regionalne i lokalne danego obszaru Natura 2000.

Postanowienia w/w dokumentow weéei zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym zostaty
uwzgkdnione w projekcie planu poprzez wskazanie weseitey sposéb zainwestowania poszczegolnych
terendw z uwzgldnieniem zachowania réwnowagi rozwoju terenow irtv@gnych z wymogami ochrony
srodowiska, a w szczegoOlem poprzez zachowanie niezainwestowanych dolin dsiekwodnych
I wytaczenie ich w wikszaci z granic opracowania. Ponadto projekt planu lastasady zaopatrzenia
w media, w tym w szczegOlda, w zakresie gospodarktiekami i odpadami, co wpisujeesw ogdlne
zasady oszezinego gospodarowania zasobamdowiska oraz likwidacji zanieczyszdze

11 http://ec.europa.eu/environment/newprg/index.htm
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8.2 Dokumenty na szczeblu krajowym

Gtownym strategicznym celem polityki ekologicznegngtwa, sformutowanym w dokumencie
,Polityka ekologiczna pi#stwa na lata 2009 — 2012 z perspekiydo roku 2016™ jest zapewnienie
bezpieczéstwa ekologicznego kraju oraz tworzenie podstawzdiwnowaonego rozwoju spoteczno —
gospodarczego, poprzez wzmacnianie systemuadzamia ochrogm srodowiska, ochrof dziedzictwa
przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasobdwynody, zréwnowaone wykorzystanie materiatow,
wody i energii, dalsza poprawa jakd srodowiska oraz bezpieazgtwa ekologicznego, ochrona klimatu.

W projekcie planu w zakresie ochrony higieny powiat wskazuje gi zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrédel, z zastosowaniem wydzer nie powodujcych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczedo atmosfery .

Zagadnienia poruszane w w/w dokumencie zostalydraszo uwzgtdnione w projekcie planu, poprzez
uwzgkdnienie zasady zrownowenego rozwoju wyrzonej, mgdzy innymi, w postaci racjonalnego
wskazania terenéw przydatnych do inwestowania,ogastanie zaostrzonych wskakow intensywnéci
zabudowy oraz z poszanowaniem waloréw naturalnych.

8.3 Dokumenty na szczeblu wojewddzkim

Celem Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dodlgskiego jest podnoszenie poziomgycia
mieszkacow, poprawa konkurencyjga regionu z uwzgidnieniem zachowania zasad zréwneéwrego
rozwoju. Dyzy si¢ do identyfikacji i likwidacji skutkow zageen dla zdrowia,zycia, mienia isrodowiska,
inwentaryzacji dziedzictwa cywilizacyjnego regionlpudowy infrastruktury zapewnigiej jego
bezpieczéstwo.

Podobnie jak w przypadku dokumentow krajowych hakgwierdzé, ze analizowany projekt planu
zasadniczo realizuje zadania postawione przez dektynwojewddzkie.

9 QKRESLENIE MO ZLIWEGO TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO ZWI AZANEGO Z REALIZACJ A PROJEKTU PLANU

Obowigzek rozwaania maliwosci transgranicznego oddziatywania &@dowisko planowanych
przeds¢wzie¢ wynika z Konwencji 0 ocenach oddziatywaniasnadowisko w kontegcie transgranicznym,
sporzdzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. z9L89Nr 96, poz. 1110) oraz z Ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska. Specjalnej analizie powinny podiegawestycje zlokalizowane blisko granic
paistwa, a take te realizowane dalej, ale ze wahl na rozmiar przedswzigcia mogce powodowé
znacace emisje lub zmiany drodowisku.

Analizowany teren nie jest palony w obszarze przygranicznym, a realizacja zaitovesnia nie
powoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych skutkénadowiskowych, ktorych charakter mogtby
posiadé znaczenie transgraniczne. Skala przsugie¢ zaproponowanych do realizacji ma charakter
lokalny, a ewentualne negatywne oddziatywanie pyaeds¢wzie¢ bedzie miato niewielki zasg

Co wigcej naturalna odporsé na degradagjoraz zdolné¢ do regeneracji, ze wzglu na potaenie
terenu objtego opracowaniem oraz obecny sposéb zagospodaevzandwno na analizowanym obszarze,
jak i w jego gsiedztwie, oceniana jest stosunkowo wysoko.

Podsumowujc mazna stwierda, iz w wyniku przeprowadzonych analiz i ocen nie stdzeno,
aby realizacja ustateplanu mogta skutkowaoddziatywaniem transgranicznym.

12 http://www.mos.gov.pl/g2/big/2009_11/8183a2c86G@2icdf8c3572bdbalbc6.pdf
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10 ROZWIAZANIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJA PRZRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N USTALEN
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE, W TYM NA OBSZARY
NATURA 2000

Prognoz oddziatywania narodowisko do omawianego projektu planu spdeono w zakresie, jaki
umazliwia obecny stan informacji osrodowisku przyrodniczym oraz przewidywanych kieracik
zainwestowania i zagospodarowania terenéw. Ocenanteainej degradacjsrodowiska i zagroen
zanieczyszczeniem, oparta zostala na danych dmydz inwestycji o podobnym charakterze,
lokalizowanych na obszarach o Zbinych uwarunkowaniach przyrodniczych.

Przeznaczenie terenu pod furkcjokreslona w planie mae mi€ bezpdrednie, state
i srednioterminowe oddziatlywanie na zasoby naturdloeg, faure, powietrze i wod, a przede wszystkim
na glele. Jednak uwzghbniajgc obecne zainwestowanie pma stwierdai, ze najweksze oddziatywanie
wplynie wignie na powierzchgi ziemi i glele. Nasgpi to gtdbwnie na obszarach przeznaczonych pod
lokalizacg nowej zabudowy. Co wtej hajwkksza ucizliwosé, zwigzana z realizagjzapiséw planu, ¢azie
odczuwalna przez miesakabw w trakcie ewentualnej budowy, czy przebudowly dozbiorki istniejcego
budynku - gtéwnie jako zaktdcenia akustyczne, wyamet prze roboty budowlane i ruclraiich pojazdow
po budowie.

Podstawowym wyznacznikiem przy wprowadzaniu nowyelementéw zagospodarowania
dosrodowiska, winno b§ zachowanie wigiwych proporcji m¢dzy terenami zurbanizowanymi
a otwartymi, jak réwnig zachowanie ggtosci terendw otwartych oraz prayje i zrealizowanie takich
rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych, ktore uitiwiaja zachowanie wartzi srodowiska Iub
zminimalizowanie niekorzystnych zmian. Ze wal na dug presg inwestycyjr, w procesie
zagospodarowania przestrzennego zajmowaneowe tereny otwarte i przeznaczane na cele budewla
Analizujac catoksztalt zagadnieprzyrodniczych w opracowywanym projekcie planuzme stwierdat, iz
projektowane zamierzenia uwgzdhiajp w znacznym stopniu zasady ochrofrpdowiska, wykluczajc
mozliwos¢ powstawania negatywnego oddziatywanignalowisko.

Plan obejmuje ¢#¢ wsi Skatka przeznaczempod zabudow w studium, natomiast nie obejmuje
obszaréw rolniczych i kych w tym w szczegdlnoi stanowicych otulire rzeki Bystrzyca. W zvaizku
Z powyzSzZym uznano, zi zaproponowane rozwZania nie wymagaj okreslenia dodatkowychsrodkow
naprawczych lub kompenggych negatywne oddziatywanie framdowisko.

W planie przewidziano takie parametry intensywaazabudowy, aby negatywne oddziatywanie
byto jak najmniejsze. Wskaiki minimalnej powierzchni dziatki w projekcie Wsituja sie od 700
do 3000m, jednak dla znacznej wkszdici terenéw wynosi on 1200imPodobnie wyznaczono parametr
maksymalnej wysolk&i budynkéw do 10m, miejscami dla zabuda@awarodukcyjnych i magazynowych
do 12m, aby jak najmniej modyfikowakrajobraz isylwet miejscowdci. Wskaniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalono w przetkziod 10 do 90%, a maksymalnej powierzchni
zabudowy od 10 do 50%. Jestto $disve rozwhzanie powodujce, i intensywndéé zabudowy bdzie
W sposOb istotny ograniczona. Ponadto wprowadza zspisy regulujce w sposob prawidiowy
problematyk odprowadzania i oczyszczanixiekow, zagospodarowania odpadoéw oraz zaopatrzenia
w ciepto.

Lokalizacg terenéw zabudowy z zachowaniem naturalnyglg@y ekologicznych towarzyseych
ciekom wodnym, stanowtym obszary nieprzeksztalcone antropogenicznievimgledem przyrodniczym
zachowane w stanie naturalnym lub zbfiym do naturalnego, nale uzn& za dziatanie pozytywne.
Sprzyja to utrwalaniu naturalnej odpognbobszaru gminy na degradadwigzam z funkcjonowaniem
istniegcych oraz rozwojem nowych terenéw zurbanizowanyast to bardzo istotny czynnik sprzygiaj
zachowaniu zasady zrownoiomego rozwoju w skali obszaru catego miasta, zaehvwigciwych
proporcji pomgdzy terenami zainwestowanymi oraz naturalnymi. Bemgas otuliny rzeki Bystrzycy
ktorego wschodni fragment znalazk s granicach opracowania planu, koresponduje zeftojvanym
obszarem Natura 2000. Nie przewiduje Blaczcego negatywnego oddziatywania na projektowany absz
Natura 2000.
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11 ANALIZA ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN
ZAPROPONOWANYCH W PROJEKCIE PLANU

Analizujac mazliwosé wprowadzenia rozwian alternatywnych skupiono esina poszczegoélnych
komponentackrodowiska, uwzgldniono stabe punkty oraz metody minimalizacji nigystnych skutkéw
realizacji zatdgen projektowanego dokumentu dldrodowiska, a take rozpatrzono oczekiwania
potencjalnych inwestoréw i przeanalizowano zasédmch dizen, z uwzgtdnieniem celu i skutkow dla
srodowiska. Po rozwaeniu maliwosci wprowadzenia innych rozedan alternatywnych dla
projektowanych terendéw uznanda, zaproponowane w projekcie planu zaoia § optymalne z punktu
widzenia prawidtowsci rozwigzan planistycznych, przy czym nale zauwayé, iz zaseg terendw
projektowanej zabudowy wyznaczony zostal na etapigrzdzania studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwzglgdniajac ochror gruntéw rolnych naley rozwazy¢ koniecznéé realizacji przedmiotowej
zabudowy na ¢Zci terenu dotychczas niezabudowanej o niskiej &lasinitacyjnej, lub ze wzgllu na brak
takich terenéw zaniechaozwdj funkcji, a tym samym prace nad projekteranpl. Poniewa klasyfikacja
gleb jest uktadem do6 abstrakcyjnym i niekorelagym z uktadem osadniczym wsi, rozw¢j funkciji
mieszkaniowej tylko na glebach niechronionych posweatby dysharmoni przestrzeni i jej przypadkowy
rozwéj. To whzaloby s¢ z bardzo wysokimi kosztami uzbrojenia terenugstz mato realnymi do
zrealizowania, co w konsekwencji miato by zdecydoiwanegatywny wptyw narodowisko.

W sytuacji istniejcej presji inwestycyjnej, uwzgliniagc uwarunkowania formalno-prawne, tj.
projektowane funkcje w obowZujacym studium, mena stwierdz, iz brak jest maliwosci zastosowania
innych rozwijzan alternatywnych. W zwgizku z tym nie wskazuje ¢sha potrzeby okidenia dodatkowych,
poza ustaleniami zawartymi w projekcie planu, r@zai, w tym alternatywnych, ograniczaych
negatywne oddziatywania seodowisko.

12 POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJ ACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Brak realizacji projektu miejscowego planu zagospodiania przestrzennego sma rozumié
dwojako.

Jako brak projektu planu w ogole. Wowczas élerdie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu okél obecnie obowizujacy plan, ktory réni sie od nowego projektu ezciowo
przeznaczeniem terenu, ale przede wszystkim paramie intensywnéci zabudowy i zapisami
dotyczicymi ochronysrodowiska.

W omawianym projekcie planu zagospodarowania mzeshego planuje @iistotne zmiany
w zagospodarowaniu, w zakresie rozwoju nowych takemwestycyjnych. W rejonie obszaréw etyich
opracowaniem, nie stwierdzae silynamicznych zmian wrodowisku na skutek obecnie prowadzonych
inwestycji. Projekt planu przewiduje zachowaniet&w cennych przyrodniczo znajgeych s czesciowo
w granicach opracowania oraz ysiedztwie - w rejonie Parku Krajobrazowego i prégskanego obszaru
Natura 2000.

Brak realizacji zateen projektu planu, nie zmieni charakteru gitiwwosci ptynacych z istniejcego
sposobu zagospodarowania. Istotnym elementem wpgwa pozytywnie na sposob zagospodarowania
terenu, jest wprowadzenie wskikow zabudowy, tj. minimalny procent powierzchimlbgicznie czynnej,
czy maksymalny powierzchni zabudowy oraz minimalpawierzchni dziatek przeznaczonych pod
zabudow, ktora w stosunku do podziatdbw gruntéw dokonywdmyabecnie jest znacznie zaiopa.
Ostatecznie obpy to intensywné¢ zabudowy ktora powstaje nieuchronnie na mocy deoywarunkach
zabudowy w sposob nie do tkea kontrolowany, a w rezultacie obwi stopiév degradacjisrodowiska
wynhikajacy z pos¢pujagcego procesu urbanizaciji.

Lub jako niezainteresowanie, weacieli i wkadapcych terenami, inwestowaniem na terenietylon
projektem planu. Woéwczas, pomimo obegmjwania nowego planu, utrzymujee silotychczasowy stan
zagospodarowania osadniczego wsi oraz wolne oddpalyuteren upraw rolnych, czyytkéw zielonych.
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Nowy plan obowijzuje, ale w przestrzeni nic esinie dzieje, bo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego to nie program dziatdylko zespét warunkow jakie nale speiné przy realizacji
inwestyciji, o ile taka gizdarzy.

W przypadku obszaru oftpgo analiz mamy do czynienia z przypadkiem pierwszym, to zpac
z wolg inwestorow na zabudawmieszkaniow w picknych okolicznéciach przyrody blisko Wroctawia.
W przypadku braku realizacji zmiany istnjeggo planu inwestor nie dokona budowy w ogole, lub
W mniejszym stopniu, ale bez obostrzelotyczcych wskanikbw zabudowy,jakie narzuca projekt
przedmiotowego planu.

13 WNIOSKI KO NCOWE

Omawiany projekt planu poza istrgeym przeznaczeniem dopuszcza powstanie nowychaeren
zainwestowania, co e wigza® Sie ze zmiap przeznaczenia terendw rolnych na cele nierolnimzez
terendéw przyrodniczych na zurbanizowane.

Inwestycje na nowych terenach zainwestowania oredlizacja zwizanego ztym ukfadu
komunikacyjnego magspowodowa likwidacje biologicznej warstwy gleb, oddziatywanie na #arfaure
oraz inne komponentyrodowiska. Jednak powvrgza analiza oraz kalkulacja pozytywnych i negatysiny
oddziatywa, ich rodzaju, zaggu, czasu trwania oraz trwaey ukazaty, ¥ pomimo czsciowo negatywnych
skutkéw dlasrodowiska, projektowane inwestycje mogrzynie¢ bezpdredni, dlugoterminowy i staly
zysk dla zamieszkggej tam ludnéci. Prognozuje si gldwnie sezonowy wzrost emisji zanieczyszcde
powietrza, zwgkszenie ildci sciekbw i odpadow oraz zekszony hatas i zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, ale poréwrygj z innymi terenami przeznaczonymi pod fugkejieszkaniow, nasgpi
ono w zdecydowanie mniejszym stopniu.

Nalezy podkréli¢, iz tereny opracowania, ze wgdl na ich poteenie, tj. bliské¢ obszarow
cennych przyrodniczo, drogi wojewddzkiej oraz Weaala, § potencjalnymi obszarami rozwoju funkgcji
mieszkaniowej, na ktére jest obecnie wysokie zaebiowanie.

Biorgc pod uwag fakt, iz cala gmina Kty Wroctawskie to obszar posiadey wysokiej klasy
bonitacyjnej gleby chronione (stanawone 77% gruntdbw w granicy opracowania) oraz tee ,tereny
przedmiotowego opracowaniaassadup i czgsciowo zawierag w sobie cenne przyrodniczo obszary
chronione (Park Krajobrazowy i projektowane tereNatury 2000), naley racjonalnie planowa
zagospodarowanie przestrzeni, nie zapomi@dnak o potrzebach obecnych i przysztych miesaia.
Dlatego, mimo przyrodniczych predyspozycje@@ przedmiotowego terenu oraz okolicznych obszadiw,
petnienia funkcji przyrodniczych i rolniczych, ujeask planowane w projekcie planu funkcje
i odpowiednio ksztaltowane parametry intensysanazabudowy, za wkziwe w ksztattowaniu struktury
funkcjonalno — przestrzennej gminy. Przy realizagbudowy natey jednak zwrodi uwag przyszitych
inwestorow na blisk& rzeki i wysokd¢ wod gruntowych oraz zwianym z tym zagteniem
powodziowym i podtopieniowym.

14 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania ndrodowisko do projektu miejscowego planu zagosposania
przestrzennego wsi Skatka jestesda procedury majcej na celu uchwalenie planu. Obszar ¢tbj
opracowaniem pofmny jest we wsi Skatka w poinocnejeézi gminy Katy Wroctawskie, w powiecie
wroctawskim i stanowsi go dwa tereny zajmage powierzchri okoto 67 ha.

Potrzeba przygotowania prognozy wynika z art. 46awg z dnia 3 padziernika 2008 r.
0 udos¢pnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetztsva w ochronigrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania raodowisko (Dz. U. Z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze.)zrmprzeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania fradowisko jest wymagane w przypadku spdezenia miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego. Pr@gsparadzono w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2
ustawy OOS oraz uzgodnieniem Regionalnego DyrekbmtaronySrodowiska i Pastwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.
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Prognoza zawiera anaiz ocere stanu istnigicego, potencjalny wplyw zaten planistycznych na
srodowisko (w tym zdrowie ludzi), perspektywy i zmyazaistniate w wyniku realizacji ustalgrojektu
planu miejscowego.

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie przezatda terenu, zasad ksztattowania tadu
przestrzennego i zagospodarowania terenu, zasaligblszaopatrzenia w infrastrukigirtechniczna
i komunalry, zasad ochron§rodowiska oraz zasad w zakresie komunikaciji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego okrda podstawowe  warunki
zagospodarowania terenu, wynideg z potrzeb ochron§rodowiska i gospodarowania zasobami przyrody.
Uwzglednia obowazek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, waaaiziemnych i powierzchniowych
oraz potrzeby ochrongrodowiska wynikaice z polityki ekologicznej kraju, obogdkéw okre&lonych

w ustawach szczegolowych regualtych problematykk ekologiczm oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i programéw ochrémdowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym
i gminnym.

Omawiany projekt planu ma na celu upghzowanie ukladu urbanistycznego zainwestowania
wiejskiego oraz rozwdj terendéw zabudowy mieszkamjodnorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej, jak
réwniez innych funkcji zgodnych z obowzujacym studium.

Planowane funkcje gsistotne i niezbdne do whaciwego funkcjonowania i dalszego rozwoju
miejscowdci, ktora posiada dy potencjat srodowiskowy i krajobrazowy pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnej oraz podstawchivystug. Powstanie tych terenow uthwi rozwoj
wsi i nie kzda kolidowat z obecnym zagospodarowaniem.

Skala i charakter rozezan jest typowy dla funkcjonowania obszarow wiejskiohaz osiedli
podmiejskich. Wptyw na@rodowisko terenow zabudowy mieszkalnej jest stoswuknieznaczny i typowy
dla tego typu inwestycji. Skala oddziatywania i ywptprzysztych inwestycji narodowisko w zakresie
terendw ustugowych, dolzie uzaleniony od charakteru lokalizowanych dziataloo Nie przewiduje si
oddziatywania znagzrego.

W planie przewidziano takie parametry intensyyaazabudowy, aby negatywne oddziatywanie
bytlo jak najmniejsze. Wskaiki minimalnej powierzchni dziatki w projekcie Ksituja sie od 700
do 3000m, jednak dla znacznej wkszdici terenébw wynosi on 1200mPodobnie wyznaczono parametr
maksymalnej wysokei budynkéw do 10m, miejscami dla zabud@awgrodukcyjnych i magazynowych
do 12m, aby jak najmniej modyfikowakrajobraz isylwet miejscowdci. Wskaniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej ustalono w przetkziod 10 do 90%, a maksymalnej powierzchni
zabudowy od 10 do 50%. Jestto $uiave rozwipzanie powodujce, ¢ intensywné¢ zabudowy bdzie
W sposOb istotny ograniczona. Ponadto wprowadza zspisy regulujce w sposob prawidiowy
problematyk odprowadzania i oczyszczanikxiekOw, zagospodarowania odpadéw oraz zaopatrzenia
w ciepto.

Nalezy podkrali¢, iz tereny opracowania, ze wgdl na ich poteenie, tj. bliské¢ obszarow
cennych przyrodniczo, drogi wojewddzkiej oraz Weaala, g potencjalnymi obszarami rozwoju funkcji
mieszkaniowej, na ktore jest obecnie wysokie zagbibwanie. Biggc pod uwag pozytywne skutki mena
stwierdzt, iz projekt planu nieznacznie wptynie friadowisko, w negatywnym tego stowa znaczeniu.
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