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UCHWALANR .....occovvee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
ZOANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sadkow dla obszaru w rejonie ulicy Szkolnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008r., Nr 180, poz.1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647), w zwiagzku z uchwata Nr XV/145/11
z dnia 25 listopada 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkoéw dla obszaru w rejonie ulicy Szkolnej, po stwierdzeniu
braku naruszenia przez projekt planu ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sadkow dla obszaru w rejonie
ulicy Szkolnej - w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
okreslonych w ponizszych pkt 1 - 3, w planie nie okresla si¢:

1)

2)
3)

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)

2)
3)

rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgécig uchwaty, stanowiacy zatacznik
nri;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatgcznik nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony zabytkow archeologicznych;
5) przeznaczenie terenow oznaczone symbolami: US, KS, KD.



§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, zjazdy, dojscia, dojazdy;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany
planu linie, ktorej nie mogg przekracza¢é zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci
projektowanego budynku lub zewngtrzny obrys wiaty;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodgce przeznaczenie oraz
sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu i1 nie mogace wystgpowac jako samodzielna funkcja w
granicach dziatki budowlane;j lub terenu;

6) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami,
po zewnetrznym ich obrysie;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ tekst lub grafike umieszczone na materialnym podtozu
lub forme przestrzenng niosgca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, nie bgdace
szyldem i tablicg informacyjna;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngetrzne graficzne lub tekstowe oznaczenie miejsca
1 zakresu prowadzenia dziatalno$ci, przeznaczenia obiektu lub terenu;

9) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé stanowisko stuzace do parkowania
pojazdéw samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tekst lub grafik¢ umieszczone na
ptaszczyznie, niosace przekaz informacyjny prowadzonej dziatalnosci, przeznaczenia obiektu
lub terenu:;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
budynkow w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub =zespotu dziatek
przeznaczonych dla realizacji inwestycji;

13) urzadzonych miejscach wypoczynku — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne miejsca
przystosowane do palenia ognisk i grillowania, taki, $ciezki spacerowe, place zabaw dla
dzieci, itp. wyposazone w obiekty matej architektury.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1

2)

3)

przed podjeciem dziatalnos$ci inwestycyjnej, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej
z czgscl terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US
zaliczone do terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objgtego planem, nie moga powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych
i gazowych, promieniowania  elektromagnetycznego oraz  zanieczyszczenia ~ wod
powierzchniowych i podziemnych.



§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) forma architektoniczna projektowanych budynkéw powinna harmonizowaé z otoczeniem oraz
nawigzywac do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) na calym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie wystgpowanie reliktow
archeologicznych, ustala si¢ stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych, w obrebie ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) w terenach o ktorych mowa w § 12 ust. 1, 2, 4 ustala sig:
a) zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikow i urzadzen reklamowych o powierzchni
reklamy przekraczajacej 2m?,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych.

§ 8.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujg

nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?;

2) szerokosci frontow dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20m, z uwzglednieniem ustalen okre$lonych
w pkt 3;

3) ustalenie o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy dziatek naroznych, dla ktorych nalezy zapewnié
bezposredni zjazd indywidualny na droge wewnetrzng lub publiczng o szeroko$ci min. 4,5m;

4) Kkat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna,
ustala sie na 90° z tolerancjg do 15°%

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacj¢ wewnetrzng.

§09.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne;

2) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejagcymi elementami
infrastruktury technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych przez
wlasciwego zarzadcg Sieci;

3) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

— ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociaggowej na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci, z uwzglgdnieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych,

— ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

— ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzadcg Sieci,

— nowe stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ jako kontenerowe lub jako wbudowane
w inne budynki,

— ustala sie zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

— Uustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:



— docelowo wustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci oraz zgodnie z przepisami okreslonymi
W prawie energetycznym,
do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,
d w zakreS|e rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze planu dopuszcza sie
lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej,
e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
— ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,
— wody opadowe i roztopowe z terendow o0znaczonych symbolem US, nalezy odprowadzi¢ do
sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé w granicach dziatki,
f) w zakresie usuwania odpadow:
— ustala si¢ sposob usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem
gospodarki odpadami,
— na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do
zbierania i segregacji odpadéw, a miejsce takie nalezy obudowac,
g) W zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto:
— ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci spalania
1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
— dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii z wyjatkiem okre§lonych
w pkt 3 lit. b tiret czwarte.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) w terenie oznaczonym symbolem 1US, dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla
ktérych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10m;
2) w przypadku wydzielania ,,$lepych” drog, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje realizacja
placow do zawracania, o wymiarach min. 12,5m x 12,5m,;
3) wlaczenie projektowanych drég, o ktorych mowa w pkt 1 do droég publicznych — na
warunkach i za zezwoleniem zarzadcy drogi publiczne;j;
4) przy wlaczeniu drog, o ktorych mowa w pkt 1 do drogi publicznej, nalezy stosowacé przy ich
wydzielaniu tréjkaty widocznosci o wymiarach 5 m x 5 m.

§ 1L

W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1US,
2US, 3US, 5KD, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w zakresie
tacznosci publicznej.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Wyznacza si¢ teren o0znaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktoérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznych ustug sportu i rekreacji;

2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie lokalizacje:



3)

4)

5)

a) niekubaturowych obiektow i urzgdzen sportowo — rekreacyjnych,

b) budynkéw ustugowych z zakresu publicznych ustug kultury, administracji i opieki
spotecznej,

€) towarzyszacych budynkow i wiat gospodarczych i garazowych,

d) zieleni parkowej wraz z urzadzonymi miejscami wypoczynku,

e) infrastruktury towarzyszacej;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) drogi wewnetrzne,

c) zbiornik retencyjny na wody opadowe i roztopowe,

d) miejsce segregacji odpadow;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym
w odleglosci:

— 5,5m oraz 30,0m od linii rozgraniczajacej terenu 4KS,
— 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu, od strony ulicy Pod Akacjami,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni terenu lub
wydzielonej dziatki, przy czym maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie
moze przekracza¢ 0,7,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40 % powierzchni terenu,

d) ustala si¢ nast¢pujace parametry nowo wydzielanych dziatek:

—  powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1200m?,

— szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

— kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna, ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15°,

— kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej lub wewng¢trzne;j,

— powyzsze ustalenia nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogi wewnetrzne,

e) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie
mniejsza niz 1 stanowisko postojowe na kazde 50m® powierzchni catkowitej budynkéow
ustugowych z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt f),

f) miejsca postojowe dla potrzeb obstugi terenu 1US, nalezy zapewni¢ w granicach terenu
1US lub w terenie 4KS,

g) obstuga komunikacyjna terenu - z sasiadujacych drog lub poprzez teren 4KS;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki wustlugowe nalezy projektowaé maksymalnie o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 9,0m,

c) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych, liczona
od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

d) dachy budynkéw i wiat - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtoéwnych
potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwko podobnym,

e) w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowac kolory jasne, stonowane,

f) ustala si¢ nakaz budowy ogrodzenia wokot miejsca segregacji odpadow, w przypadku
jego realizacji,

g) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przgstami wykonanymi
z prefabrykatow betonowych i blach — nie dotyczy ogrodzenia o ktorym mowa w pkt f).



2. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: 2US, 3US, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren publicznych ustug sportu i rekreacji;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

b) zieleni parkowej wraz z urzadzonymi miejscami wypoczynku;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady 1 standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony 1 ksztaltowania tfadu

przestrzennego:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 90 % powierzchni terenu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw - z sgsiadujgcych drog lub poprzez tereny:
1US, 4KS.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KS, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren parkingu;

za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) miejsc postojowych,

b) chodnika, Sciezki rowerowej lub pieszo — rowerowej,

c) zieleni;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Wyznacza si¢ teren Oznaczony na rysunku planu symbolem 5KD, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zasady i standardy urzgdzania terenu: teren stanowiacy trojkat widocznosci 0 wymiarze 5m X
5m, zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 13.

Stawke procentows zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647),
ustala si¢ w wysokosci 1%.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



