Uzasadnienie

Uzasadnienie uchwaly miejscowego planu zagospodaramia przestrzennego poétnocnej ag&ci wsi
Sadkow

Przystpienie do zmiany planu miato na celu zkgzenie mealiwosci zainwestowania we wsi Sadkow,
ktore jest uzasadnione rozwojem infrastruktury mécimej. Teren potamny jest w bliskim gsiedztwie
terenow ju zabudowanych, a ta& w niewielkiej odlegtéci od szkoty podstawowej w Sadkowie. Obszar
w Studium uwarunkow@a i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego grpmzgznaczony jest pod
rozwéj zabudowy mieszkaniowej i takiezterzeznaczenie zostato ustalone w planie.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym (uopizp).Spetnienie wymogow w.w. przepisow, polega na uwzgidnieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spetnione przez regulacje projektu plantyagce ustalenia przeznadzderendéw, zasad
zabudowy i ksztaltowania terenu, w tym w szczegéhaistalenia dotyce linii zabudowy,
wysokaci zabudowy i uksztalttowania dachéw. Ustalenia aevarte zostaty w e#ci tekstowej i
graficznej projektu planu;Na rysunku planu okgéono linie rozgraniczace tereny o rénym
przeznaczeniu lub #ych zasadach zagospodarowania oraz ustalono elepczalne linie zabudowy;
Dobér przeznaczeustalonych w planach zostat dokonany na podstawiizy stanu istniegego i
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego, wWgzagrego
kierunki rozwoju obszarow.

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyce obiektow architektonicznych w taki sposob, ahggwaty one
do danego obszaru i jednoéaee spetniaty wymogi zaktadanych funkciji.

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintow rolnych i

lesnych - Wymagania ochronyrodowiska zostaly spetnione rownigprzez ustalenia dotygee
wskazania terenéw chronionych przed hatasem onatense wskanikdw obowizujacej powierzchni
biologicznie czynnej.

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dbr kultury wspodtczesnej -
Zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotygyzrh ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i
dobr kultury wspotczesnej, ze wedl na brak takich dobr kultury, co okieno w §1 ust. 2 uchwaly;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczigstwa ludzi i mienia, a take potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych— zostato spetnione w szczegd@oiopoprzez odpowiedgikwalifikacje terenéw
zabudowy zgodnie z przepisami dotycymi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
odpowiedni dobér przeznaazew terenach, a tak poprzez zapewnienie w planie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w &apparkingows umazliwiajacych prawidtovy
dostpnas¢ terenow dla os6b niepetnosprawnych;

walorow ekonomicznych przestrzeni— zostalo spetnione w szczegdlobpoprzez przeznaczenie
terendw pod zabudaw zgodnie z ustaleniami oboyziujgcego studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie pa@metbudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu.

prawa wiasndci — ustalone w planie linie rozgraniczeg tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z ckapyim maliwym poszanowaniem i
uwzgkdnieniem istnigjcych podziatéw geodezyjnych i wtasieg

potrzeb obronndéci i bezpieczéstwa paistwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od detarych
organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpigstga pastwa wskazujcego na zgodrié
zapisOw planu z wigiwoscia rzeczowq organdéw; Wprowadzono rowrieustalenia wynikaijce z
sasiedztwa lotniska Wroctaw Strachowice i obiektuioémkacyjnego.

potrzeb interesu publicznego—w obszarze planu dopuszczag sealizacg celdow publicznych o
znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepisow giarych wystpuje tez tereny do realizacji lokalnych
celéw publicznych - wyspuje fragment drogi publicznej;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolngci sieci szerokopasmowych
— zostalo spetnione poprzez ustalenia zawarte wigh®aty;

11) zapewnienia udzialu spofecaestwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowian
przestrzennego, w tym przy ayciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione
poprzez zapewnienie movosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowdda umieszczone
w dniu 27.06.2017r. roku ogtoszenie/obwieszczekiére zostalo réwnie umieszczone na stronie
internetowej gminy, o przyspieniu do sporgdzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie ait.
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pmzesnym nie wptygly zadne wnioski ze strony
spoteczéstwa. Po przygotowaniu projektu planu miejscoweggedo uzgodnieniu zapewniono
ponownie maliwos¢ udzialu spolecaestwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
zamieszczenie w dniu 19.04.2018r. ogtoszenia wigrédre zostato rownieumieszczone na stronie
internetowej gminy o wykzeniu projektu miejscowego planu do publicznegoadgl w dniach od
27.04.2018r. do 18.05.2018r. W trakcie wnia, w siedzibie Uetlu Miasta i Gminy, w dniu
11.05.2018r. odbyta sidyskusja publiczna na temat rozwman przyjetych w projekcie planu
miejscowego, na ktdrprzybyt zainteresowany. W ustalonym i ogtoszonyuabljgznie terminie na
skladanie uwag, do projektu planu miejscowego wgyawagi, wskutek uwzgldnienia czsci uwag
projekt planu zostat zmieniony i ponownie wiémy do publicznego wgtiu w dniach od 06.07.2018r.
do 27.07.2018r. W trakcie wytenia, w siedzibie Ugdu Miasta i Gminy, w dniu 20.07.2018r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna na temat roaman przyjetych w projekcie planu miejscowego, na ktor

12) zachowania jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez stat
dostpnas¢ materialéw planistycznych oraz dokumentowanie widgh czynnéci prowadzonych w
trakcie procedury spogdzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumeatagjanistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu ro@jggo zostanie rownigrzekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia popraemprzeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnici —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarteGd8tyczce zaopatrzenia w wed

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikagcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospatbwaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogdéw przytoczonego przepisu, polegapa tym,ze ustalaic
przeznaczenie terendw lub oliagac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystatgaendw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglane w postaci wnioskéw i uwag, zmiegzaj do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmiazakvesie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczn&rodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprreszanowanie prawa
wiasndci przy formutowaniu ustateprzygotowywanego projektu planu miejscowego. Ptmad kadym
istotnym etapie spogdzania projektu planu miejscowego zapewnionaliwes¢ udziatu spoteczestwa
poprzez umgiwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu plamiejscowego oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przytiych rozwgzar. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostatggotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu ro@jego, w ktérej dokonano oceny wpltywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza @asbpracowana zgodnie z 811 rozpdeenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ok sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na potrpebjektu planu zostata przygotowana réwnie
prognoza oddziatywania planu seodowisko, w ktérej dokonano oceny wptywu planu snadowisko,
zgodnie z wymogami i zakresem olmmym w obowijzujagcych przepisach prawa. Jej zakres zostat
uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygo&ma ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wykmnia projektu planu miejscowego do publicznegoaaigy!

Spelnienie wymogdéw okrélonych w art. 1 ust. 4 uopizp polegajce na tymze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzgtinienie wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanesprery
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni gpsje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzgkdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku zaplanowania
efektywnego uktadu drogowego. Rozmieszczenie stdngch w planie funkcji, zwizanych z
przeznaczeniem terendw, warunkowane byksiesiztwem i klag techniczg istniegcego i
planowanego ukladu drogowego, tak aby zapévaptymalne wykorzystanie drég. Zlokalizowanie
zabudowy w sposob skoncentrowany utatwia réwrpézniejsz organizagj ruchu oraz przejazd
srodkow transportu publicznego;



5.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdbumozliwiajacy mieszkaicom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jak podstawowegosrodka transportu —
obszar ohjty planem znajduje siw niedwej odlegi@ci od pohczen drogowych z miastem
Wroctawiem i Kgtami Wroctawskimi, posiada rownienazliwosé korzystania zérodkéw transportu
zbiorowego, w tym w szczegolém przystanku kolejowego, znajdieego s¢ w poblizu.

3) zapewnianie rozwhzan przestrzennych, ulatwiapcych przemieszczanie i pieszych i
rowerzystow - zostato spetnione w wyniku rozplanowania prdaago uktadu komunikacyjnego o
szerokdciach drog zapewniggych maliwos¢ ich odpowiedniego wykorzystania;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy godnie z zasad zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennege- poprzez wykorzystanie terendéw pod zabugow
kubaturowg i zapewnienie wspétczynnikow powierzchni biologiez czynneyj;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1wraz z daty uchwaty, o ktérej mowa w

art. 32 ust. 2 ustawyW dniu 25 wrzénia 2014r. Rada Miejska wakach Wroctawskich przgfa uchwa¢

nr XLVII/503/14 w sprawie aktualnici Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodaniawprzestrzennego gminyaty Wroctawskie.

Przystpienie do planu zostato podyktowane potezitrekty obecnych planéw, a nie ich dezaktualizacj

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budet gminny. W stosunku do poprzednio obaaijacego

stanu prawnego, zmiana spowodowana obecnym prajekie wplywa znacxo na finanse gminy.

Spowoduje jednak pewne obzenia dla budetu w postaci budowy drogi publicznej, niemniejrjeld z

uwagi na fakt,4 konieczné¢ przedtizenia tej drogi wynika z sytuowania nowej zabudotayzgodnie z

ustawa o drogach publicznych #iae jest rownie obchzenie tymi kosztami inwestora, wznasego

zabudowg.



