Projekt mpzp wsi Smolec, dla terenow w rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowej — wyloZenie do publicznego wglgdu

UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIE]J W KATACH WROCLAWSKICH
ZDNIA oo
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla
terenow w rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz.
1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XXVI1/262/12 z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow w
rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie”
uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg nr XXV/234/12 z dnia 27
wrzesnia 2012 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1

1. Uchwala si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow
w rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowej, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik nr 3.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Smolec, miedzy ulicami Aroniowg,
Oliwkowq, granicg miasta Wroctawia 1 linig kolejowa.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub brak wystepowania:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.

Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.
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§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa O:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sposob
uzytkowania terené6w 1 obiektow, ktory przewaza na terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu uzupetiajagcym lub funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ sposob
uzytkowania terenow 1 obiektow, ktory stanowi uzupeklienie lub wzbogaca funkcje
podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig 1 nie wykluczajgc mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu,
regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy;
wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni terenu
zajetej przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku; do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngetrznych,
daszkow,
c) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze (altany, wiaty) oraz obiekty malej
architektury;
uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, ushugi
hotelarskie, ushugi rekreacji i turystyki, ustugi informatyczne, telekomunikacyjne 1 pocztowe,
uslugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i1 poligraficzne,
ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody i rekreacji, ustugi kultury, uslugi o$wiaty i1 opieki
przedszkolnej, ustugi finansowe i bankowe, obstugi rynku nieruchomosci, ushugi doradztwa
finansowego, podatkowego 1 prawnego, administracji, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie
ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich
oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodow;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych 1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz lacznosci i
telekomunikacji;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego

wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
matg architekture oraz inne urzadzenia petnigce stluzebng role wobec funkcji okreslonych w
przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.



1.
2.

§7.
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W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem ochron¢ zabytkéw archeologicznych,
obejmujaca tereny o domniemanej zawartos$ci reliktow archeologicznych; dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
Dla terenow komunikacji publicznej oznaczonych symbolami 9KDL, 10.1KDD i 10.2KDD
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

§ 8.

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony);

ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow i urzadzen reklamowych.

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1.

§ 9.

Powierzchnie wydzielanych dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW, U i UKr = 1000 m?;

2) na terenie oznaczonym symbolem US = 500 m?;

3) na pozostatych terenach = 4 m?;

Szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

1) naterenach oznaczonych symbolami MW, U, US i UKr =20 m;

2) na pozostatych terenach =2 m;

Kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien zawiera¢
si¢ w zakresie 80°-100°.

Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewngtrzna.

Kazdej nowo wydzielonej dzialce nalezy zapewni¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej
lub wewnetrzne;.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

W strefie kontrolowanej czynnego gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 200
1,6 MPa obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okre§lone w przepisach
odrebnych; po przetozeniu lub likwidacji gazociagu przeznaczenie terenu zgodnie z
ustaleniami planu.

Ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw-Strachowice w granicach
obszaru objetego planem obowigzuja bezwzglednie ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegdlnych terenéw, przy czym maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wraz z urzadzeniami lokalizowanymi na dachach budynkéw nie moze
przekroczy¢ rzgdnej 168 m npm.

Zaleca si¢ stosowanie przy budowie budynkow mieszkalnych rozwigzan technologicznych i
materiatdéw budowlanych o podwyzszonej izolacji akustyczne;.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GWZP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slgska”, gromadzacego wody w
trzeciorzedowych utworach porowych.

§ 10.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. Dzialalno$¢ realizowana w granicach obszaru objetego planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pyltowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrebnych odpowiednio:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW, U i UKr jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego;

2) naterenach oznaczonych symbolami US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) naterenach oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym ulicami:
Oliwkowgq, Aroniowq, Granitowq i Jaworowg,
2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1,2 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w granicach terenow MW,
b) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w granicach terenow RM,
c) 1 stanowisko na kazde 40 m® powierzchni uzytkowej ustug,
d) 10 miejsc postojowych w granicach terenu UKTr,
e) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych,
f) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych w granicach terenow
MW miejsca postojowe wyznaczane w granicach terenéow US, KS, ZP, KDD oraz
KDW,
g) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznacza¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub czg¢$ciowo przepuszczalnymi;
4) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewngtrznych, niewyznaczonych w planie,
stuzacych do obstugi komunikacyjnej terendw:
a) szeroko$¢ w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej niz 10 m,
b) szerokosci jezdni nie mniej niz 5 m,
C) obowiagzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach potaczenia z drogami
publicznymi i wewngtrznymi o wymiarach 5 m x 5 m,
d) w przypadku wydzielania dojazdow nieprzelotowych obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach minimum 12,5m x 12,5m.
2. Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:

1) ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwos$ci spetnienia ustalen pkt 1, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza
si¢ prowadzenie podziemnej infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach
podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje studni do celow gospodarczych.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



Projekt mpzp wsi Smolec, dla terenow w rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowej — wylozenie do publicznego wglgdu

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy wutwardzi¢ 1 skanalizowa¢, =zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanic odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrdodet
odnawialnych o mocy mniejszej niz 100 kW;

2) linie elektroenergetyczne niskiego napigcia nalezy realizowa¢ wytgcznie jako podziemne;

3) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych kubaturowych (w tym wbudowanych) lub
kontenerowych, z wylaczeniem stacji stupowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiega czynny gazociggu podwyzszonego S$redniego
ci$nienia DN 200 1,6 MPa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, likwidacje lub przetozenie gazociggu podwyzszonego
sredniego cisnienia DN 200 1,6 MPa;

3) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przytaczanie obiektow po spetnieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych przytaczenia w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikOw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrédet, niepowodujacych ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, w tym ze Zrddel odnawialnych o mocy mniejszej niz 100 kW
(instalacje solarne, pompy ciepta).

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa Iub radiowa siecia
telekomunikacyjng.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 12.
Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami od 1.1MW do
1.4AMW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) ushugi;
3) zielen urzadzona z matg architektura;
4) parkingi;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,10,
b) maksymalna = 1,50.
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 14 m.,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
5) w jednej klatce nie moze by¢ wiecej niz 12 odrgbnych lokali mieszkalnych;
6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; spadki potaci dachowych w zakresie od 30° do 45°;
7) w przypadku zastosowania lukarn ustala si¢ ich maksymalng szeroko$¢ wynoszgcg 60%
szerokosci dachu;
8) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloru
ceglastego, brazowego lub grafitowego;
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu:
a) 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
b) od 6 m. do 10 m od linii rozgraniczajacej droég dojazdowych KDD;
10) gabaryty obiecktow — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym czwarta jako
poddasze uzytkowe.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych od strony drég publicznych i wewngtrznych , z
wyjatkiem murowanych przegrdd lokalizowanych na granicy dziatki lub terenu stanowigcych
obiekty ochrony przeciwpozarowe;.

5. Ustala si¢ obowigzek budowy wylacznie zadaszonych i obudowanych miejsc gromadzenia
odpaddéw (Smietnikow).

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?,

7. Kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewngtrzne;j.

§ 13.

Ustala si¢ teren ustug 0znaczony symbolem 2U.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona z matg architektura;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,01,
b) maksymalna = 0,50;

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;

4) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wicksza niz 15 m;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; spadki potaci dachowych od 30° do 35°;

6) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachoéwkopodobnym, w odcieniach koloru
ceglastego, brazowego lub grafitowego;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu:
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a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW,
8) gabaryty obiektow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.
Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych od strony drég publicznych 1 wewnetrznych, z
wyjatkiem murowanych przegrdod lokalizowanych na granicy dziatki lub terenu stanowigcych
obiekty ochrony przeciwpozarowe;.
Ustala si¢ obowigzek budowy wylacznie zadaszonych 0 obudowanych miejsc gromadzenia
odpadéw ($Smietnikow).
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?,
Kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j

§ 14.
Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem 3UKT.

1.
2.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego.
Przeznaczenie uzupekniajace:
1) ustugi;
2) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zielen urzadzona z matg architektura;
4) parkingi;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna = 0,01,
b) maksymalna = 0,30;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz 12 m., z dopuszczeniem
przekroczenia tej wysokos$ci przez dominante w postaci dzwonnicy, lecz nie wigcej
niz do 16 m,
b) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; spadki potaci dachowych od 30° do 45°;
6) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloru
ceglastego, bragzowego lub grafitowego;
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD,
c) 8 mod linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDW;
8) gabaryty obiektoéw — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, wymodg ten nie dotyczy
dominanty tj. dzwonnicy.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m?.

§ 15.
Ustala sig¢ teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 4US.

1.

Przeznaczenie podstawowe:
1) sport i rekreacja;
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2) zielen urzadzona.
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa stanowigca nie wigcej niz 10 % powierzchni terenu;
2) parkingi — stanowiace nie wigcej niz 25 % powierzchni terenu;
3) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna =0,
b) maksymalna = 0,45;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 11 m,
b) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;
5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD;
7) gabaryty obiektow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.
Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych, z wyjatkiem murowanych przegrod
lokalizowanych na granicy dziatki lub terenu stanowigcych obiekty ochrony
przeciwpozarowej.

6. Ustala si¢ obowigzek budowy wylacznie zadaszonych o obudowanych miejsc gromadzenia
odpaddéw ($Smietnikow).
7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?,
§ 16.
Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 5ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
2. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) parkingi — stanowigce nie wiecej niz 25 % powierzchni terenu;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako wutwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi.
4. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych.
5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 50 m.
§ 17.
Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 6RM.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,



Projekt mpzp wsi Smolec, dla terenow w rejonie ulicy Oliwkowej i Aroniowej — wylozenie do publicznego wglgdu

¢) drogi gospodarcze transportu rolnego;

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna =0,01,
b) maksymalna = 0,40;

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskazniki powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na jednej dzialce nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wolnostojacego;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 16 m;

6) gabaryty obiektow — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

7) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; spadki potaci dachowych w zakresie od 35° do 45° (nie dotyczy lukarn,
wykuszow, §wietlikow, mansard, zadaszen nad gankami i wiatrotapami);

8) nad cz¢$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow oraz nad tarasami dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, dla
takich obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia;

10) pokrycie dachow dachowka lub pokryciem dachowkopodobnym, w odcieniach koloru
ceglastego, bragzowego lub grafitowego;

11)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu:

a) 12,5 m od linii rozgraniczajgcej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg,
b) 20 m od granicy terenu zamknigtego (terenu kolejowego), stanowigcej potudniowa
granic¢ obszaru objetego planem;

4. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna,
kamienia lub cegly, dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoplotéw, z siatki
powlekanej oraz metalowe lub z metaloplastyki.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych od strony drog publicznych 1 wewnetrznych, z
wyjatkiem murowanych przegrod lokalizowanych na granicy dziatki lub terenu stanowigcych
obiekty ochrony przeciwpozarowej.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?,

6. Kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi
publicznej lub wewngtrzne;.

§ 18.

Ustala sig¢ tereny obstugi komunikacji 0znaczone symbolami od 7.1KS do 7.5KS.

1. Przeznaczenie podstawowe: parkingi naziemne.

2. Przeznaczenie uzupehniajace:

1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

2) ciagi pieszo-jezdne;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako wutwardzone, z nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi.
4. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych.

§ 19.
Ustala si¢ teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem 8WS.
1. Przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 20.

Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 9KDL.

1. Linia rozgraniczajaca terenu stanowi jednocze$nie granice terenu rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.

3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m., zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.

§ 21.

Ustala sig¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych symbolami 10.1KDD i 10.2KDD.

1. Linie rozgraniczajace terenow Stanowig jednoczes$nie granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 10 m., zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.

§ 22.

Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami od 11.1KDW do 11.3KDW.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewng¢trzne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 10 m., zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23.

Ustala si¢ teren drogi gospodarczej transportu rolnego oznaczony symbolem 12KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: ogolnodostgpna droga gospodarcza transportu rolnego.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 8 m., zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 24.

Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 10 % - dla terenow MW, U, US, RM;

2) 1% - dla pozostatych terenow.

§ 25.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
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