UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJW KATACH WROCLAWSKICH
ZANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulicy Starowiejskiej we wsi Smolec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013r., poz. 594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1/373/13 z dnia 26
wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow W rejonie ulicy Starowiejskiej we wsi Smolec, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie wprowadzonej uchwata Nr XXV/234/12 zdnia 27 wrzesnia 2012r., Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow W rejonie ulicy Starowiejskiej
we wsi Smolec - w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czg¢scia uchwaly, stanowigcy zatgcznik
nrl;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§2.

W planie nie okresla si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, a takze terendw gorniczych ze
wzgledu na brak wystepowania takich obszarow.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkoéw archeologicznych;
5) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
6) symbole okreslajace przeznaczenia terendow;
7) lokalizacja zieleni wysokiej i $rednie;j.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, dojscia i dojazdy do budynkow i innych obiektow oraz zjazdy na dziatki;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czeséci projektowanego budynku, a takze
stupy podcieni, schody, spoczniki oraz tarasy;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje jaka
przewidziana jest dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,



4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore moga by¢ traktowane
jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu;

5) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi
czesciami budynkéw, mierzong po zewngtrznym ich obrysie;

6) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - terenowe lub garazowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem;

§5.
W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéow 1  budowli,
rozbudowywanych czeSci istniejacych budynkow i budowli; nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej oraz istniejacych budynkow i budowli;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czgsci oraz obiektow
pomocniczych, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow o geometrii dachu lub
wysokosci niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie, bez koniecznosci dostosowywania formy
dachu i wysokos$ci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4,

4) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow oraz przebudowy istniejacych budynkow
W zakresie zmiany geometrii dachu, obowiazuja ustalenia okre$lone w planie jak dla nowej zabudowy;

5) okre$lone w planiec ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow nie wigza obiektow
infrastruktury technicznej;

6) w terenie oznaczonym symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych z handlem hurtowym, punktami skupu i sktadowania surowcoéw wtornych,

7) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizujacej z otoczeniem - kolorystyka powinna by¢ zblizona do kolorow
tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegta i dachowka ceramiczna,

8) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (oblicowka z paneli

winylowych, PVC lub podobnych),
§ 6.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319
,,Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska”, gromadzacego wody podziemne w trzeciorzedowych
utworach porowych;

2) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
halasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolami: MN/U — zaliczone do terendw mieszkaniowo — ustugowych,
b) oznaczone symbolami: RM — zaliczone do terenow zabudowy zagrodoweyj,

3) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych
I gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych;

4) zakazuj¢ si¢ realizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaca oddziatywaé na
srodowisko;

5) uciazliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej na danej dzialce nie moga
przekracza¢ granic tejze dziatki;

6) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

7) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen =z prefabrykowanych elementow betonowych,
z wylaczeniem stupkow oraz podmuréowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych 25m wysokosci, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z facznoscig publiczna;

9) w terenach oznaczonych symbolami: MN/U, ZC, R, RM, ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych
nos$nikow i urzadzen reklamowych oraz reklam instalowanych na ogrodzeniach;

10) maksymalna powierzchnia reklam i szyldow nie moze przekracza¢ 2m?;



11) maksymalna powierzchnia reklam i szyldow lokalizowanych w terenach komunikacji drogowej nie

. : 2.
moze przekracza¢ 0,5m’;

12) ustala si¢ nakaz nawigzywania gabarytami, formami architektonicznymi, materiatami

i kolorystyka nowej zabudowy do tradycyjnych lokalnych rozwigzan architektonicznych.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)

2)

na obszarze obj¢tym granicg opracowania, wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — zabytkow
archeologicznych;

dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8.

W zakresie sposobu i tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow:

1)

2)

3)

na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem pkt 2, ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow handlowych;

dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow i urzadzen technicznych, handlowo-ustugowych,
higieniczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwigzanych z obsluga cmentarza w granicach
terenu KS;

sytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza sie na czas trwania $wiat i uroczystosci
koscielnych oraz panstwowych, z dopuszczeniem przedtuzenia tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastepujacych po tym swiecie lub uroczystosci.

§9.

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)
2)
3)
4)

okresla si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 700m?;

szerokos$ci frontow dzialek nie moga by¢ mniejsze niz 20m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ od 75°do 105°;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod drogi oraz
infrastrukture techniczna.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej cmentarzy w odlegtosci 50m od granic terenu 1ZC oraz od

granic istniejgcego cmentarza znajdujgcego si¢ poza obszarem opracowania planu , w zasiegu ktorych

obowigzuja szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

okreslone w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci w strefie zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budynkow i pomieszczen mieszkalnych,

b) budynkéw i lokali ustugowych gastronomicznych oraz handlowych zwigzanym z
przechowywaniem artykutow zywnosciowych,

) studni shuzacych do czerpania wody pitnej i do celow gospodarczych,

w granicach terenow: 1R, 1KS, 1KDL, 1IMN/U, 1KDD, 2RM uwzglednia sie przebieg napowietrznej

linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV L-273, w stosunku do ktérej obowiazuja

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z

przepisow odrebnych,

z uwagi na lokalizacje ca obszaru opracowania w powierzchni poziomej wewngtrznej lotniska

Wroctaw — Strachowice, wysokos¢ obiektow budowlanych i naturalnych podlega ograniczeniom, do

wysokosci 168 m n.p.m.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1)

sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych drog lub w innych
terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy racjonalne zagospodarowanie i
uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie;



2)

3)
4)

5)

6)

w przypadku realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
wyznaczonymi w planie lub poza terenami komunikacji drogowej, nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ich
eksploatacji przez odpowiednie stuzby;

w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi Sieciami infrastruktury

technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury

technicznej w granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie;

ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a) W zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, z uwzglgdnieniem zapewnienia dostgpnosci
do wody dla celow przeciwpozarowych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych ujg¢ wody do celow spozywcezych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wyjatkiem energii
wiatrowej,

C) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

- ustala si¢ realizacje sieci teletechnicznej, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem
nowych inwestycji,

- na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w
zakresie tacznos$ci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

e) w zakresie odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia Sciekow bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacyjnej,

- do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodpltywowych,

- ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $§ciekow,

- ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych terendéw
komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach witasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowe;j Iub innych odbiornikow wod opadowych ,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wlasnym inwestora,

f)w zakresie zagospodarowania odpadow:

- Uustala sie sposob zagospodarowania odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do zbierania
i segregacji odpadow, a miejsce takie nalezy obudowac,

g) W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

- ustala sie obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci spalania
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

okresla si¢ nastgpujagce warunki powigzania systemu infrastruktury technicznej z ukladem

zewnetrznym:

a) sieci wodociagowej z ujeciami wody i stacjami uzdatniania wody w Pietrzykowicach i Smolcu,
przy czym: dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu zasilania wodociagu, woda do celow pitnych i
gospodarczych moze by¢ pobierana wylacznie z sieci wodociggowej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig $ciekow w Jurczycach, przy czym dopuszcza si¢ zmiang
miejsca odbioru $ciekow,

c) sieci kanalizacji deszczowej z urzadzeniami wodnymi, przy czym: ilo§¢ wod odprowadzanych do
potoku ,Fugowina II” nie moze przekracza¢ wartosci 0dpowiadajacej naturalnemu sptywowi
powierzchniowemu jaki posiadat teren przed zmiang jego przeznaczenia, zgodnie z warunkami
okreslonymi w niniejszej uchwale, a nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzac
do sieci kanalizacji deszczowej lub do zbiornikow retencyjnych; w przypadku przeprowadzenia
dziatan inwestycyjnych zwigkszajacych zdolno$ci potoku ,.Lugowina II” w zakresie odbioru wod



opadowych 1 roztopowych, dopuszcza si¢ zwickszenie ilosci wod odprowadzanych wod —
proporcjonalnie do wzrostu przepustowosci cieku wodnego; dopuszcza si¢ budowe urzadzen
stuzacych do retencji, rozsgczania i magazynowania wod deszczowych,

d) sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia z siecig dystrybucyjna, przy czym:dopuszcza si¢
skablowanie lub przetozenie istniejacego odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia L-273 20 kV, nowe odcinki elektroenergetycznych linii niskiego napiecia
nalezy prowadzi¢ w formie kablowe;.

§12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i
urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem drogi, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
zieleni oraz obiektow matej architektury;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciggéow pieszo —
jezdnych: miejsc postojowych, sciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych oraz zjazdow;

3) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenow z drég nizszego rzedu;

4) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow samochodowych,
nie mniejsza niz:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki,
a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo
1 stanowisko postojowe na kazde 30m? powierzchni lokalu uzytkowego,

b) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni
catkowitej budynku ustugowego,

§ 13.
W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZC, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KS i 1WS i 2WS stanowiace
obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 14.
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w terenie 1ZC obowigzujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 15 ust. 3;
2) w terenach: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KS obowiazujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 15 ust. 5, 6,
7, 8.

ROZDZIAL. 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, 3RM i 4RM dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodoweyj,
b) budynkoéw inwentarskich i gospodarczych,
c) towarzyszacych budynkow garazowych oraz obiektow pomocniczych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tgcznosci publicznej;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) lokalizzzicje; budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ na dzialce o powierzchni nie mniejszej niz
5000m*,
b) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé cze$é
dziatki, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 5000m?,



c) w terenach 1RM i 2RM ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL i 1KDD oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) w terenie 3RM ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w terenie 4RM ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren 1WS, zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczaé¢ 30 % powierzchni dziatki, przy czym
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,6,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 50 % powierzchni dziatki;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynek mieszkalny nalezy realizowa¢ w formie budynkéw jednorodzinnych wolnostojacym,

b) budynek mieszkalny nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

e) ustala si¢ minimalne gabaryty budynkoéw 2m na 2m,

f) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkow garazowych oraz obiektow pomocniczych,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

g) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

h) ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych;

i) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1RM z drogi 1KDL,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 2RM z drég 1KDL i 1KDD,

C) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 3RM z drogi 2KDD,

d) obstuga komunikacyjna terenu 4RM z terenow poza obszarem opracowania.

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i ustugowej;

2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) budynkéw ustugowych,

C) towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych oraz obiektoéw pomocniczych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

3) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) infrastruktura techniczna;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng , mieszkaniowo-ustugows i ustugowa na minimum 700m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego na dzialce o powierzchni nie mniejszej niz 700m?,

c) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ czes¢
dzialki, na ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz 700m

d) w terenie 1IMN/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej 1KDL i 4m od 1KDD oraz zgodnie z rysunkiem planu,

e) w terenie 2MN/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci: 6,0m od linii rozgraniczajacej 1KDL i 2KDD, 4m od 1KS oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

f) ustala si¢ minimalne gabaryty budynkow 2m na 2m,

g) w terenie 3MN/U ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci: 4,0m od linii rozgraniczajacej 2KDD i 10m od 2WS, zgodnie z rysunkiem planu,



h) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatlce nie moze by¢ nizszy niz 0,05
a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczaé 1,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie budynkow jednorodzinnych wolnostojacych,

b) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego,

c) budynki lokalizowane nalezy projektowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m, z zastrzezeniem lit. e,

e) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz obiektow
pomocniczych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekracza¢ 6,0m,

f) ustala si¢ nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych;

g) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow nalezy stosowac kolory pastelowe, stonowane,

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym.

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu IMN/U z dr6g 1KDL i 1KDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2MN/U z drog 1KDL i 2KDD,

C) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 3MN/U z drogi 2KDD.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarze;
2) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacjg:

a) cmentarza,

b) budynku kaplicy,

c) towarzyszacych budynkéw administracyjnych, gospodarczych i sanitarnych,

d) infrastruktury towarzyszacej;

3) przeznaczenie uzupekniajgce terenu: infrastruktura techniczna,
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy biegnaca zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkow na granicy dziatki,

C) ustala sie obowigzek uksztattowania uktadu gtownych alei i szpaleréw drzew, a takze uktadu
budynkow, prostopadle lub réwnolegle do linii wyznaczonych przez granice z dziatkg nr 61/12
obrgb Smolec, z dopuszczalnym odchyleniem + 10°,

d) dopuszcza sie pochowku w grobach ziemnych lub murowanych, w grobowcach, katakumbach i
kolumbariach nie zagtebionych w gruncie,

e) obowiazuje dbato$¢ o funkcjonalny i estetyczny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje),
przy czym obowigzuje stosowanie rozwigzan spojnych stylistycznie oraz pod wzglgdem uzytych
materialow, kolorystyki i kompozycji,

f) obowigzuje umieszczanie tablic informacyjnych w strefie wejSciowej na teren cmentarza lub do
budynku zlokalizowanego na tym terenie, przy czym tablice informacyjne musza by¢ zgrupowane
w pionie lub poziomie oraz musza posiada¢ jednakowe wymiary oraz jednakowe tlo,

g) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych o treSciach nie zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu oraz dziatalnoscig gospodarczg 1 administracyjna,
prowadzona w budynkach zlokalizowanych na tym terenie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow zieleni ksztalttowanej o funkcjach ozdobnych i izolacyjnych, w
szczegoblnosci szpalerow drzew i krzewow nasadzanych wzdtuz  alei i ogrodzenia cmentarza,
obiektow matej architektury,

i) dopuszcza sie podwyzszenie rzednej terenu o 2m,

J) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10 % powierzchni dziatki,

k) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym zapewnienia



mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych, odpowiedniego zaopatrzenia w wode do
celow gasniczych, w tym wiasciwej ilosci i sposobu rozmieszczenia hydrantow zewnetrznych
przeciwpozarowych oraz dostgpu do punktow czerpania wody,

I) ilo§¢ minimalng miejsc postojowych i sposob ich realizacji okreslono w ust. 5 pkt 4 lit. a i b;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy okresla si¢ na 0,3,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy okresla si¢ na 0,01,

€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy okresla si¢ na 0,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w przypadku budynkow administracji i obstugi cmentarza oraz
zwigzanych z chowaniem zmartych okresla si¢ na 9 m; w przypadku kaplicy cmentarnej okresla sig
na 12 m, przy czym dopuszcza si¢ indywidualng form¢ architektoniczng obiektu, w tym
wprowadzenie cze$ci budynku stanowigcej dominante¢ wysokosciowa, taka jak wieza lub
dzwonnica, o maksymalnej wysokosci 18 m, przy czym taka wysoko$¢ moze mie¢ jedynie czgsé
budynku odpowiadajaca 30 % jego powierzchni, mierzonej] w zewngtrznym obrysie muréw na
wysokosci 1 m,w przypadku wolnostojacej dzwonnicy towarzyszacej kaplicy cmentarnej, w formie
wiezy lub dzwonu zawieszonego na przeznaczonej do tego celu konstrukcji okresla si¢ na 18 m,

e) maksymalny poziom posadowienia parteru okresla si¢ na 0,80m;

7) w zakresie ksztattowania dachow:

a) nalezy stosowal dachy: strome, rozumiane jako dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
zawierajagcym si¢ w przedziale 30°-45°, dwuspadowe lub naczotkowe (dwuspadowe z
dodatkowymi, krotkimi potaciami w ksztalcie trojkata na S$cianach szczytowych), pokryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub dachéwka wizualnie odpowiadajaca dachowce
ceramicznej (betonowa lub cementowa), w przypadku budynku kaplicy i obiektow jej
towarzyszacych dopuszcza si¢ zastosowanie (wymiennie z dachowka) blachy plaskiej szlachetnej
(miedzianej lub tytanowo-cynkowej),

b) zakazuje si¢ stosowania: dachow ptaskich (stropodachow) oraz dachéw o kacie nachylenia potaci
mniejszym niz 30°, dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy, dachéwki o duzym
polysku, takiej jak dachowka szkliwiona (glazurowana), blachodachowki, blachy trapezowej oraz
blachy stalowej ptaskiej (ocynkowanej lub alucynkowanej);

8) =zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do droég publicznych 1KDL i 2KDD terenu 1ZC zapewnia
si¢ poprzez teren 1KS.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R dla ktorych obowiagzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala
si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz obiektow kubaturowych.

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna w zakresie tacznosci publicznej;
3) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje:
a) parkingdéw, drog wewnetrznych i ciagdw pieszo jezdnych,
b) infrastruktury towarzyszace;j,
c) zieleni i obiektow matej architektury;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wskazuje si¢ obowigzek usytuowania na terenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz 20,
b) liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw osob niepelnosprawnych nalezy ustala¢ w zaleznosci od
potrzeb, przy czym miejsca te bilansuja sie w ramach ilosci miejsc postojowych okreslonych
w lit. a,
c) w przypadku drog wewnetrznych i ciggdow pieszo jezdnych dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni
jednoprzestrzennej, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,



d) nawierzchnie drég i miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy splyw wod
opadowych i roztopowych na teren cmentarza,

e) wskazuje si¢ obowigzek usytuowania na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zieleni izolujacej
(wysokiej i $redniej), przy czym dopuszcza si¢ przerwanie ciggtosci szpaleru zielenina odcinku
dojs¢ i przejazdow,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dziatki,

. Wyznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga lokalna;

2) zasady 1 standardy wurzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
w granicach wtadania lecz nie mniej niz 12m zgodnie z rysunkiem planu .

. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego obowigzujg nastepujace

ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;

2) zasady 1 standardy wurzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
10m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, dla ktoérych obowigzuja nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ 2KDD w liniach rozgraniczajacych od 10m do 15m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przykrycie, zarurowanie potoku Lugowina II i urzadzenia na nim drogi.

. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDg, dla ktérego obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga transportu rolnego;

2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — w granicach
wiadania.

10.Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS i 2WS, dla ktérego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych;
2) w granicach terenu, obejmujacego ciek Lugowina II, dopuszcza sig:
a) wykonywanie przepustéw oraz przej$¢ drog, dojazddéw i dojs$é przez teren wod powierzchniowych,
a takze cze$ciowe lub catkowite przykrycie, zarurowanie potoku Lugowina II,
b) budowle hydrotechniczne.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% dla terenéw o0znaczonych symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1RM, 2RM, 3RM i 4RM,;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.



