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UCHWALANR .....occovvee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
ZOANIA e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie ulic Spotdzielczej i Nowowiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013r., poz. 594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV/364/13 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w
rejonie ulic Spoétdzielczej i Nowowiejskiej, po stwierdzeniu braku naruszenia przez projekt planu
ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie wprowadzonej uchwatg Nr XXV/234/12 z dnia 27 wrzeénia 2012r., Rada Miejska w Katach
Wroctawskich uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla
terenow w rejonie ulic Spotdzielczej i Nowowiejskiej, w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1
do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czg¢$cig uchwaly, stanowiacy zatgcznik
nri;

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;

C) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

1. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.

Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

5) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolami: AG, KDZ.



§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty produkcyjne,
sktadowe, magazynowe, ustugowe, bazy transportowe i logistyczne, stacje paliw, tereny i
obiekty sportowo - rekreacyjne wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami
gospodarczymi, socjalnymi, garazowymi, zielenig oraz infrastruktura towarzyszaca;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, komunikacje¢ wewngtrzna, obiekty matej architektury, parkingi;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢, ktorej nie moze przekraczaé zewngtrzny obrys nadziemnej cze$ci projektowanego
budynku lub obiektu, o ktorych mowa w pkt 1; wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy
dotycza nowych budynkow i obiektow oraz rozbudowywanych czesci budynkow i obiektow
istniejacych, nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej i towarzyszacej, obiektow
dozoru takich jak str6zowki, portiernie oraz wolnostojacych obiektow reklamowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, moggce by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu;

7) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi
cze$ciami budynkow, mierzong po zewnetrznym ich obrysie;

8) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania
pojazdéw samochodowych — zewngtrzne lub garazowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
§ 5.
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowaé

ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych
i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego  oraz  zanieczyszczenia ~ wod
powierzchniowych i podziemnych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow przekraczajacych 25m wysokosci, za wyjatkiem obiektow
zwiazanych z tacznos$cia publiczna;

maksymalna powierzchnia reklam nie moze przekraczaé 15m?;

maksymalna pow1erzchn1a reklam lokalizowanych w terenach komunikacji drogowej nie moze
przekracza¢ 0,5m?;

w terenie 2KDZ ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw handlowych;

obszar planu pofozony jest na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 ,,Zbiornik
Prochowice — Sroda Slaska” wymagajacego szczegdlnej ochrony.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢, na obszarze objetym
granica opracowania, strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach ktorej
obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie okre§lonym przez organ
konserwatorski, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w terenie 2KDZ,
obowigzuja ustalenia okreslone w § 5 pkt 4, 5 oraz § 11 ust. 2.



§ 8.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 5000m?;

szerokosci frontow dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15°
ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
komunikacje¢ drogowa i infrastrukture techniczna.

§9.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi Sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody pitnej,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
- ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
okreslonymi w prawie energetycznym,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

- ustala si¢ realizacj¢ sieci teletechnicznej, zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z
rozwojem nowych inwestycji,

- na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w
zakresie tgcznosci publicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych, w tym przepisow ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi,

e) W zakresie odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ obowiagzek odprowadzenia $ciekoéw komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacyjnej,

- ustala si¢ obowigzek oczyszczenia Sciekow przemystowych przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, w urzadzeniach oczyszczajagcych zlokalizowanych na terenie
inwestora,

- ustala sie obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych
terené6w komunikacji samochodowej do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow
wod opadowych,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki albo
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na
terenie wlasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow:

- ustala sie sposob zagospodarowania odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do
zbierania i segregacji odpadéw,

g) W zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto:

- ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem okreslonych
w pkt 2 lit. b) tiret drugie.



§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez niewyznaczone na rysunku planu
drogi wewnetrzne wiaczone do drog publicznych;
2) obowigzuja nastgpujace parametry drog, o ktorych mowa w pkt 1:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10,0 m,
b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych, obowigzuje realizacja
placow do zawracania, o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m,
€) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0 m X
5,0m;
3) nalezy zapewni¢ niezbedng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych,
nie mniejsza niz:
a) dla nowych budynkéw ustugowych:
- dla stacji obstugi samochodow - 4 stanowiska postojowe przypadajace na 1 stanowisko
naprawcze,
- dla obiektow handlowych — 3 stanowiska postojowe przypadajace na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkow,
- dla obiektow handlu hurtowego — 5 stanowisk postojowych przypadajacych na 1000m?
powierzchni uzytkowej budynkow,
- dla obiektow ustug gastronomicznych — 35 stanowisk postojowych przypadajacych na
100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla obiektow hotelarskich — 30 stanowisk postojowych przypadajacych na 100 t6zek,
- dla obiektow biurowych, administracyjnych, zwigzanych z bankowoscia - 2 stanowiska
postojowe przypadajace na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow,
a) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych, centréw logistycznych - 20 stanowisk
postojowych przypadajacych na 100 zatrudnionych.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny aktywnosci gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
—  powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5000m?,
— powyzsze ustalenie nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogi wewngtrzne,
b) ustala si¢ 0znaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Nowowiejskiej,
- 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 2KDZ oraz w rejonie skrzyzowania ulicy
Nowowiejskiej 1 Spotdzielczej w odlegltosci 32,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 1AG
od strony potudniowej i w odlegtosci od 42,0m do 45,0m od linii rozgraniczajacej terenu
1AG od strony zachodniej,
C) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 75 % powierzchni dziatki
budowlanej lub zespolu dziatek w ramach jednej inwestycji, przy czym minimalny



wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ nizszy niz 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekraczac 5,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 20,0m,

b) nie ustala si¢ formy geometrii dachow.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — droga klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ terenu stanowiacego cze$¢ drogi klasy "Z" w
liniach rozgraniczajacych — w granicach wtadania.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§12.

Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze
zm.), ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenu oznaczonego symbolem 1AG;

2) 1% dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



