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WSTEP

Gtéwnym celem wspdlnoty samorzagdowej gminy Kagty Wroctawskie jest takie zarzgdzanie pro-
cesami rozwojowymi, by generowac zharmonizowang przestrzen zaréwno dla rozwoju gospo-
darczego, jak i wysokiej jakosci zycia dla mieszkancow.

Wszystko to w potagczeniu z harmonijnym wykorzystaniem atutdw potozenia fizyczno-geogra-
ficznego oraz waloréw kulturowych.

W efekcie gmina ewoluuje w kierunku tworzenia i integrowania wspdélnoty ludzi kreatywnych,
o wysokich kwalifikacjach.

W tym celu, oprdcz dziatan wewnetrznych, gmina kreuje aktywng wspodfprace zewnetrzna,
gtéwnie z jednostkami wchodzgcych w sktad aglomeracji wroctawskiej.

Opierajac sie na wynikach przegladu diagnostycznego gminy, prezentowany materiat przed-
stawia syntetyczne wyniki uwarunkowan rozwoju w nastepujacych obszarach:

e Potozenie

e Struktura funkcjonalna,

e Demografia

e Transport i komunikacja
e Gospodarka i rynek pracy
e Edukacja

e Infrastruktura

W wersji oryginalnej materiat ten przygotowywany jest na platformie cyfrowej. W finalnej
wersji bedzie miat on forme interaktywnego narzedzia dostepnego na stronie gminy.

Z koniecznosci wiec, w niniejszej wersji, prezentowane s3 jedynie statyczne wersje multime-
dialnych dashboardéw.

Zakres opracowania ogranicza sie tylko do elementdow, ktére wymagajg strategicznej inter-
wencji w perspektywie roku 2030. Nie ujmowano tu catego spektrum problemdw zwigzanych
z zadaniami gminy, ktére moga w tym czasie by¢ rozwigzywane w ramach dziatalnosci biezgcej.

W celu jak najwiekszej syntetyzacji i koncentracji na dziataniach strategicznych, opracowanie
takze celowo nie powtarza tresci, dostepnych w innych zrédtach czy dokumentach (np. raport
o stanie gminy, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

itp.).

Sformutowane pod kazdym z omawianych obszaréw wyzwania, sg podstawg do dalszego
etapu prac - zdefiniowania celéw strategicznych.
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CZESC |
DIAGNOZA STANU GMINY - SYNTEZA

1.1. Potozenie

Gmina miejsko-wiejska Kgty Wroctawskie sgsiaduje bezposrednio od potudniowo-zachodniej
strony z miastem Wroctawiem. Nalezy wiec do funkcjonalnej strefy oddziatywania tego gtéw-
nego osrodka wzrostu regionalnego. Posiada wyraznie wyodrebnione cechy charakteryzujgce
gminy uktadu aglomeracyjnego (Wroctawski Obszar Funkcjonalny), z silng strefg cigzenia do
gtdwnego miasta. Konsekwencjg jest typowa dla takich suburbiow, wyrazna presja na rozwdj
zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej oraz przemystowo-sktadowej), przeksztatcajgca dotych-
czasowe funkcje tego obszaru.

Wyniki analiz zasiggu oddziatywania
WrOF etapu | delimitacji

Liczba speinionych  Stopled przynaletnosci
krytoriow - etap | do WrOF - etap |

0-1 reskl
B -3 umiarkowany
- wysoks

OZNACZENIA DODATKOWE:

I granca WrOM wg PZPWD
parspekiywa 2020 (20%4)
granca gmn

Wroctaw ViTOCKRW - SI0BCE woewddziwa

Wolw  SRCZIDY pomiatow

fodw  SOCIDY gmin

Rys. 1. Delimitacje Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego
Zrédto: IRT we Wroctawiu

Gmina wyrdznia sie dobrym potozeniem komunikacyjnym. Gtéwnymi osiami transportowymi
sg autostrada A4, autostrada A8 (AOW), DK35, oraz linia kolejowa 274 Wroctaw — Jelenia Géra.
Uzupetnieniem jest sie¢ drég wojewddzkich 347 i 370, ktére wigzg gmine z miastem Wroctaw,
oraz 346 i 362, ktére komunikuja jg z sgsiednimi gminami.



STRATEGIA ROZWOJU GMINY KATY WROCELAWSKIE 2030

1.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Struktura przestrzenna gminy determinowana jest trzema gtéwnymi elementami:

- uwarunkowaniami przyrodniczymi (potudnikowo zorientowana Dolina Bystrzycy, obszary o
wysokiej bonitacji gleb);

- uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi (sgsiedztwo miasta Wroctawia z wyrazng presja
suburbanizacyjng),

- uwarunkowaniami infrastrukturalnymi (drogowe i kolejowe osie komunikacyjne).
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Rys. 2. Struktura przestrzenna gminy Katy Wroctawskie
Zrédto: opracowanie wtasne

Przyrodnicze elementy wyksztafcity bazowg strukture z policentrycznym uktadem osadniczym
na terenach o intensywnym uzytkowaniu rolniczym, z dominacjg Katéw Wroctawskich jako
gtdwnego osrodka obstugi, bedgcego jednoczesnie miastem satelickim wzgledem Wroctawia.
Zorientowana w uktadzie pofudnikowym Dolina Bystrzycy jest waznym korytarzem ekologicz-
nym miedzy systemami leSnymi w Sudetach a obszarami przyrodniczymi Doliny Odry. Teren
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ten objety jest ochrong obszarowg w formie parku krajobrazowego oraz ochrony siedlisk Na-
tura 2000. Na tym terenie znajdujg sie takze zabytkowe obiekty patacowo-dworskie, z ktérych
cze$¢ wymaga gruntownych rewitalizacji.

Na tak zarysowang strukture bazowg naktadajg sie obecnie procesy suburbanizacyjne, inten-
sywnie przeksztatcajgce szczegdlnie pdétnocno-wschodnie fragmenty gminy. Jest to strefa roz-
rastajgcej sie zabudowy (w tym wielorodzinnej), ktéra zaczyna wypetniaé przestrzenie rolnicze
miedzy poszczegdlnymi miejscowosciami. W potudniowo-zachodniej czesci gminy procesy te
majg nieco inny charakter, przejawiajac sie poszerzeniem zabudowy, ale w ramach istnieja-
cych jednostek osadniczych. Obie te cze$ci wymagajg odmiennej, lecz wyraznie sformutowa-
nej polityki przestrzennej, dotyczgcej zasad ksztattowania przysztej zabudowy, towarzyszgcej
jej infrastruktury oraz ustug publicznych.

Teren gminy przecinajg gtéwne, kolejowe i drogowe ciggi komunikacyjne potudniowo-zachod-
niej Polski, czynigc jg jednym z najlepiej zlokalizowanym logistycznie obszarem w zachodniej
Polsce. Wzdtuz nich, a szczegdlnie w okolicach weztéw (autostrady) i stacji (koleje), znajduja
sie tereny podlegajace intensywnym procesom rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Zlokalizo-
wane s3 tu takze gtéwne kompleksy przemystowo-sktadowe. Ich dalszy rozwéj nalezy koncen-
trowac¢ w wyraznie wyodrebnionych strefach, minimalizujgc konflikty np. z funkcjami miesz-
kaniowymi.

Gwattowny rozwdj zabudowy moze zmieniaé¢ warunki Srodowiskowe przyczyniajac sie do po-
wstawania zjawisk ekstremalnych. Zabudowa terendw rolniczych powoduje efekt tzw. wyspy
ciepta, ktéra w powigzaniu z globalnymi zmianami klimatycznymi, grozi wiekszg czestotliwo-
Scig deszczéw nawalnych. W zderzeniu z mniejszg chtonnoscig obszaréw zabudowanych moze
to zwiekszad ryzyko lokalnych podtopien. Rodzi to koniecznos¢ nowego podejscia do proceséw
rozwojowych, uwzgledniajgcych dziatania adaptacyjne do zmian klimatu.
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Rys. 3. Pomiary temperatur fragmentu gminy Katy Wroctawskie
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych satelitarnych Corine Land Cover

Atuty: Wyzwania:

Segmentacja i zarzgdzanie procesami rozwoju w réznych
strefach funkcjonalnych;
Adekwatny rozwdj infrastruktury technicznej i ustugo-

wej;
Ochrona cennych rolniczo obszaréw
Dziatania adaptacyjne do zmian klimatu
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1.3. Demografia

Lokalizacja w aglomeracji wroctawskiej powoduje, ze Katy Wroctawskie nalezg grupy gmin roz-
wijajacych sie demograficznie. Na tym etapie rozwoju kraju, przyrost ludnosci, wystepuje
gtownie w obszarach metropolitalnych, oraz wokét osrodkéw regionalnych. Prognozy demo-
graficzne dla gminy zaktadajg dtugoterminowy, dalszy wzrost liczby ludnosci.

Legenda
Ubytek ludnodci

B 222
B 221876
B ss-619
I s.18-282
[ 2801
Przyrost ludnosci

0.0-10230

| 10.31.2895

| 28,96 54 30

Rys. 4. Zmiana liczby ludnosci w gminach na Dolnym Slasku w latach 2017-2020.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Jak mozna zauwazy¢ na ponizszym diagramie, na obszarze gminy osiedlajg sie gtdwnie ludzie
mtodzi, w wieku 25-45 lat. Wzrost w tej grupie wiekowej powoduje takze rozwéj najmtodszej
populacji - dzieci w wieku 0-14 lat. Jest to zjawisko typowe dla suburbiéw, bedacych gtédwnie
obszarem osadnictwa oséb w wieku produkcyjnym, poszukujgcych alternatyw wobec miesz-
kania w centrum miast. Proces ten na terenie gminy Katy Wroctawskie jest na tyle silny, ze
bedzie wymagat odpowiedniego ksztattowania ustug publicznych, szczegdlnie w dziedzinie
edukacji, sportu i rekreacji.

10
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Jednoczesnie, dostrzec nalezy wrastajgca grupe oséb w wieku poprodukcyjnym, przekraczaja-
cych 70 lat, ktdra takze bedzie wymagata rozwoju adekwatnych ustug.

Ludnosc
13000 wybierz lata: -
2002 2020
— [ — KOMENTARZ
o punkt przegiecia 2010 / B kobiety
B mezezyini SZANSE/ZAGROZENIA

Liczba ludnosci

/ PRESPEKTYWY seites,
coviD-19 =
o

/ poczatek wzrostu n\

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020
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2rédto: bdl.stat.gov.p
Rys. 5. Struktura grup wiekowych w uktadzie dynamicznym w gminie Kagty Wroctawskie w latach 2002-2020.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Warto zwrécié uwage, ze procesy te zmieniajg charakter lokalnej spotecznosci. Powstaje bar-
dziej kosmopolityczna zbiorowosé, identyfikujgca sie bardziej z rdzeniem aglomeracji niz z te-
rytorium oraz spotecznoscig gminy. Wymaga to podjecia odpowiednich dziatan integrujacych
nowe grupy spoteczne.

Atuty: Wyzwania:
+ Rozwdj populacji w najniz- Rozwdj adekwatnych dla réznych grup wiekowych ustug
szych grupach wiekowych; publicznych.
Zréwnowazona struktura Wzrost liczby oséb 70+
wiekowa Identyfikacja nowych mieszkaincéw z gming

11
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1.4. Transport i komunikacja

Nominalnie, gmina jest dogodnie zlokalizowana wobec, wspomnianych juz przy strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Tworzg one jedne z najlep-
szych w Polsce warunkéw do lokalizacji dziatalnos$ci gospodarczej. Jednoczes$nie jednak obcia-

zenie ruchem tych ciggédw powoduje liczne problemy komunikacyjne.

‘.é:u‘q:lnin‘a 1 f’ 'i B i T‘\ o il \
Rys. 6. Wielkos¢ ruchu na drogach krajowych i wojewddzkich w gminie Katy Wroctawskie.
Zrédto: IRT we Wroctawiu

Dotyczy to gtéwnie ruchu drogowego. Przepustowos$é autostrady A4, na odcinku przebiegajg-
cym przez gmine, jest znacznie przekroczona. Sredniodobowa liczba pojazdéw wynosi tu 60 —
70 tys. pojazdéw/dobe, przy relatywnie duzym udziale ciezaréwek w strukturze pojazdéw. Po-
woduje to czeste zatory, co przy braku dogodnych tras alternatywnych, paralizuje takze ruch
na drogach wojewddzkich i lokalnych. Ruch na drogach dojazdowych do Wroctawia, oraz do
stref przemystowych wykazuje duze wahania w ukfadzie dobowym. W praktyce wiec, korzy-
stanie z nominalnie dogodnej sieci drdg, staje sie duzym problemem.

Podobnie jest z ruchem na przebiegajacej przez gmine linii kolejowej. Na stacji Katy Wroctaw-
skie dominuje ruch regionalny (od 24 do 37 par pociggéw osobowych/dobe w zaleznosci od
dnia tygodnia). Stabo rozwinieta jest jeszcze kolej aglomeracyjna, ktéra odcigzataby regionalne
potoki ruchu od lokalnych.

12
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Gmina jest organizatorem autobusowej komunikacji publicznej na swoim terenie, oraz wspoét-
pracuje z Wroctawiem w zakresie powigzan z tym miastem. Obecna sie¢ linii i czestotliwo$ci
kursow wymaga jednak gruntownego usprawnienia.

Duze zageszczenie ruchu drogowego, ogranicza sprawnos¢ autobusowej komunikacji publicz-
nej. Dlatego kluczowe znaczenie dla gminy bedzie miat rozwdj kolei aglomeracyjnej. Jak wy-
nika z doswiadczen innych aglomeracji europejskich, jest to kluczowy rodzaj komunikacji pu-
blicznej, dajgcy szanse na zmiane standardu powigzan suburbiow z rdzeniem aglomerac;ji.

Atuty: Wyzwania:

+ Potozenie przy gtéwnych Niesprawnos¢ drogowego uktadu komunikacyjnego;
ciggach komunikacji kolejo-  Niesprawna komunikacja autobusowa;
wej i drogowe;j Niesprawna kolej aglomeracyjna;

Rozwdj transportu zeroemisyjnego

13



STRATEGIA ROZWOJU GMINY KATY WROCELAWSKIE 2030

1.5. Gospodarka i rynek pracy

Katy Wroctawskie nalezg do tej grupy gmin aglomeracyjnych, ktére posiadajg wysoko rozwi-
nietg baze gospodarcza. Pod tym wzgledem odrdzniajg sie od gmin-sypialni, zorientowanych
przede wszystkim na rynek pracy miasta centralnego aglomeracji. Saldo codziennych migracji
do miejsc pracy jest tu zrbwnowazone. Inne parametry (liczba pracujgcych, stopa bezrobocia,
przecietne wynagrodzenie itp.), sytuujg gmine wérdd najlepszych na Dolnym Slasku.

72 51 1813 ‘
00.9 1035 1099 1160 1212 1241 1280 1312 1372 1451 ‘ I I \

37 3 ED 37 e 35 36

Rynek pracy

3321
3,073
2,874
2,448
Jw ;L‘S | I I I I
2,074

R 01 01 01 01 01 01 01 01 01 01 01 KOMENTARZ
* 1 W '11'3
00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 K\

Rys. 7. Parametry gospodarcze w gminie Katy Wroctawskie.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Przyktadowo liczba pracujgcych na 1000 ludnosci wykazuje tu niemalze dwukrotnie wyzsze
wartosci niz sSrednia wojewddzka. Wsrdd oséb fizycznych, prowadzacych dziatalnos¢ gospo-
darczg zwraca uwage duzy udziat dziatalnosci profesjonalnej, naukowe;j i technicznej. Jest to
efektem nie tylko potozenia aglomeracyjnego, kluczowym czynnikiem rozwoju komplekséw
produkcyjno-logistycznych jest bowiem sgsiedztwo drég tranzytowych. Gmina pozostaje wiec
atrakcyjnym miejscem dla lokalizacji takiej dziatalnosci.

Pomimo rozwoju dziatalnosci przemystowej, obszar gminy pozostaje terenem intensywnej
produkcji rolniczej. Decydujg o tym bardzo dobre warunki glebowo-klimatyczne. Duza cze$é
upraw, zorientowana jest jednak na produkcje globalng i dtugie taiicuchy dostaw. Pod tym
wzgledem nie stanowi ona zaplecza zywieniowego dla aglomeracji wroctawskiej. Zaburzenia
w logistyce dostaw spowodowane pandemig, a takze konfliktami zbrojnymi spowodowaty
zwrot ku organizacji tzw. krétkich tancuchéw zywnosci. Ich rozwdj warunkuje bezpieczerstwo
zywnosciowe aglomeracji. Drugim czynnikiem, ktore bedzie wspomagat ten kierunek rozwoju

14
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sg trendy zywieniowe bazujgce na wysokiej jakosci, lokalnej zywnosci. Moze to stanowic atrak-
cyjna alternatywe, zwtaszcza dla drobnych gospodarstw. Przyktadem takiej zmiany kierunkéw
produkcji rolnej sg np. winnice w okolicach Zachowic.

Atuty: Wyzwania:
+ Dobrze rozwinieta baza go- Wyodrebnienie stref dla wielkoskalowej dziatalnosci go-
spodarcza; spodarczej;

Zrownowazona  struktura Wyodrebnienie obszaréw dla klastrow matej i sSredniej
podmiotow gospodarczych; przedsiebiorczosci.

Atrakcyjno$¢ dla lokalizacji Rozwdj krétkich faricuchdw dostaw zywnosci.
dziatalnosci gospodarczej

15
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1.6. Edukacja

Relatywnie wiekszy (i ciggle wzrastajacy) udziat dzieci i mtodziezy w strukturze populacji, pod-
nosi range dziatan zwigzanych z zapewnieniem im odpowiedniej jakosci ustug publicznych. Do-
tyczy to przede wszystkim edukacji i opieki przedszkolnej. Dotychczasowe dziatania gminy w
tym zakresie doprowadzity do uzyskania dobrych efektéw. Liczba miejsc w przedszkolach jest
tu o ok. 50% wyzsza niz srednia wojewddzka i krajowa, a wspétczynnik skolaryzacji jest nie-
wiele nizszy od 100%. Oznacza to, ze gmina oferuje ustugi pozwalajace na ,zatrzymanie” dzieci
i mtodziezy w zlokalizowanych na jej terenie placowkach. Jest to specyficzna sytuacja w grupie
gmin aglomeracyjnych, w ktérych z reguty duza czes¢ dzieci odptywa do placowek miasta sta-
nowigcego rdzen aglomeracji.

Utrzymanie tego stanu bedzie wymagato, skoordynowanego z demografig, rozwoju bazy
szkolnej (budowa i rozbudowa szkét), ale takze zapewnienia odpowiedniego poziomu ksztat-
cenia. Niezbedne bedg wiec aktywne dziatania projakosciowe w zakresie kadr nauczycielskich.

Edukacja

b = SR 7 driewczets
|| a KOMENTARZ

Rys. 8. Przyktadowe parametry edukacyjne w gminie Katy Wroctawskie.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Atuty: Wyzwania:
+ Wysoki wspoétczynnik Adekwatny do zmian demograficznych rozwdj infrastruktury
skolaryzacji szkolnej;
Jakos¢ ustug edukacyjnych.

16



STRATEGIA ROZWOJU GMINY KATY WROCELAWSKIE 2030

1.7. Infrastruktura

Specyfika procesdow suburbanizacyjnych odzwierciedla sie w dynamicznym rozwoju bazy
mieszkaniowej na terenie gminy. Rocznie oddaje sie tu czterokrotnie wiecej mieszkan na 1000
mieszkanncow niz wynosi srednia krajowa. W ostatnich latach zwieksza sie dominacja budow-
nictwa deweloperskiego nad prywatnym. Ponad % nowobudowanych mieszkan zostato prze-
znaczonych na sprzedaz lub wynajem, a tylko % to budownictwo na cele indywidualne. Inne
formy budownictwa (komunalne, czynszowe) w ostatnich latach nie wystepujg. Ostatnie nowe
mieszkania komunalne zostaty oddane do uzytku dekade temu, w zakresie mieszkan czynszo-
wych (na wynajem) gmina dotychczas nie podejmowata inicjatywy.

Wzrastajgcej liczbie nowych domoéw towarzyszy polepszenie parametréw jakosciowych i wy-
posazenia, ktére lokujg gmine znacznie powyzej Sredniej wojewddzkiej i krajowej. Przykta-
dowo przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe jest w gminie o 50% wieksza
od $redniej na Dolnym Slasku. Parametry wyposazenia w wodociag i tazienke zblizajg sie do
100%, jedynie dostep do gazu sieciowego oraz kanalizacji na wsi nie odbiega od ogdlnopol-
skich, czy wojewddzkich standarddw.

MIESZKALNICTWO

i) e ‘
A 7 4
/ 3 m Es
I % /
I | I I | | | .

i FRNTNDUESRSPES oy | I s -/ KOMENTARZ
[ V%

ODNIESIENIE DO PLi WOJ

— N
‘\‘ —— S (N5 . K 4N

Rys. 9. Przyktadowe parametry infrastrukturalne w gminie Kgty Wroctawskie.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Gwattowny rozwéj zabudowy mieszkaniowej, ale takze i klastrow przemystowych, wymaga od
gminy adekwatnego przygotowania infrastruktury technicznej. Zwtaszcza, ze w niektérych sfe-
rach, juz teraz wystepujg deficyty. O ile mieszkaricy gminy majg zadowalajgcy dostep do sieci
wodociggowej (ponad 90% budynkdw), to zupetnie odmiennie jest z siecig kanalizacyjng i ga-
zowg. Co prawda w Katach Wroctawskich (miasto), niemalze wszystkie budynki majg do nich
dostep, ale juz w miejscowosciach wiejskich jest to jedynie 50%. Podobny problem wigze sie z
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siecig drég lokalnych, zwtaszcza na obszarach nowej zabudowy mieszkaniowej. Skoordynowa-
nie rozwoju zabudowy z infrastrukturg wymaga prowadzenia odpowiedniej polityki prze-
strzennej i wykorzystania jej prawnych instrumentéw (prawo lokalne).

Atuty: Wyzwania:
+ Wysokie parametry jako- Adekwatny do dynamiki obszaréw zabudowanych roz-
sciowe mieszkan wdj infrastruktury komunalnej i sieciowej;

Brak segmentu mieszkan czynszowych (na wynajem).

18
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CzZeESC 1l
STRATEGICZNE KIERUNKI ROZWOJU

2.1. Misja
Misja to okreslenie tozsamosci i nadrzednego, dfugofalowego celu funkcjonowania gminy.
Odnosi sie do wspolnych wartosci tgczacych mieszkancow.

Misja Miasta i Gminy Kqty Wroctawskie

Gmina Katy Wroctawskie jest dynamicznym, szybko adaptujgcym sie systemem spoteczno-
gospodarczym, zapewniajagcym wysoki komfort zycia mieszkaricdw oraz dobre warunki roz-
woju biznesu.

2.2. Wizja
Wizja powinna mie¢ wyraznie okreslony horyzont czasowy. Jest rozumiana jako obraz
gminy w przysztosci.

ﬂliz]a Miasta i Gminy Katy Wroctawskie

W 2030 roku, Miasto i Gmina Katy Wroctawskie jawi sie mieszkaricom jako wspdélnota samo-
rzgdowa, tak zarzgdzajgca procesami rozwojowymi, by generowacé zharmonizowang prze-
strzen zaréwno dla rozwoju gospodarczego, jak i wysokiej jakosci zycia dla mieszkancow.

Wszystko to w potaczeniu z harmonijnym wykorzystaniem atutéw potozenia fizyczno-geo-
graficznego oraz waloréw kulturowych.

W efekcie gmina ewoluuje w kierunku tworzenia i integrowania wspodlnoty ludzi kreatyw-
nych, o wysokich kwalifikacjach.

W tym celu, oprdcz dziatarn wewnetrznych, gmina kreuje aktywng wspotprace zewnetrzna,
Qéwnie z jednostkami wchodzgcych w sktad aglomeracji wroctawskiej. /

Ramy logiczne sformufowania celéw strategicznych oparte sg na wynikajgcych z diagnozy
wyzwaniach. Zostaty one uszeregowane wedtug wymiardw rozwoju lokalnego: przestrzen-
nego, Srodowiskowego, gospodarczego i spotecznego. Dla kazdego z nich zostat sformuto-
wane cele strategiczne (4). Rozwinieciem tych celéw sg kierunki dziatania podejmowane dla
ich osiggniecia (25).
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2.3. Cele i kierunki dziatan strategicznych

INY KATY WROCLAWSKIE 2030

Tab. 1. Cele i kierunki dziatan strategicznych w gminie Katy Wroctawskie do roku 2030.

Wymiar przestrzenny

Kierunki dziatan

Segmentacja i zarzgdzanie
procesami rozwaju w réznych
strefach funkcjonalnych;
Wryodrebnienie stref dla
wielkoskalowe] dziatalnosci
gospodarcze];
Wryodrebnienie obszardw dla

m—) A3
—
) AS.
=) A6,

:> AT

A. Wdrozenie systemu zarzadzania
rozwojem uwzgledniajgcego
specyfike sublokalnych stref
funkcjonalnych

klastrow matej i srednigj
przedsiebiorczosci.

Wyzwania z diagnozy

Dziafania adaptacyjne do zmian
klimatu;
Ochrona cennych rolniczo

Cel strategiczny

B. Odpowiedzialne i inteligentne
wykorzystywanie potencjatu
srodowiska naturalnego i dziedzictwa
kulturowego

obszardw;
Rozwodj transportu
zeroemisyjnego;

E)B1.

|:>32_
) B3.
) Ba.

) B5.
|:>I36_

Whyznaczenie sublokalnych stref funkcjonalnych w

. SUIKZP wraz z okresleniem zasad polityki

przestrzenne|

Ustalenie strefy suburbanizac) z formami intensywnej

" zabudowy jednorodzinnej

Ustalenie strefy zabudowy jednorodzinne] w granicach
dotychczasowych jednostek osadniczych

Ustalenie stref rozwoju wielkoskalowe] dziatalnosci
gospodarcze]

Wyznaczenie obszardw dla klastréw matej i Sredniej
przedsiebiorczosci

Wykreowanie na bazie PK Doliny Bystrzycy strefy
rekreaci dla Aglomerac)i Wroctawskie] z funkcjami
ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego

Zaplanowanie 1 realizacja osiedli-ogrodow w rejonie
stac)i kolejowych

Wymiar Srodowiskowy

Kierunki dzialan

Przeciwdziatanie degradacji cennych zasobow
aglebowych

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej

Zwiekszanie efektywnosci energetyczne] obiektow

Poprawa bezpieczerstwa energetycznego poprzez
rozwd] OZE 1 energetyki lokalnej

Inicjowanie dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu

Rozwdj zréwnowazone] mobilnosci
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Wymiar Gospodarczy

Wyzwania z diagnozy Kierunki dziatan

c1 Aktywny lobbing na rzecz korzystnych dla gminy
- " rozwiazan w zakresie transportu tranzytowego

Niewydolnost drogowego c2 Poprawa dostepnosci drogowe] z rdzeniem

uktadu komunikacyinego; - " aglomeracji (z obejsciami miejscowosci)

Niesprawna komunikacja C. Stwarzanie warunkow do g Adekwatny do dynamiki obszaréw zabudowanych
tob = . . . ﬂ " rozwd] sieci drdg gminnych

FHtobusowE; inteligentnego rozwoiju L cal

Niesprawna kolegj gnspndarczegn # ca Qrganizacja sprawnej publicznej Komunikaci

aglomeracyjna; " autobusowej

Rozwaj krotkich tancuchow . . o
L - Ch. Rozwaj kolei aglomeracyjne,
dostaw Ivwnosci. 1 g Eyine)

ch Wsparcie lokalnego rolnictwa poprzez rozwdj
# " kratkich fancuchow Zywnosci

Wymiar Spoteczny

Wyzwania z diagnozy

Kierunki dziatan

Adekwatny do zmian ) .
demogaraficznych rozwéj infr. # 01 Adekwatny do zmian demograficznych rozwaj

Szkolnej; infrastruktury oswiatowej

JakosE ustug edukacyjnych _— L -
o= - mug_ - =] ‘n;ﬂeci # 02 Zapewnienie wysokie] jakosc kszatcenia i
ED rdze:ia a]:'i—';meracji- " nowoczesnych metod edukaci

Rozwdj adekwatnych dla D. Wzmocnienie spojnosci . . - .
S e e b of + lokal kapital # D2 Rozwaj form wsparmafl aktywnosci dla osob
e spofeczne] I lokalnego kapitaiu starszych (w tym wspdtpraca z NGO's)
ludzkiego - - R
. . ) Opracowanie i wdroZenie lokalnej polityki

Wzrost liczby osob 70+; # D4, T TR
Brak segmentu mieszkan - -
czynszowych (na wynajem); ﬂ D5 Uruchomienie budownictwa czynszoweqgo

. # Dziatania zwiekszajace identyfikacje nowych
Id_enm'k,ac!a anth S5 mieszkancdw z gming (w tym wspdtpraca z NGO's)
mieszkancow z gming.
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CczeSC
SYSTEM REALIZACJI STRATEGII

3.1 Zarzadzanie i monitoring
Do sformutowanych wczesniej celdow strategicznych oraz kierunkéw dziatan przypisano poza-
dane efekty ich realizacji oraz wskazniki ich osiggniecia. Zawarto tu jedynie przyktadowe re-
zultaty, jak i miary pozwalajgce na ocene osiggnie¢ —zachowano w ten sposéb mozliwos¢ ela-
stycznego ksztattowania miar i oceny efektédw przez poszczegdlinych koordynatorow zadan.

Ponizej zaprezentowano hierarchie podmiotéw zaangazowanych w proces wdrazania, moni-
torowania i oceny Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Katy Wroctawskie:

Burmistrz odpowiada za catosciowe wdrazanie Strategii Rozwoju Gminy (moze powotaé pet-
nomocnika do koordynowania zwigzanych z tym prac).

Nie zwalnia go to jednak przed odpowiedzialnoscig przed Radg Gminy, ktéra analizuje i ocenia
postepy wdrazania strategii. Rada akceptuje sprawozdania z realizacji Strategii w ustalonych
interwatach czasowych.

Burmistrz (bgdz upowazniony petnomocnik) petni funkcje koordynacyjne wobec pozostatych
partnerow oraz:

J mobilizuje zasoby finansowe i organizacyjne na rzecz realizacji dziafan;

J popularyzuje cele i dziatania strategii wsréd mieszkancow gminy;

koordynuje przygotowanie sprawozdan z realizacji strategii;
J rekomenduje konieczno$¢ modyfikacji strategii;

Do poszczegdlnych kierunkdw dziatan przypisani sg koordynatorzy, ktdorymi sg poszczegdlne
komorki urzedu, badz jednostki gminy (w praktyce funkcje te petnig ich kierownicy) — to oni
odpowiadajg przed burmistrzem za realizacje poszczegdlnych dziatan, oraz przygotowanie od-
powiednich sprawozdan, statystyk i danych niezbednych do wtasciwego monitorowania reali-
zacji strategii.

Monitorowanie strategii stuzy weryfikacji skutecznosci podejmowanych dziatan, okreslonych
w ramach celéw strategicznych ujetych w dokumencie. Monitoring pozwala sprawdzié, czy
strategia jest wdrazana zgodnie z zatozonym planem. Podstawowym instrumentem sg okre-
$lone dla kazdego kierunku dziatania wskazniki rezultatéw.

3.2. Ewaluacja ex-ante (ewaluacja uprzednia)
Po opracowaniu Strategii, a przed jej wdrazaniem przeprowadzona zostanie tzw. ewaluacja
uprzednia (ex-ante), w zakresie nastepujgcych kryteriow:

J trafnosci — analizie poddane zostang adekwatnos¢ postawionych celéw i wybranych do
realizacji zadan do zidentyfikowanych probleméw, potrzeb i posiadanych zasobdw.
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J skutecznosci — czy wyznaczone cele s3 mozliwe do osiggniecia poprzez zdefiniowane
priorytety i dziatania.

J efektywnosci — ocena dotyczacej tego, czy zdefiniowane cele sg uzasadnione pod wzgle-
dem przewidywanych naktadéw finansowych.

J spojnosci wewnetrznej i zewnetrznej dokumentu. Po przeprowadzonej ewaluacji ex-
ante rekomenduje sie Strategie do wdrozenia.

3.3. Ewaluacja ex-post
Po zakonczeniu realizacji strategii przewidziano opracowanie ewaluacji ex-post — czyli inaczej
raportu koncowego z jej wdrazania. Bedzie on zawierat m.in. wykaz zrealizowanych kierunkow
dziatan, uzyskane rezultaty (stopien osiggniecia zatozonych wskaznikéw), oraz analize efek-
tywnosci wydatkowanych srodkédw. Wnioski i rekomendacja z tego sprawozdania powinny stu-
zy¢ formutowaniu kolejnego dokumentu strategicznego dla gminy.

Tab. 2. Przyktadowe efekty i wskazniki rezultatu

Wymiar przestrzenny
Cel strategiczny & Wdrozenie systemu
zarzgdzania rozwaojem uwzgledniajgcego specyfike
sublokalnych stref funkcjonalnych

Kierunki dziatan

pow. terenu pod

Wyznaczenie sublokalnych stref funkcjonalnych w

A1, SUiKZP wraz z okresleniem zasad polityki - ) .= Wydziat GP
przestrzennej il "
- _ ) _ przemystowe itp.)
lztalenie strefy suburbanizacji z formami SRR A S E pow. terenu

i i iat GP
zazada mi ksztattowania zabudowy dia obietvch MPZP Wydz
poszczegolnych stref; adekwatna
aktualizacja MPZP.

intensvwnei zabudowy iednorodzinne

Usztalenie strefy zabudowy jednoredzinne] w
granicach dotychczazowvch jednostek

Ustalenie stref rozwoju wielkoskalowe] dziafalnosci
gospodarczej

Wyznaczenie obszardw dia klastrow matej i
sredniej przedsiebiorczosci

Ad
Ad

AL

Opracowanie koncepcji zagospodarowania i
Wykreowanie na bazie PK Doliny Bystrzycy strefy  strategii marketingowej aglomeracyjnej

AB. rekreacji dla Aglomeracji Wroctawskig] z funkcjami — strefy rekreacji Dolina Bystrzycy: I. turystow Ww??:::;;:
ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego rewaloryzacja zespotow patacowych;
budowa infr. rekr.
AT, Faplanowanie i realizacja osiedli-ogrodow w Stworzenie kocepcji urbanistycznych | MPZP | mieszk. Wydziat GP;
reionie staci kelejowyech dla projektowanych osiedli Widziat FiRl
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Wymiar Srodowiskowy

Kierunki dziatan

Przeciwdziatanie degradacji cennych zasobow
glebowych

. Rozbudowa sieci kanalizacyjnegj

Iwickszanie efektywnosci energetyczne] obisktdw

Poprawa bezpieczenstwa energetycznego

" poprzez rozwo] OFE i energetyki lokalingj

B5.

1.

C3.

C5.

Inicjowanie dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu

. Rozwadj zrownowazone] mobinosci

Wymiar Gospodarczy

Kierunki dziatan
Aktywny lobbing na rzecz kerzystnych dla gminy
rozwiazan w zakresie transportu tranzytowego

Poprawa dostepnosci drogowej z rdzeniem

" aglomeracji (z obwodnicami migjscowosci)

Adekwatny do dynamiki obszardw zabudowanych
rozwii sieci drég gminnych

Organizacja sprawnej publiczne] komunikacji

© autcbusowe

Rozwoj kolei aglomeracyjnej

VWaparcie lokalnego rolnictwa poprzez rozwoj

" krotkich fancuchaw Zywnosci

Ograniczenie fywictowe| suburbanizacji na . z.
slebach o wysokich klasach bonitacyjnych Wydziat OSiR
Wazrost li obiekbow do Wdziat Pi

Im::lw podtzczonych FiRl

Termomodernizacja budynkow Whydziat PiRl
Rozwoj OZE, powstanie klastra energii, S

Ina . ; Wydziat O5iR
Melioracja i retencja wody, ograniczenie
ubytku terendw chionnych, rozwoj zielonej i
niebieskiej infrastruktury na ocbszarach
zabudowanych;

Wydziat OSiR

Wazrost liczby punktéw tadowania, liczby
elektr. autobusdw kom. publ. Rozwoj sciezek
rowerowych, P+R

Whydziat PiRl

Budowa bypassu A4, budowa 55, budowa

. N ) Whydziat PiRIl
obwodnicy Katow ¥Wr. i t3cenika z droes 94,
Zwigkszenie przepustowosci DW370,347 i
drog powiatowych [ul. Chtopska Smolec- Whydziat PiR|
Muchobdr Wik).
Iwiekszenie przepustowosci drég gminnych Wdziat Fi
w strefie suburbanizacii [Smolec) Fil
Cyklicznosc i wigksza liczba kursow potgczen
strefowych i gminnych. Modernizacja Wydziat T
preystankow i taboru.
Cyklicznost i wigksza liczba kursow z Wdziat
Wroctawiem T
Targi lokalnej fywnosci, uruchomienie )
cyfrowe] platformy spreedazowej lokalne] Wydziat O5iR

fvwnosci [bez posrednikow)
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3.4. Ocena kompatybilnosci ze strategia wojewddztwa

Cele Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Katy Wroctawskie 2030 wpisujg sie w zatozenia progra-
mowe dokumentow wyzszego szczebla. Ponizej zaprezentowano ocene zgodnosci kierunkow
dziatan z celami operacyjnymi Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030.

Tab. 3. Ocena zgodnosci kierunkdéw dziatan z celami operacyjnymi SRWD 2030

Wymiar przestrzenny Strategia wojewddrtwa

Kierunki dziatan
Wyznaczenie sublokainych stref funkcjonalmyech w - ) .
A1. SUiKZP wraz z okredleniem zasad polityki 1.1 Wspieranie endogenicznych potencaiow
przestrzannsj gospodanczych subregiondw
A7 Ustzlenie strefy suburbanizacji z formamni 4 " I. e
" intensywnej zabudowy jednorodzinne ) _g_ B} ¥
iwiekich
1.4 Wspieranie rozwaoju | rewitalizaga

Ustzlenie strefy zabudowy jednorodzinne] w

A. Wdrozenie systemu zarzgdzania = granicach dotychozasoanych jedrostek ocsadniczych wﬁmmww
. . iwiek
rozwojem uwzgledniajacego 54, Ustalenie stief razwoju wislkoskskows] dzistsinoéci  1.3. Wzmaciiarie innowacyjnod, w tym
specyfike sublokalnych stref " gospodarczej ekoinnowacyjnesd regionu
funkcjonalnych 5, Wyznaczenie obszardw dis klzstrdw matej i 2rednizj 1.1 Wspieranie endogenicenych potendjaidw
" przedzigbiorczosri gospodarcrych subregiondw
) ) ] 4.2 Racjonalne wykorzystanie walkorow i
'U":I"!.-'kl‘&l.'.l.'al'lla na bazie I.'-."K Drolinny E-'!.."S:'[WDY 5.tre[.1_.r Béw Erodowiska; 4.5 0d obiektiwi
Af. rekreacji dls Aglomeracji Wroclzwskis] z funkcjami ; .
ochromy preyrody | deiedzictws kulturowego tErEnaw
kufturowezo
57 Zaplancwsniz i realzaci osiadli-ogroddw w rejonie 4.2 Ragonalne wylkorzystanie walorow i
" stacji kolejowych zasobow frodowiska;
Wymiar Srodowiskowy Strategia wojewodziwa
Kierunki dziatan
a1 Przeciwdzistznie degradaci cenmych zasobow 4.2 Racjonalne wykorzystanie wakonow i
© glebowrych zasobdw Srodowizka
2.1 Poprawa stanu i dostepnocci regionaine
BZ. Rezbudows sieci kanslzacyijng : 1O
B. Odpowiedzialne i inteligentne .3 . L
wykorzystywanie potencjatu B3. Zwigkszanie efektywnosci energetyczne] obiskbow s koo L
z i i 4.4 Wspierani ji i e Froded
srodowiska naturalnego i ., FPopraua bezpiecaerictua ene F— Wﬂlﬂiﬂ:gﬁlkqm STz
- . E o ; ) 2=ty 2 aodnawizinych wipieranie bezpieczenstwa
dziedzictwa kulturowego rozwoj OFE i enengetyki lokalne
ENErgElyZNeEgD
BE. |nicjowanie dzislan adaptacyjnych do zmian kiimate 4.3 Ochrona preed kieskami Zywicsowymi
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Wymiar Gospodarczy Strategia wojewdidriwa
Kierunki dziatan
o1 Aktywny lobbing na recz korzystiych dla griny
" rozwiazan w zakresie transporty tranTytowego 5.1 Rogwo) regionalne] siedl transportowe)
oz Poprawa dostepnosci drogowe] z rdzeniem
" aglomeracji (z obwodnicami misjsoonoso) 5.1 Rozwdj regionalne] siedi transportowe]
o3 Adelowatny do dynamiki obszarcw zabudowanych
C. Stwarzanie warunkéw do " rozwdj sieci drog gminmych 5.1 Rozwaj regionalne] sied transporbowej
inteligentnego rozwaoju Organizacja sprawne] publiczne] komunikacji : oo :
4. autob i ?IWM[WM
gospodarczego infrastruktury technicznej
C5. Rozwsj kolei aglomerscyjnej 2.1 Poprawa stanu | dostepnodc regionalne)
o8 Wsparcie lokalnego rolnictws poprzez rozwsj krdtkich 1.1 Wspieranie endogenicomych potendaiow
" {ancuchow oywnosci gospodanczych subregiondw
Wymiar Spoteczny Strategia wojewodztwa
Kierunki dziatan
o1 Wepdpraca z NGO's na rzecz realizacji zadan
" spolecznych 3.2, Wrrost spodecznej integradi
oz Adekwatny do zmian demograficznych rozwd
* infrastruktury oSwistows] 3.4 Poprawa efektywnosd ksztalcenia
o3 Zzpzwnizniz wysokig] jakosc keztaloenis |
" nowoczesmych metod edukacii 3.4 Fopraws efektywnos keztaioenia
o .. .. o .. ; 3.5 Daskonalenie regionalne) polity ki
D. Wzmacnienie spajnosci 04 mﬂfﬁﬂ“ weparcia i aktywnosci dla osob wspierania seniortw oraz osib 2
spoftecznej i lokalnego kapitatu niepeinosprawnoscami
ludzkiego Opracowanie | wdrozenie lokalne] polityki . ~
CE. migracyjne) i misdzykulturows) 3.2 Wznost spoleczne)j integradji
2.2 Mﬂﬂ‘-im- 12 regionaing)
CE. Uruchomisnie budownictva coynszowego b osdb 2 niepel : :camii
starszych
oT Czislznia zwiskszajgce identyfikacje nowych . ~
" mieszkanctw z gming 3.2 Wzrost spofecrne] integradi
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dynamika |. projektow, inicjatywe GOPS5; Z010;
realizowanych przez NGO's na terenie gminy Whydziat FiRl
Budowa, rozbudowa, modernizacja szkot, Whdziat PiRI;
przedszkoli, Hobkdw. 7010
Autorskie programy edukacyjne,

wyposaienie w pomoce dydaktyczne, poziom 010
EEzaMingw

Domy seniora (w tym dziennego pobytu), —
opieka wytchnieniowa, kluby seniora.

Integracja i wigczenie spoteczne

cudzoziemcow. Wdrazanie form dialogu GOKIS
miedzykulturoweso | spojnosci spotecznej

Uzupetnienie luki na rynku mieszkaniownym w

segmencie budownictwa nowych mieszkan L
dla fredniozamotnych [TES lub podobne Wydziat PiRl
programy rzadowego wsparcial.

Formy aktywnosci | projekty integrujace S

"starych" i "nowych" mieszkancow.
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CZESC 1
MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
USTALENIA | REKOMENDACJE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA | PRO-
WADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE

Na obszarze miasta i gminy Katy Wroctawskie zdefiniowano 6 stref funkcjonalno-przestrzen-
nych ktére wyrdzniajg sie specyficznymi cechami. Sa to:

l. Strefa intensywnych procesdw suburbanizacji z formami zabudowy jednorodzinnej

Il. Strefa proceséw semiurbanizacyjnych z zachowanymi granicami zabudowy jedno-
rodzinnej,

Il. Strefy intensywnego zagospodarowania w zabudowe przemystowo-sktadowg
zwigzang z gtéwnymi korytarzami transportowymi,

V. 0Os$ doliny Bystrzycy z funkcjami ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i rekre-
acji,
V. Obszar miasta Katy Wroctawskie — osrodka satelitarnego wzgledem rdzenia aglo-

meracji z podstawowymi funkcjami ustugowymi, z formami zabudowy jedno- i wie-
lorodzinnej)

VI. Perspektywiczne strefy osiedli mieszkaniowych w sgsiedztwie stacji kolejowych.
Strefa |

Zajmuje poétnocno-wschodnig czes¢ gminy (gtéwnie miejscowosci: Smolec, Krzeptéw, Pietrzy-
kowice, Mokronos Gérny, Mokronos Dolny, Gagddéw, Jaszkotle). Cechuje sie ona rozwojem za-
budowy mieszkaniowej, w tym komplekséw zabudowy deweloperskiej, ktéra wypetnia prze-
strzenie pomiedzy miejscowosciami. Jest to obszar duzej presji suburbanizacyjnej. Poniewaz
aktualne MPZP przewidujg w tym rejonie kolejne tereny pod zabudowe, dopuszcza sie tu roz-
woj zabudowy jednorodzinnej, z wykluczeniem budynkéw wielorodzinnych. Rozwdj ten powi-
nien by¢ skoordynowana jednak z odpowiednim rozwojem infrastruktury technicznej i ustu-
gowej.

Strefa Il

W odrdznieniu od strefy Il dla wiekszosci pozostatych miejscowosci gminy (ktére jednak nie
dotkneta dotychczas tak duza presja suburbanizacyjna), przewiduje sie takie prowadzenie po-
lityki przestrzennej, by zachowac granice zabudowy wsi z zachowaniem otwartych przestrzeni
(stref gospodarki rolnej). Rozwdj zabudowy moze dokonywac sie w sgsiedztwie istniejgcych
budynkdw, z zachowaniem ich jednorodzinnego charakteru.

Strefa lll

Przebieg autostrad A4 i A8, linii kolejowej 274, oraz planowanych ciggéw S5 i bypassu A4 na
potudnie od Wroctawia, powoduje, ze jest to jeden z najlepiej skomunikowanych terenéow w
Polsce, bardzo atrakcyjny dla wielkoskalowej dziatalnosci przemystowej i logistycznej. Dlatego
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w okolicach istniejgcych i planowanych weztéw i stacji planuje sie utworzenie obszaréw dedy-
kowanych takim wtasnie funkcjom. Czes¢ tak wyodrebnionych terenéw, powinno sie jednak
przeznaczy¢ na klastry matej i sredniej przedsiebiorczosci. Wyrazne wyodrebnienie tych stref
powinno eliminowac konflikty przestrzenne z zabudowg mieszkaniowa.

Strefa IV

Dolina Bystrzycy, stanowigca korytarz ekologiczny, objety ochrong krajobrazowg oraz siedli-
skowg w ramach obszaréw NATURA 2000. Na terenie tym wystepujg takze zatozenia rezyden-
cjalne z zabytkowymi dworami, patacami i parkami. Walory te sprawiajg, ze strefa ta posiada
duzy, nie w petni jednak wykorzystany potencjat dla réznych form rekreacji dla mieszkancéw
aglomeracji wroctawskiej. Brakuje jednak spdjnej koncepcji zagospodarowania tego terenu,
oraz jego marketingowej kreacji w szerszym gronie odbiorcow.

Strefa V

Obejmuje ona miasto Katy Wroctawskie i jego bezposrednie okolice. Miasto, jako osrodek sa-
telitarny wobec Wroctawia, posiada potencjat rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w tym bu-
dynkéw wielorodzinnych. Dotychczasowy uktad zabudowy historycznej powinien by¢ objety
procesami rewitalizacyjnymi. Okolice stacji kolejowej posiadajg potencjat rozwoju ustug logi-
stycznych (terminal kontenerowy). Poza tym w miescie powinny by¢ rozwijane podstawowe
funkcje ustugowe dla mieszkaricow gminy.

Strefa VI

Dogodna lokalizacja terendw przy stacjach kolejowych (i zwigzanej z nimi kolejowej komuni-
kacji aglomeracyjnej), predysponuje je do rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Dotyczy to stacji
Sadowice Wroctawskie, Smolec i Mokronos Gérny. Zamiast jednak rozwoju niekontrolowa-
nych komplekséw deweloperskich, rekomenduje sie tu realizacje osiedli — ogrodow. W tym
celu niezbedne jest zaangazowanie gminy w stworzenie odpowiedniej koncepcji oraz miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dobrze zaplanowane jednostki osadnicze, z
zapewnionymi terenami dla ustug publicznych, mogg by¢ atrakcyjnym miejscem do zamiesz-
kania.

Tak opisane rekomendacje zostaty zawarte juz w formie kierunkdéw dziatan. Majg one szanse
wzmocni¢ swiadomga i aktywng polityke przestrzenng gminy. W tym celu niezbedne jest
uwzglednienie tych postulatow w SUiKZP, oraz w nowych MPZP.
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‘_S_t<refa iabudoy' K |
jecTnc;Fodzinnej
‘w ramach jedn.

Rys. 10. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
Zrédto: opracowanie wtasne
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Opracowat:
Zespot ds. Strategii Rozwoju Gminy Katy Wroctawskie

Przy wsparciu eksperckim:

Zespotu pod kierownictwem

dr hab. Mariana Kachniarza, prof. UPWr

z Instytutu Gospodarki Przestrzennej
Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu
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