Etap: Wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH
zdnia ...,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego miasta
K aty Wroctawskie, w rejonie ulic Legiondw i Sybirakow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ugtawdnia 8 marca 1990 r. 0 samgzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmiananart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigen(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami) oraz w zwiku z uchwa Nr XVII/249/16 Rady Miejskiej w HKtach
Wroctawskich z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawiezystipienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstankaty Wroctawskie, w rejonie
ulic Legionéw i Sybirakbw oraz po stwierdzenize nie narusza on ustaleStudium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gniayy Wroctawskie
uchwalonego przez RadMViejska w Katach Wroctawskich uchwatnr VII/57/15 z dnia
30 kwietnia 2015 r., uchwalagsico nasfpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanibaty

Wroctawskie, w rejonie ulic Legionow i Sybirakowyany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowgym zahcznik nr 1 do uchwaly, spagdzonym w skali 1:1000,
bedacym integrala czgscia planu;

2) rozstrzygng¢ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptanowacym zahcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢gciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowtym zahcznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru olfego planem oznaczono na rysunku planu stagoym zahcznik
nr 1 do uchwaty.

8§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowynalezy przez to rozumie linie, ktére nie mog
by¢ przekroczone przezadm $ciare zabudowy, przy czym zabudowa nie must by
usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkogglerie, werandy, wykusze,
zadaszenia w&giowe, tarasy, schody zewtrzne i pochylnie magprzekroczy te linie o
nie wiecej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dodycarzadzen
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczeniu podstawowym — rmgleprzez to rozumie ustalone przeznaczenie
wydzielone liniami rozgraniczagymi, ktére powinno przewat na danym terenie;

3) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchn¢ mierzor, po
zewretrznym obrysigcian budynku w poziomie terenu;

4) przeznaczeniu uzupetnagym — naley przez to rozumie przeznaczenie inne Mi
podstawowe, dopuszczone na warunkachsbdmgch planem;

5) terenie — naley przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe.



1)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

9)

§ 3.1. W planie okréa sk:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

zasady ochron$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowargeenw,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz wgkiki intensywndci zabudowy;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduughomeci;

szczegotowe zasady zagospodarowania terendw oraniozenia w ich gytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikaciji i infrastruktury
technicznej;

SposOb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzenia i uytkowania terendw;

10) stawle procentovd, na podstawie ktorej ustalacsoptat, o ktérej mowa w ustawie

1)
2)

3)
4)
5)
6)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewygpiowanie na obszarze ghjm planem, nie oké&a sk:
zasad ochrony zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej;
granice, sposoby zagospodarowania terenow lub whielpodlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséwemirych;
terendw gorniczych;
obszaréw szczegdblnego zaggaia powodz;
obszaréw osuwaniagsmas ziemnych;
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym.

8 4. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plany @naczeniami

obowiazujacymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granice obszaru oddego planem, tesame ze strefochrony konserwatorskiej OW dla
zabytkéw archeologicznych;

linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

szpaler zielendredniej;

stanowisko archeologiczne nr 5/22/81-26 AZP;

symbol okrélajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inh@vymienione w ust. 1 majcharakter

informacyjny.

§ 5. Ustala st nastpujace formy przeznaczenia oraz odpowiadajim oznaczeniazyte

w uchwale:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1.US- teren sportu i rekreacji;

2.U — teren zabudowy ustugowej (w tym: przedszkolen apieki);
3.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4.R — teren rolny;

5.KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

6.KDP — teren cigu pieszo-rowerowego.



1)

2)

3)

4)
5)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotycgce zasad zagospodarowania izytkowania terenow,
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegogchrony srodowiska i przyrody,
dziedzictwa kulturowego na obszarze olgfym planem

§ 6.Dla catego obszaru aitego planem ustalagsi

w zakresie zasad zagospodarowania terenéw:

a) realizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymiysanku planu, za
wyjatkiem urzdzen infrastruktury technicznej,

b) w terenie MN na jeden lokal mieszkalny musi przyagacizes¢ dziatki budowlanej,
na ktorej lgdzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej:ni
- 700 nf — w zabudowie wolnostggej,
- 450 nf — w zabudowie btniacze;j,
- 250 nf — w zabudowie szeregowe;j;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacg elewacji z zakazem zycia materiatdow z tworzyw sztucznych typu
»siding”,

b) realizacg budynkéw gospodarczych i gaya wolnostoacych o formach
architektonicznych, wykiczeniu elewaciji i kolorystyce nagzujacych do budynku
podstawowego;

mozliwos¢ realizacji ogrodze na granicy z terenami drog:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysakbd azurowe, 0 przéwicie wynosacym
co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacji ogrodae wysokdci przekraczaicej 1,8 m, z wykluczeniem terenu U,

c) zakaz realizacji ogrodaez prefabrykowanych elementow betonowych;

zakaz realizacji obiektow o wysad@ 15 m n.p.t. i wyszych;

zakaz lokalizacji wolnostagych elektrowni wiatrowych.

8 7.W zakresie ochron§rodowiska ustala i

zakaz realizacji przedsivzie¢c mogacych zawsze znagzo oraz mogcych potencjalnie

znacaco oddziatywd nasrodowisko;

zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czyrjagjokrelono w 8§ 21, § 22, § 23;

w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne pogioatasu okrdone w przepisach

odrebnych odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN — jak dla teresmoudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenie oznaczonym symbolem U — jak dla teretuwdowy zwizanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzig

c) na terenie oznaczonym symbolem US - jak dla teremkreacyjno-
wypoczynkowego;

w zakresie melioracji — w przypadku wystenia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej,

postpowanie zgodnie z przepisami ednymi.

§ 8.W zakresie dziedzictwa kulturowego ustala si

ochrorg stanowiska archeologicznego,ctgigo w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych pod numerem 5/22/81-26 AZP;

w granicy obszaru oliego planem wprowadzagsstret ochrony konserwatorskiej OW
dla zabytkéw archeologicznych, w zggi ktorej dla inwestycji zwzanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie hadarcheologicznych, zgodnie z
przepisami odibnymi;

w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznychwvalhauja ustalenia jak dla
rozpoznanych, tj. konieczeoprzeprowadzenia ratowniczych badacheologicznych.
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Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

8 9. 1. Bezparednh obstug komunikacyjm obszaru zapewnia droga klasy dojazdowej
5.KDD oraz ul. Okrzei poza obszarem@kin planem.

2. Dla drogi publicznepb.KDD ustala s nastpujace warunki funkcjonalno-techniczne:
ulica projektowana, szerok® w liniach rozgraniczagych 20 m, zakaczona placem
manewrowym zgodnie z rysunkiem planu.

3. W ramach zagospodarowania terenu wymienionegstw2 ustala sidodatkowo:
1) realizacg chodnikbéw co najmniej jednostronnie;
2) mozliwosc realizacjisciezki rowerowey;
3) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajch drog,
przy uwzgednieniu wymaga okreslonych w przepisach oglonych.
4. Na obszarze oliym planem obowizuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzomykhre parkingows, analogicznie
do wskanikow ustalonych w przepisach etinych.

8 10.Dla ciagu pieszeg®.KDP ustala si nastpujace warunki funkcjonalno-techniczne:
istniejacy ciag pieszo-rowerowy, szerokdw liniach rozgraniczagych 3 m.

8§ 11. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudawipudowy systemow
infrastruktury technicznej: zapewnienie g#enia infrastruktury technicznej w obszarze
objctym planem z ukladem zewtnznym z zastosowaniem parametrow odpowigman
parametrom ukiadu zewtiznego.

8 12.W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych | pw@wzarowych z sieci
wodochgowej;

2) wyposaenie sieci wodoaggowej w hydranty do celéw przeciwgparowych.

8§ 13. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala: ssddprowadzeniesciekdw do sieci
kanalizacji sanitarnej.

8 14.W zakresie kanalizacji deszczowej ustata si

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do daoalizacji deszczowej;

2) zagospodarowanie woéd opadowych na dziatce budowlainedprowadzenie do innych
odbiornikéw wod, zgodnie z przepisami gloinymi;

3) oczyszczanie woéd opadowych wedtug przepisévglmaych.

8 15.W zakresie gospodarki odpadami usta¢a si

1) obowiazek zbiorki odpaddéw w wyznaczonych miejscach nanier nieruchomgei,
na ktorej § wytwarzane, zgodnie z przepisami guirymi;

2) selektywn zbiorke odpadow z zachowaniem obe@tljacych na terenie miasta regulacji
w tym zakresie.

8 16.W zakresie zasilania w enegglektryczn ustala si:

1) zasilanie z sieci energetyczng@jedniego i niskiego nagtia przy rozbudowie sieci
istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linéredniego i niskiego naggia, jako linii kablowych;



3) mozliwos¢ prowadzenia sieci elektroenergetycznych w linisdgraniczajcych drog.

§ 17.W zakresie zaopatrzenia w energieplm ustala si:

1) zaopatrzenie zérddet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewsggeh wysoki stopig
czystaci spalin — zgodnie z przepisami @dnymi;

2) zaopatrzenie zezrodet odnawialnych wykorzystagych w procesie przetwarzania
energe promieniowania stonecznego i innych o mocy nieegraczajcej 100 kW.

8 18.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w oparciu eusy;
2) zakaz lokalizacji zbiornikéw gazu.

8 19.W zakresie telekomunikacji ustal&:si

1) obstug z sieci istniejcej oraz projektowanej;

2) obstug abonentéw realizowan za pdrednictwem indywidualnych przagzy na
warunkach okrdonych w przepisach ogonych.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

§ 20 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkowas@li podziatu nieruchorga
ustala s
1) brak wskazania nieruchordm objctych obowazkiem przeprowadzenia scalenia
| podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@nprzy ustaleniu minimalnej
szerokdci frontu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— wolnostopcej: 18 m,
— blizniaczej: 12 m,
— szeregowej: 8 m,
b) dla zabudowy ustugowej: 20 m;
3) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@mprzy ustaleniu minimalnej
powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojcej: 700 m,
- blizniaczej: 450 M
- szeregowej: 250 fn
b) dla zabudowy ustugowej: 1500°m

2. Kat pofazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegg0ddo 106.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe dotygee poszczegolnych terendw

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolémSustala s¢ przeznaczenie terenu:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren sportu eaekr

2) jako przeznaczenie uzupetnieg¢ — ustugi o charakterze publicznymwigtlica,
rozbudowa przedszkola) wdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynng{% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powdbre dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoka:
a) zabudowa ustugowa nieprzekracza 12 m,
b) zabudowa garawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m;
2) dachy: dachy dwu- lub wielospadowe, gtie nachylenia potaci do 45°.

4. Ustala si minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatelkudowlanych

analogicznie ja wskazano w 8 20 ust. 1 pkt. dlit.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowychym postojowych jak i gat@wych,
ustala si: co najmniej 1 miejsce nak@de 50 ni powierzchni aytkowej.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego symbol@r ustala s§ przeznaczenie terenu:
jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowygonsie).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn#)% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powsbre dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 1,2.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoka:

a) zabudowa ustugowa nieprzekracza 12 m,

b) zabudowa garawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m;
2) dachy: dachy dwu- lub wielospadowe, gtie nachylenia potaci do 45°.

4. Ustala si minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatelkudbwlanych
analogicznie jak wskazano w § 20 ust, 1 pkt. Jlit.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, m pgostojowych jak i gat@wych,
ustala si: co najmniej 1 miejsce nak@de 50 ni powierzchni aytkowej.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego symbol8ivIN ustala s} przeznaczenie terenu:
jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowyzkaewej jednorodzinnej w formie
wolnostopcej, blzniaczej i szeregowe;j.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy madtopcej i blizniaczej,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowyregewej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy madtopcej i blizniaczej,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowyregewe]
3) wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: dla zabudowy wolnostogj i blizniaczej: 0,9
dla zabudowy szeregowej 1.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoka:



a) zabudowa mieszkaniowa wolnositg i blizniacza nieprzekraczgja 10 m,
b) zabudowa mieszkaniowa szeregowa nieprzekracadj2 m,
c) zabudowa gatawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m;
2) dachy: dla zabudowy mieszkaniowej, ganaej i gospodarczej: dachy ptaskie, dwu- lub
wielospadowe, odcie nachylenia potaci do 45°;
3) ilos¢ kondygnacji:
a) dla zabudowy wolnostegej i blizniaczej z dachami dwu- lub wielospadowymi — 2
kondygnacje, w tym poddaszeytkowe,
b) dla zabudowy wolnostagej i blizniaczej z dachami ptaskimi — 2 kondygnacje,
c) dla zabudowy szeregowej z dachami dwu- lub wieldespgymi — 3 kondygnacje, w
tym poddaszeaytkowe,
d) dla zabudowy szeregowej z dachami ptaskimi — 3 ¥gndcje.

4. Ustala s minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatekudbwlanych
analogicznie jak wskazano w 8§ 20 ust. 1 pkt. 3lit.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowychym postojowych jak i gat@wych,
ustala si: co najmniej 2 miejsca na @y lokal mieszkalny.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego symboldtR ustala s} przeznaczenie terenu:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren rolny;
2) Jako przeznaczenie uzupeltrieg¢ — uradzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaxlowy z zastrzeniem ust. 1 pkt
1 lit b uchwaty.

Rozdzial 6
Ustalenia kaicowe

8 25. Okresla sk stawk stuzaca naliczeniu optaty, z tytutu wzrostu wadto
nieruchomeéci w wysokaci 0,01 %.

8§ 26 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza; #urmistrzowi Miasta i Gminy Kty
Wroctawskie.

§ 27. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzieanik
Urzedowym Wojewodztwa Dolribaskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ................ Rady Miejskiej w #ach Wroctawskich z dnia .. ..
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoomn[aNprzestrzennego mlastantt}(
Wroctawskie, w rejonie ulic Legionow i Sybirakow

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwman przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasity KNroctawskie, w rejonie ulic Legionow i
Sybirakow i zostato spogdzone zgodnie z wymaganiami oileymi w art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamnaw przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 ze zmianami).

2.

1)

2)

3)

4)

Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury

Projekt planu miejscowego w 8 6 zawiera ustalen@yaace zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Ralad 5 przedmiotowego projektu
znajdup si¢ ustalenia dotycge przeznaczenia terendéw, zasad ksztattowania salyud
| zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaggkdnienie w planie miejscowym
wymaga tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architeykt

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w 8§ 6 zawiera ustalen@yasce zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego, w 8 7 zawietalersa dotyczce zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 praextowego projektu znajdujsic
ustalenia dotycre zasad ksztattowania zabudowy oraz vsika zagospodarowania
terenu. Wyej wymienione ustalenia zapewniajiwzgkdnienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grtéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w 8§ 7 zawiera ustaleoigaace zasad ochror§rodowiska

I przyrody, nie odnosx sk do gospodarowania wodami, ze wghl na
niewystpowanie. Projekt planu miejscowego nie zawiera lestaochronnych
dotyczicych terenow lénych i terenow dk, gdyz na obszarze opracowania takie
przeznaczenie terenu nie wystje. W 8§ 23 uchwaty okéne zostaly ustalenia dla
terenu rolnego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkév oraz débr kultury
wspotczesnej

Projekt planu nie zawiera ustal@otyczacych zasad ochrony zabytkow, dobr kultury
wspoiczesnej ze wzglu na niewysipowanie. Na dziatkach o numerach 2/35, 2/36 i 2/37
znajduje s} stanowisko archeologicznectg w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw pod
numerem 5/22/81-26 AZP. Na obszarze w granicachtyalbj planem wprowadza ¢si
strek ochrony konserwatorskiej OW, ktora jeszdama z obszarem planu. Ustalenia
dotyczice zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zawarte $ 8.



5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s6b niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego w 8 6 pkt 5 oraz 8§ 7 pktawiera ustalenia odnese sg
miedzy innymi do zagadnfezwiazanych z ochrapzdrowia oraz bezpiecastwem ludzi
i mienia.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Riekel5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskanikbw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zatwyd
uwzgkdnia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi nat,fak w wyniku zmian w
przeznaczeniu terendéw nieruchaimiozyskap na wartdci, ustalono w projekcie planu w
8§ 25 jednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowani
zagospodarowaniu przestrzennym w wysek6,01 %.

Prawo wtasngci

Ustalenia planu oraz spos6éb wyznaczenia terenow dmlynionych liniami
rozgraniczajcymi, w maksymalnie midiwy sposéb szanuje prawa wiasobterendw
I granice poszczegolnych nieruchasio

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu okrda wymagania wynikage z ksztattowania przestrzeni publicznych, do
ktorych zalicza si ogolnodosipny teren sportu i rekreacii.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicanej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dagye zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoOw infrastruktury technicznej w =zshe zaopatrzenia w wed
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarkian#mi, energi elektryczn, cieplm,
gaz i telekomunikacji.

10)Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem, w tym przy #yciu srodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawndgci | przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach sporglzania planu miejscowego pett) i przeprowadzono nagujace

CzynNGci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zajmnvo przygty o podgciu
uchwaty o przysipieniu do sporgdzania planu miejscowego, oraz 0 AMOSCI
skfadania wnioskow,

- zawiadomiono na pinie instytucje i organy o poghiu uchwaty o przysapieniu do
sporadzania planu miejscowego, oraz oiiiwosci skladania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytuojiganow,

- sporadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z proghoaddzialywania na
srodowisko,

- sporadzono prognogskutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Wykonano czynn&i wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania §radowisko, tj.:

- podano do publiczne] wiadorm informacg o przysapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania §radowisko, oraz o maiwosci sktadania uwag
i wnioskow,



- wysfapiono do Powiatowego Bstwowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrofigodowiska we Wroctawiu o zakres i stofie
szczegO6towéci prognozy oddziatywania ri@aodowisko przed jej spogdzeniem,

- poddano projekt planu wraz z progaoaddziatywania narodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 4 listopada 2016 r. odbyto¢sposiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej celem zaopiniowania projektu plan

Prowadzona jest dalsza procedura sgtwania planu.

Prace nad projektem planu prowadzonezszachowaniem jawnoi i przejrzystgci

procedur planistycznych.

11)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w 8 12 ustala zaopatrzenie dla celbyowo-gospodarczych i
przeciwpaarowych z sieci wodoggowej, co zapewnia wdaiwa ilos¢ i wysoka jakasé
wody.

12)Przeznaczenie terenédw w odniesieniu do interesu plidznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jeggospodarowania, organ
sporadzapcy projekt planu wayt interes publiczny i interesy prywatne. Wszystkie
nieruchomeéci objete planem stanowi mienie komunalne. Projekt planu uwadhia
zaréwno zapisy studium jak i zamierzenia gminy.

13)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzena oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy
Na obszarze objym niniejsz procedus planistyczia obowhzuje plan miejscowy —
Uchwata Nr XXXI1/254/96 Rady Miejskiej z dnia 16 wginia 1996 r.. Zmian
przeprowadza sigidwnie w celu wprowadzenia na przedmiotowym olmszdokalizacji
ustug publicznych, w tyméwiatowych m.in. przedszkola oraz funkcji sportekmeaciji.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. lwraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy g@lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zéanmami) w celu oceny aktualfm studium
i planéw miejscowych, Burmistrz Miasta i Gminytg Wroctawskie dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym GmirgyKWroctawskie.
Analizie poddano studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrego obowzujace na terenie
miasta i gminy, a tate ziazone wnioski w sprawie zmiany planu miejscowego.
Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o plambwi zagospodarowaniu przestrzennym,
przeprowadzona Analiza przedstawiona zostata Gmink®misji Urbanistyczno-
Architektonicznej.
Zgodnle Z przedimng Analiza — stwierdzonoze:
za aktualne uznaje esi studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminyay Wroctawskie,
- za wymagajce aktualizacji uznajesmiejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wskazane w zatzniku nr 1 do uchwaty (38 planéw).
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Po zapoznaniu siz przediaomna przez Burmistrza ,Analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym” Rada Miejska watach Wroctawskich podja Uchwat Nr XLVIII/503/14 z
dnia 25 wrzénia 2014 r. w sprawie oceny aktuadonobstudium uwarunkowai kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyclanéyl zagospodarowania
przestrzennego Gminyaty Wroctawskie.

Niniejsza zmiana fragmentu obawujacego planu miejscowego wynika z zaistniatych
potrzeb i interesu gminy i padp zostata przez RadViejska Uchwah Nr XVI111/249/16 z
dnia 28 kwietnia 2016 ..

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prageskutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndfkazane w prognozie dochody
Wiaza Sig gtdwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytwkizrostu wartéci nieruchoméci
oraz z podatku od nieruchosu, ktérego wysok& ustalono przy uwzgtinieniu rocznych
stawek podatku okgnych w stosownej uchwale Rady Miejskiej. Uchwaegplanu kdzie
Zwigzane z wydatkami na komunikagjinfrastruktug technicza.
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