Uchwata Nr ...................
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ... I..
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie ulic Lipowe;j, Platanowej i Brzozowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594
z poézn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647 z p6ézn. zm.), w zwigzku z uchwatlag Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich nr XXXV1/334/09 z dnia 29 wrze$nia 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie ulic Lipowej, Platanowe;j
1 Brzozowej oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwatg nr
XXV/234/12 z 27 wrzesnia 2012r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla terenow w
rejonie ulic Lipowej, Platanowej i Brzozowej, zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa ponad to:

1) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, ktoére stanowi zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowi zatgcznik nr 3.

4. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

6) granic terenow przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takiego zagospodarowania;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref.

§2
Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowane min. 80%
dlugosci frontowej §ciany zabudowy; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5m;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczg urzadzen—infrastruktury technicznej, ogrodzen i malej
architektury, obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla zabudowy
uzupelniajgcej, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw istniejgcych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lini¢ ograniczajacg teren, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich
elementow jak: czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, wiatrotapow, wykuszy, loggii,



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

§3

gzymsow, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej oraz obiektow i urzadzen tgcznosci publicznej nie bedacych budynkami;

przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupelniajagce — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktoérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych nieruchomos$ci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe, przy czym dopuszcza si¢ nie
realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

zabudowa uslugowa — ustugi w zabudowie stuzacej prowadzeniu dziatalnosci z zakresu handlu o
powierzchni sprzedazy do 2000m’, gastronomii i hotelarstwa, sportu i rekreacji, administracji i obshugi
biurowej, rzemiosta, kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, z wyjatkiem ustug ucigzliwych;
urzadzenia towarzyszace — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i
manewrowe, miejsca do gromadzenia odpadow, elementy matej architektury;

infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociaggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, obiekty im towarzyszace;

no$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie,

teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

§4

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
symbole okre$lajace przeznaczenie podstawowe terenow;

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, tozsama z granicg obszaru obj¢tego planem;
granica strefy sanitarnej od cmentarza.

Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajgce im symbole:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

§5

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU;

teren drogi publicznej - klasy glownej — KD-G;

teren drogi publicznej - klasy lokalnej — KD-L;

teren drogi publicznej - klasy dojazdowej — KD-D;
teren drogi wewnetrznej — KDW;

teren ciaggu pieszo-jezdnego — KDPJ;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — E.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

budynki mieszkalne mozna lokalizowa¢ na dziatkach o minimalnej powierzchni;

a) 700m’ - dla zabudowy wolnostojacej,

b) 450m’ - dla zabudowy blizniaczej,

¢) 250m’- dla zabudowy szeregowej,

d) 1000m’- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

w terenach wskazanych w pkt 1 na jeden lokal mieszkalny musi przypadaé cze$¢ dziatki budowlanej, na
ktorej bedzie lokalizowany, o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 700m’- w zabudowie wolnostojacej,

b) 450m’ - w zabudowie blizniaczej,

¢) 250m’ - w zabudowie szeregowej,

d) 250m’ - w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j;

samodzielne budynki ustugowe na terenach oznaczonych symbolami 1.MU, 2.MU mozna lokalizowa¢ na
dziatkach o minimalnej powierzchni 1000m?;

na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym oraz drogi
pozarowe, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig inaczej;



5)
6)
7)
8)

§6

kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;

zakazuje si¢ sytuowania wzdtuz drog publicznych ogrodzen pelnych;

zakazuje si¢ umieszczania no$nikoOw reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z dziatalnosScig
prowadzona w danym obiekcie;

dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikoéw reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2m?* i wysokosci do 4m.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)

S)

6)

§7

ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na

ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slqska”;

ustala si¢ zakaz powodowania ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

wykonanie drég, placow postojowych i manewrowych nalezy przeprowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy

przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych i innych do podtoza i wod gruntowych;

ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie wiasnym

inwestora;

zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, I12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MU, 2.MU, 3.MU jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;

c¢) ucigzliwos¢ prowadzonych dziatalnosci na terenach MN i MU, nie moze przekracza¢ granic
nieruchomosci, na ktorej ta dziatalno$¢ jest zlokalizowana;

ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace ze strefy sanitarnej od

cmentarza lezacego poza obszarem objetym planem, ustala si¢ dla w/w strefy ograniczenia wynikajace z

przepiséw odrgbnych.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesne;j:

1. Ustala si¢ stref¢ obserwacji archeologicznej ,,OW” w ktorej, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na ich brak.

§8

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca 700m’;

b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 20m, z uwzglgdnieniem ustalen okreslonych w lit
©);

c) ustalenie o ktorym mowa w lit b) nie dotyczy dzialek naroznych;

d) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°;

dla terenow oznaczonych symbolami 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng: wolnostojaca 700m’, blizniacza 450m’;

b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 18m, z uwzglgdnieniem ustalen okreslonych w lit
¢);

c) ustalenie o ktorym mowa w lit b) nie dotyczy dziatek naroznych;

d) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80°;

dla terenu oznaczonego symbolem 15.MN:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatkki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna: blizniacza 450m’, szeregowa 250m’;

b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 12m;

c¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 80%;

dla terendw oznaczonych symbolami 1.MU, 2.MU, 3.MU:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna wolnostojaca 700m?, blizniacza 450m?, pod samodzielng zabudowe ustugowa 1000m’;



b) szerokosci frontu dziatki nie moze by¢ mniejsze niz 18m, z uwzglgdnieniem ustalen okreslonych w lit
©);
¢) ustalenie o ktorym mowa w lit b) nie dotyczy dziatek naroznych;
d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°;
5) dla pozostatych terendw:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szerokos¢ frontow poszczegdlnych dziatek nie moze by¢ mniejsze niz 1m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°,
6) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, 4, 5, nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi.

§9
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) obsluga komunikacyjna poszczegolnych terenow odbywaé si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad drog/ulic publicznych i drog wewnetrznych, podiaczony do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego;

3) jezeli dziatka sasiaduje z wiecej niz jedna droga to dostep do niej nalezy zapewni¢ z drogi o nizszej klasie;

4) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz:

a) dla terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15,MN:
— 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ aby jedno z tych miejsc bylo w
garazu;
— w przypadku lokalizacji ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde 50m* powierzchni ustug;
b) dlaterenow 1.MU, 2.MU, 3.MU:
— 2 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny, dopuszcza si¢ aby jedno z tych miegjsc bylo w
garazu;
— 2 miejsca parkingowe dla ustug o powierzchni do 20m’;
— nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug o powierzchni od 21m* do 50m?;
— na kazde nastepne 50m” powierzchni ustug nalezy wyznaczy¢ dodatkowe 1 miejsce parkingowe;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie moze byé
mniejsza niz 10m, w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych nalezy je zakonczy¢
placem manewrowym o wymiarach 12,5m x 12,5m, przy wlaczeniu do innych drég nalezy stosowac
trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach Sm x Sm.

§10
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;;
b) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkéw sieci w liniach rozgraniczajgcych drog;
c) w sytuacji braku mozliwosci spelnienia ustalen lit b), w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
prowadzenie sieci innymi terenami;
d) nalezy zapewni¢ potgczenie infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem z ukladem
zewngtrznym z zastosowaniem parametrow odpowiadajacym parametrom uktadu zewngtrznego;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
b) dopuszcza sig sieci magistralne;
¢) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody wylacznie do celow gospodarczych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszcza si¢ istniejagce przydomowe oczyszczalnie S$ciekoéw, zakaz lokalizowania nowych
przydomowych oczyszczalni Sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem studni
chtonnych lub zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wilasnym inwestora



5)

6)

7)

8)

9)

10)

§11

lub do sieci kanalizacji deszczowej;

w zakresiec melioracji: w przypadku wystgpienia funkcjonujacych sieci drenarskich na terenach

przeznaczonych pod zainwestowanie, sie¢ nalezy przebudowac;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie zasilanie siecig $redniego lub niskiego napigcia;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji stupowych stacji transformatorowych;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

d) wustala si¢ wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20kV
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych;

e) ustala sie skablowanie istniejacych linii $redniego napiecia;

f) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz i zwigzane z nimi instalacje;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddel indywidualnych, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacje sieci teletechnicznej, zgodnie z

zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 3
Ustalenia dla terenow

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
uzupetniajagce: ustugi, infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi
wewngtrzne, parkingi;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)
11)

dla terenow 1.MN, 2.MN, 5.MN, 6.MN ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci 8m od linii
rozgraniczajacej tereny, ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku planu;

dla terenow 3.MN, 7.MN ustala si¢ obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 6m
do 10m od linii rozgraniczajgcej tereny oraz jak na rysunku planu;

dla terenu 4.MN ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej tereny,
ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na
rysunku planu;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na 10m metrow;

ustala si¢ ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym z wyltaczeniem dachowki
bitumicznej, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

ustugi dopuszcza si¢ tylko w formie wbudowanej w budynek mieszkalny;

dopuszcza si¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe i budynki gospodarcze wolnostojace
jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 6m;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,7;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki;

dla budynkow istniejacych przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly, nie spetniajagcych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

a) remonty;

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§12



1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN
ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza;

uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne, parkingi;

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

7)

8)
9)
10)

dla terenow 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN ustala si¢ obowigzujacg i nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak na rysunku planu;

dla terenu 14.MN ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej
tereny, ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny oraz jak
na rysunku planu;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na 10 metrow;

ustala si¢ ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachdéwkopodobnym z wylaczeniem dachowki
bitumicznej, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

ustugi dopuszcza si¢ tylko w formie wbudowanej w budynek mieszkalny;

dopuszcza si¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe i budynki gospodarcze wolnostojace
jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawigzujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 6m;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,7;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki;

dla budynkow istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, nie spetniajacych warunkéw
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

a) remonty;

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Ustalenia zawarte w ustgpie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa,

uzupetniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne,
parkingi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

S)
6)
7)
8)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej tereny jak na rysunku
planu;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na 12 metréw;

ustala si¢ ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym z wyltaczeniem dachowki
bitumicznej, z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow;

ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne;

dopuszcza si¢ budynki garazowe;

ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0,5, maksymalny 2,0;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki;

dla budynkow istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, nie spetniajacych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

a) remonty;

b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu.

3. Ustalenia zawarte w ustepie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§14

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MU, 2.MU, 3.MU ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:

1)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;



2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
parkingi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,

3.

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.MU ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
tereny oraz jak na rysunku planu;

2) dla terenéw 2.MU, 3.MU ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci od 6m do 10m od linii
rozgraniczajgcej tereny oraz jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizuje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) zabudowy ustugowe;j,
c) zabudowy ustugowej w formie: wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow na 12 metréw;

5) ustala si¢ ksztalt dachow dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 10° - 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym z wylaczeniem dachowki
bitumicznej, z dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

7) dopuszcza si¢ budynki garazowe jedno lub dwustanowiskowe i budynki gospodarcze wolnostojace
jednokondygnacyjne, o pokryciu i ksztalcie dachu nawiazujacym do budynkéw przeznaczenia
podstawowego, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 6m;

8) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 0,7;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na 30% powierzchni dziatki;

10) dla budynkow istniejacych przed dniem wejsScia w zycie niniejszej uchwaty, nie spetniajacych warunkéw
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sig:

a) remonty;
b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu;

11) dla czesci terenu 2.MU obowigzuje strefa sanitarna od cmentarza, w ktorej obowigzujg ustalenia przepiséw
odrebnych.

Ustalenia zawarte w ustg¢pie 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§15

1.

3.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KD-G ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: publiczna droga gldwna;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzgdzona.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 16m oraz jak na rysunku planu;

2) szeroko$¢ jedni minimum 6,0m;

3) dopuszcza sie chodnik, o$wietlenie, $ciezke rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej, obiekty matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§16

1.

2.

3.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L ustala si¢

nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: publiczna droga lokalna;

2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dlaterenow 1.KD-L, 2.KD-L szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16m oraz jak na rysunku planu;

2) dlaterenéw 3.KD-L, 4. KD-L szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 19m oraz jak na rysunku planu;

3) szeroko$¢ jedni minimum 6,0m;

4) dopuszcza si¢ chodnik, oswietlenie, Sciezke rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej, obiekty malej architektury;

5) nie dopuszcza sie no$nikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 0,5m” i wysoko$ci wyzszej niz
4m oraz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

6) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.

Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.



dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikoéw reklamowych o powierzchni nie wickszej niz 2m? i wysokosci do 4m

§17

1.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D,
7.KD-D, 8.KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczna droga dojazdowa;
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona.
Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dlaterenow 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m oraz
jak na rysunku planu;
2) dla terenéw 4.KD-D, 5.KD-D, 8.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m oraz jak na rysunku
planu;
3) szeroko$¢ jedni minimum 5,0m;
4) dopuszcza si¢ chodnik, oswietlenie, $ciezke rowerowa, przystanki komunikacji zbiorowej, pasy zieleni
przyulicznej, obiekty matej architektury;
5) nie dopuszcza sie nosnikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 0,5m” i wysokosci wyzszej niz
4m oraz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
6) obowigzuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§18

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna;
2) uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m oraz jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jedni minimum 5,0m;
3) dopuszcza si¢ chodnik, o$wietlenie, S$ciezke rowerowa, pasy zieleni przyulicznej, obiekty matej
architektury;
4) nie dopuszcza sie noénikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 0,5m” i wysokosci wyzszej niz
4m oraz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
5) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w §9 pkt 1.
§19
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDPJ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ciagu pieszo-jezdnego;
2) uzupehiajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia towarzyszace.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wtadania, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jezdnig, chodnik, oswietlenie, $ciezke rowerowa, pasy zieleni przyulicznej, obiekty matej
architektury;
3) nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:
infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) stacja transformatorowa, mozliwos$¢ zastosowania stacji w dowolnej technologii wykonania;
2) dopuszcza sig infrastrukture techniczng.

Rozdziatl 4
Ustalenia koncowe

§21



Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ nastepujace wielkosci stawki procentowe;:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 1.MU, 2.MU, 3.MU w wysokosci 20%;
2) dla pozostalych terenow, w wysokosci 1%.

§22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



