UCHWALA NR ......cvuveees
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH
zdnia ........euue

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Zachowice, dla dziatek nr 212/1, 444/9, 444/10,
444/11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645) oraz art. 3 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21 ) oraz w zwigzku z
uchwatg Nr XXVII/260/12 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29
listopada 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Zachowice, dla dziatek nr 212/1,
444/9, 444/10, 444/11, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie (Uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXV/234/12 z
dnia 27 wrzesnia 2012r.) Rada Miejska w Katach Wroctawskich uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zachowice, dla
dziatek nr 212/1, 444/9, 444/10, 444/11, zwany dalej planem,
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
la i 1b do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla sie nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak takich débr
kultury;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardow obsuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na
brak takich terendéw i obiektéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania.

§ 2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca czes¢ terenu, na
ktérej dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, linia ta
nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkdéw, gankdéw i innych podobnych elementéw, ktére nie
mogq wykraczac poza te linie o wiecej niz 2 m;
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2) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania Sciekdw do wéd lub do ziemi,
urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie
sciekdw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

3) obiekty infrastruktury wodociggowej -studnie publiczne, urzadzenia
stuzgce do magazynowania wéd, pompownie wéd, hydrofornie, urzadzenia
regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innego przeznaczenia terenu;

4) obszar zabudowany - nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez
budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewnetrznym obrysem
$cian zewnetrznych na poziomie terenu;

5) przeznaczenie terenu - funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z
przeznaczen terenu, ktore sg dopuszczone na danym terenie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - czes¢ przeznaczenia terenu, ktéra
powinna dominowac¢ na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupeiniajace terenu - czes$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia -przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu;

9)teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§3

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1a i 1b do uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywaciji.

Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu majg charakter

informacyjny lub postulatywny.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi

zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§4



1.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu

terenu okreslonym jako :

1) biura - nalezy przez to rozumieé¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkéw Ilub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ biurowa,
projektowa, bankowg, administracyjng, kancelaryjng, pocztowaq,
dziatalno$¢ instytucji i  przedstawicielstw, wraz z  obiektami
towarzyszacymi, a takze podobng dziatalno$¢, ktdrej nie prowadzi sie w
budynkach lub ich czesciach nalezacych do innego przeznaczenia terenu;

2) gastronomia i rozrywka - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
pod lokalizacje restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni,
obiektow dziatalnosci kateringowej oraz placéwek gastronomiczno-
rozrywkowych jak kluby bilardowe, kregielnie, sale taneczne oraz obiektow
do nich podobnych wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy - nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow o powierzchni sprzedazy do
500 m2, stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do
przyjmowania klientéw oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych,
loteryjnych i zaktaddw sportowych, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nie
nalezacymi do innego przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektéw takich jak: place, drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
ciqgi rowerowe, cigqgi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak: stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej,
obiekty infrastruktury wodociggowej, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezace do innego przeznaczenia terenu;

6) obiekty kultury - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow takich jak: obiekty upowszechniania kultury, takie jak
domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filméw, biblioteki i temu podobne;
sale widowiskowe; obiekty imprez plenerowych, obiekty wystaw i
ekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne nienalezgace do innego przeznaczenia
terenu;

7) obiekty sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak: terenowe urzadzenia
sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wesote miasteczka, place zabaw,
wieze widokowe, przystanie wodne, nabrzeza, pomosty, kagpieliska wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace
do innego przeznaczenia terenu;

8) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw zakwaterowania turystycznego takich jak: hotele,
motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, kempingi oraz
obiekty kongresowe i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu;

9) ustugi drobne - nalezy przez to rozumiel tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektéw takich jak: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich,
stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku
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domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety
masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezace do innego przeznaczenia terenu;

10) zdrowie i opieka spoleczna - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone na budynki lub czesci budynkéw stuzacych dziatalnosci
leczniczej i Swiadczen zdrowotnych.

2. Na kazdym terenie dopuszcza sie matg architekture i urzadzenia budowlane
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§5

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw:

1) poza innymi zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach
odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nie dopuszcza sie ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z
betonowych elementéw prefabrykowanych;

3) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzujq linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) dopuszcza sie wytacznie tablice reklamowe, ktérych powierzchnia nie moze
by¢ wieksza niz 6 m?;

5) nie dopuszcza sie wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem nos$nikéw
reklamowych;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢c 30 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia.

§6

1. Wyznacza sie granice obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacii,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Obowigzuje rekultywacja obszaru i przeksztatcenie zgodnie z ustaleniami dla
terenu oznaczonego symbolem 1P-U.

§7

1. Cze$¢ obszaru planu - dziatka 212/1, znajduje sie w granicach Parku
Krajobrazowego Dolina Bystrzycy, na terenie ktérego obowigzujg zakazy
zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006
r. w sprawie Parku Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 252, poz. 3735 oraz 2008 r. Nr 317, poz. 3921).

2. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska, teren oznaczony na rysunku planu symbolem:

1) 1P-U nalezy do terendw zamieszkiwania zbiorowego;
2) 2MN nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



§8

. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 40°;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

3) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m.

. Ustalenia ust. 1 pkt 2 i 3 nie dotycza podziatbw dokonywanych w celu

wydzielenia dziatek przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukture

drogowaq i infrastrukture techniczng dla ktérych obowigzuje:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

2) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§9

. W granicach obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne
nr: 3/5/82-86 AZP: osada z epoki brgzu i okresu halsztackiego, osada z epoki
kamienia i I okresu brazu.

. W obrebie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 2 oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Obszar stanowiska archeologicznego nalezy wytaczy¢
spod ewentualnego zalesienia lub zadrzewienia.

§ 10

. Obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w catym obszarze planu dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) w przypadku sytuowania sieci uzbrojenia i obiektow infrastruktury
technicznej poza terenami drég publicznych obowigzuje zapewnienie do
nich dojazdu i dostepu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode 2z sieci wodociggowej lub z

indywidualnych ujeé¢ wody z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode, z wyjatkiem wody do celéw
spozywczych i bytowych, z indywidualnych ujec¢ wody,

c) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz wyposazenie w
hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia $sciekow komunalnych:

a) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- dopuszcza sie odprowadzenie do rowéw otwartych,

- dopuszcza sie odprowadzenie sieciq kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem tiret czwarte,

- dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan technicznych stuzgcych
zatrzymaniu wod w obrebie przedmiotowej nieruchomosci lub
odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,



- dla dziatek, na ktdérych sytuowana jest zabudowa jednorodzinna
obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
obrebie nieruchomos$ci, na ktorej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jest usytuowana,

b) odprowadzenie sciekdow bytowych i przemystowych dopuszcza sie:

- siecig kanalizacji sanitarnej,

- do zbiornikéw bezodptywowych,

- do indywidualnych biologicznych oczyszczalni Sciekdéw;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie zasilanie z:

a) sieci gazowej,

b) zbiornikéw indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z
lokalnych zrédet ciepta:

a) tradycyjnych, przy czym obowigzuje uzywanie urzadzen grzewczych o
duzej sprawnosci energetycznej i niskiej emisji zanieczyszczen,

b) opartych na zrdodtach energii odnawialnej z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie z:

- sieci elektroenergetycznej,

- wiasnych zrédet energii odnawialnej z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych,

b) sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia dopuszcza sie
wytacznie jako podziemne, przy czym dopuszcza sie remonty i
utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej,

c) budowe stacji transformatorowych dopuszcza sie, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty kontenerowe lub
wbudowane w inne obiekty;

8) budowe stacji transformatorowych kontenerowych dopuszcza sie
z zapewnieniem do nich dojazdu;

9) przewody sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych,

b) na terenie nieruchomosci obowigzuje zorganizowanie miejsca
gromadzenia odpadodw, zaleca sie obudowanie takiego miejsca.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych, o szerokosci pasa
drogowego, nie mniejszej niz 10m, przy czym w przypadku stosowania
ciqgow pieszo-jezdnych dopuszcza sie minimalng szerokos¢ 6 m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje
realizacja placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz
12,5mx12,5 m.

§ 11
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdérej ustala sie opfate,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%.



Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 12

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) produkcja,
b) biura,
c) gastronomia i rozrywka,
d) handel detaliczny matopowierzchniowy,
e) obiekty kultury,
f) obiekty sportu i rekreaciji,
g) obstuga turystyki,
h) ustugi drobne,
i) wytwarzanie energii elektrycznej z zastrzezeniem ust. 2,
j) wody powierzchniowe s$rédlgdowe,
k) zdrowie i opieka spoteczna,
l) zielen parkowa;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa, z zastrzezeniem ust. 3,
b) infrastruktura drogowa,
c) biologiczne oczyszczalnie $ciekow;
d) infrastruktura techniczna.
2. Wytwarzanie energii elektrycznej dopuszcza sie wytacznie przy pomocy ogniw
fotowoltaicznych.
3. Zabudowe mieszkaniowq dopuszcza sie wylacznie w istniejgcym obiekcie o
funkcji mieszkaniowej, wskazanym na rysunku planu.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach odpowiednio: 6 m, 10 m i
12 m od linii rozgraniczajgcych terenu, jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 0,75;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4;

6) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 15 m;

7) dopuszcza sie:

a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 20°;

8) w przypadku dachdéw stromych obowigzuje pokrycie dachdwka lub ptytg
warstwowg dachowg w odcieniach ceglastych, biatym, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 30% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono w pkt
7 lit a oraz ich pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;



11) wzdtuz ulicy Glinianej, przy poétnocnej linii rozgraniczajacej terenu
obowigzuje usytuowanie co najmniej pojedynczego rzedu drzew lub
krzewdw, przy czym dopuszcza sie jego przerwanie w miejscach wjazdow
na dziatki.

. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie od drog publicznych i wewnetrznych,
znajdujacych sie poza obszarem opracowania planu;

2) na kazdej dzialce obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw
osobowych w liczbie, co najmniej:

a) dla biur - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla gastronomii i rozrywki - 1,5 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego - 1 miejsce postojowe
na 50 m2 powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 1 miejsce,

d) dla obiektéw kultury - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektéw obstugi turystyki - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
noclegowe, nie mniej niz 1 miejsce,

f) dla obiektéw sportu i rekreacji - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
uzytkowych i miejsc dla widzow,

g) dla zdrowia i opieki spotecznej - 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce,

h) dla zabudowy jednorodzinnej obowigzujg miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych w liczbie, co najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny,

i) dla zabudowy wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny;

3) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 na
terenie i dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu
te miejsca towarzysza.

§13

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe- zabudowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) biura,
b) gastronomia i rozrywka,
c) handel detaliczny matopowierzchniowy,
d) ustugi drobne,
e) zdrowie i opieka spoteczna,
f) infrastruktura drogowa,
g) infrastruktura techniczna.
. Dopuszcza sie wytacznie jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce.
. Dla budynkdéw mieszkalnych obowigzuje wolnostojgca forma zabudowy.
. Budynki mieszkalne mozna sytuowaé na dziatkach budowlanych nie
mniejszych niz 1400m?.
. Przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit a, b, ¢, d, e
dopuszcza sie wytgcznie w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego.



6. Z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytacznie
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
terenu, jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki nie moze
by¢ wiekszy niz 30%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki nie
moze by¢ mniejszy niz 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 0,5;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2;

6) wysokos¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 10 m;

7) dla budynkdédw mieszkalnych obowigzujg dachy strome, symetryczne o
kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°z zastrzezeniem pkt 10;

8) dla budynkdéw gospodarczych oprécz dachdédw, o ktérych mowa w pkt 7
dopuszcza sie dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

9) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachdéwky w
odcieniach ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 10;
10) na 20% powierzchni dachu dopuszcza sie dachy inne niz to ustalono

w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem innym niz ustalono w pkt 9.
8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie od ulicy Glinianej, znajdujacej sie poza
obszarem opracowania planu;

2) na kazdej dziatce zabudowy jednorodzinnej obowigzuja miejsca
parkingowe dla samochoddw osobowych w liczbie, co najmniej 2 miejsca
postojowe na budynek mieszkalny;

3) obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 2 na
terenie i dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu
te miejsca towarzysza.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



