UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Katy Wroclawskie, dla terenéw w rejonie ulicy 1-go Maja i rzeki Strzegomki,

zatwierdzonego uchwala nr XXXIX/416/13 Rady Miejskiej w Katach Wroclawskich z dnia 30

grudnia 2013 r.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
informuje, ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz 199 ze zm.),
W nastgpujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — ze wzglgdu na zmiang
planu nie okresla si¢ ww ustalen;

walory architektoniczne i krajobrazowe — ze wzgledu na zmian¢ planu nie okresla si¢ ww
ustalen;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych - ze wzgledu na zmiang planu nie okresla si¢ ww ustalen;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - ze wzgledu na zmiang planu nie
okresla si¢ ww ustalen;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych — poprzez:

a) wskazanie obszaréw na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat w § 2, ust. 1, pkt 2 1 3 uchwaty;

b) wskazanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest S$rednie i wynosi raz na 100 lat oraz na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat w § 2, ust.
1, pkt 4, 5, 6 uchwaty;

C) ustalenia dotyczace stosowania zakazOéw wskazanych w przepisach odrgbnych na
obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzia w § 2, ust. 1, pkt 7 uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zachowanie dotychczasowego przeznaczenia na
produkcje i ustugi jako kontynuacje dotychczasowej funkcji, na terenach ktére sa cze$ciowo
zainwestowane (zaktady mechaniki samochodowej, ustugi hotelowe), dobrze skomunikowane
poprzez istniejacg droge wojewodzka oraz utwardzong droge gminna, a takze wyposazone w
infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjna, elektroenergetyczng niskiego i $redniego
napiecia, sie¢ gazows, sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

prawo wilasnosci — poprzez:

a) zapewnienie mozliwosci prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci istniejgcym podmiotom
gospodarczym na terenie, do ktorego posiadajg tytut prawny,

b) umozliwienie istniejagcym jednostkom prawnym (Miasto i Gmina Katy Wroctawskie,
Wojewoda Dolnoslaski) wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych
na obszarze planu;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa);

potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym (droga klasy glownej) oraz celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (droga klasy dojazdowej, drogi wewng¢trzne;j);



10)

11)

12)

13)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — ze wzgledu na zmiane planu nie okresla si¢ ww ustalen;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wyltozenie projektu planu
do publicznego wgladu, organizacje¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wroctawska” z dn. 16 kwietnia 2015 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 16 kwietnia 2015 r. do 11
maja 2015 r., a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie o
przystapieniu  do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenéw w rejonie ulicy 1-go Maja i rzeki
Strzegomki, zatwierdzonego uchwala nr XXXIX/416/13 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 grudnia 2013 r. oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

b) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Express Wroctawski” z dn. 4 grudnia 2015 r.) oraz
przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 25 listopada 2015 r.
do 2015 r., a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy
1-go Maja i rzeki Strzegomki, zatwierdzonego uchwata nr XXXIX/416/13 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 30 grudnia 2013 r. wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogag wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu i prognozy,

) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen w planie dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w szczeg6lno$ci ustalen w zakresie
zaopatrzenia w wodg;

. Ustalajac przeznaczenie terendw rozwazony zostal interes publiczny i prywatny — nie
wprowadzono ustalen zapiséw powodujacych kolizje interesow publicznych z prywatnymi w
dotychczas obowigzujacym planie przez co nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny,
nie zgtoszono wnioskéw do planu.

1)

2)

3)

Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:
inwentaryzacje urbanistyczng, w tym fotograficzng, analize¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, analize¢ zapiséw studium, analize
obowigzujacego planu miejscowego, analize opracowania ekofizjograficznego i wnioskow
ztozonych przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej nie
whniosty wnioskoéw do planu);

Prognoze oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy 1-go Maja i rzeki
Strzegomki, zatwierdzonego uchwalg nr XXXIX/416/13 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 grudnia 2013 r., ktérej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu
srodowiska oraz okreSlenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terendéw w rejonie ulicy 1-go Maja i rzeki
Strzegomki, zatwierdzonego uchwatg nr XXXIX/416/13 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 grudnia 2013 r., okre$lajacg wptyw ustalen planu na dochody
wlasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury

2



technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zawierajacg wnioski wynikajace z
analizy finansowych skutkéw uchwalenia zmiany mpzp.

Z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych wynika:

obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w potnocno-zachodniej czesci obrebu Katy
Wroctawskie. Oddzielony jest od pozostatej czg$ci miasta linig kolejows i tworzy odrgbny obszar
aktywnosci gospodarczej. Od wschodu zamknigty jest granicg miasta, od potudnia terenami
kolejowymi, od zachodu drogg wojewodzka nr 346 (ul. 1 Maja) od podtnocy rzeka Strzegomka
bedaca jednoczesnie granica pomigdzy obrebem Katy Wroctawskie i Petcznica,

w poludniowej czeSci obszaru opracowania zlokalizowana jest juz zabudowa uslugowa i
ustugowo-produkcyjna  (zaktady mechaniki samochodowej, wustugi hotelarskie) oraz
mieszkaniowa, czg¢$¢ poinocng stanowia tereny tak i pastwisk, upraw polowych, a takze lokalne
zadrzewienia. Caly obszar jest przeksztalcony antropogenicznie. Najcenniejsze walory
krajobrazowe wystepuja w czgsci terenu pomigdzy walem, a rzeka Strzegomka. Jest to teren
rowniez przeksztalcony antropogenicznie w zakresie ochrony przeciwpowodziowej (wal), o
regulowanych stosunkach wodnych (rowy melioracyjne) jednak niezagospodarowany z uwagi na
niekorzystne warunki fizjograficzne zwigzane z zasiggiem wod powodziowych Na obszarze
opracowania nie wystgpuja obszary chronione w mysl przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

na catym obszarze obj¢tym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy 1-go Maja i rzeki
Strzegomki uchwalony przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich uchwatg nr XXX1X/416/13
z dnia 30.12.2013 r. Ustalenia zmiany planu majg na celu dostosowanie zapisoOw i ustalen planu
umozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w dotychczasowej formie i zakresie.

. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) zachowanie dotychczasowej zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej na terenach
sgsiadujacych z takim zainwestowaniem, w oparciu o uksztattowany uktad komunikacyjny;

2) w planie nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) ustalenia zmiany planu nie ograniczaja mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow na obszarze planu w oparciu o istniejace drogi klasy gtownej i dojazdoweyj;

4) ustalenia zmiany planu nie ograniczajg mozliwosci lokalizowania planowanej zabudowy
w obrebie Katy Wroctawskie, na obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, czesciowo juz zabudowanej obiektami ustlugowymi, wyposazonym
w infrastrukture techniczng z zakresie sieci elektroenergetyczne, gazowe, wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz telekomunikacyjnej.

. Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie dokonat analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 25 wrze$nia 2014 r. Rada
Miejska w Katach Wroctawskich podjeta uchwate Nr XLVIII/503/14 w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Katy Wroclawskie.
Studium zostato uznane za aktualne. Wymagajace aktualizacji uznano wszystkie plany miejscowe
uchwalone w 1996 r. oraz plany miejscowe uchwalone uchwatami: IV/16/98 z dnia 30 grudnia
1998r (Katy Wroctawskie), XXIX/179/2000 z dnia 30 listopada 2000r. (Katy Wroclawskie),
XXXIX/252/2001 z dnia 30 sierpnia 2001r. (Sadkow), XXV/156/2000 z dnia 22 sierpnia 2000r.
(Samotwor). Obowigzujgce plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 — z pdzn.
zm.) zostaty ocenione jako aktualne. Wyniki analiz wskazuja, iz na obszarach, gdzie plany juz
obowigzuja nalezy je aktualizowaé, dostosowujac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. W
przypadku przedmiotowej zmiany planu niezbedna byta jego aktualizacja w celu dostosowania
zapisow 1 ustalen planu do prowadzonej na jego obszarze dziatalnosci gospodarczej.



Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy 1-go Maja i rzeki Strzegomki, zatwierdzonego uchwatg
nr XXXIX/416/13 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 grudnia 2013 r. nie naruszaja
ustalen zaktualizowanego Studium (przyjetego uchwalg nr VII/57/15 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r.). Obszar objety ustaleniami planu potozony jest w
zasiggu wyznaczonych w Studium terenéw aktywnosci gospodarczej oraz terenow tak, pastwisk i
lasow.

5. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy 1-go
Maja i rzeki Strzegomki, zatwierdzonego uchwata nr XXXIX/416/13 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 grudnia 2013 r., podstawowym dochodem Gminy beda:

1) dochdd zwigzany z podatkiem od nieruchomosci — wptywy stabilne i dlugotrwate;

2) wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek
od czynnosci cywilnoprawnych) — pierwsze lata po wejscie w zycie planu miejscowego;

3) wplywy z oplat adiacenckich z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
rozbudowa komunalnej infrastruktury technicznej - — pierwsze lata po wejscie w zycie planu
miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy 1-go Maja i
rzeki Strzegomki, zatwierdzonego uchwatg nr XXXIX/416/13 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 30 grudnia 2013 r.



