UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..........
Rady Miejskiej w Kgtach Wroclawskich
Z dnia ...ceececnrecnnnne r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w miejscowosci
K¢blowice, w rejonie ul. Radarowej, ul. Odrzutowej i ul. Balonowej,
gm. Katy Wroclawskie

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Keblowice,

w rejonie ul. Radarowej, ul. Odrzutowej i ul. Balonowej, gm. Katy Wroctawskie, zwany dale;j

»planem”, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastepujgcymi

przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziabywania na
srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404).

Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni 7,23 ha, objete obecnie ustaleniami:

1) zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wsi Keblowice,
Krzeptéw, Skalka, dla terenu poloZzonego w granicach okreslonych w zalgczniku
graficznym do uchwaly, przyjetych Uchwatg Nr VIII/89/2003 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 29 kwietnia 2003 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Keblowice,
Krzeptow i Samotwor, przyjeta Uchwala Nr XXXIV/346/13 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 27 czerwca 2013 r.

Obowigzujaca zmiana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wsi
Keblowice, Krzeptow, Skalka, dla terenu polozonego w granicach okreslonych w zatgczniku
graficznym do uchwaly, przyjeta Uchwala Nr VIII/89/2003 Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich z dnia 29 kwietnia 2003 r., okre$lita przeznaczenie obszaru dzialek nr ewid.
19/5, 19/6, 19/7, 19/8, 19/9, 19/11, 19/12, 19/13, obreb K¢blowice, jako teren upraw rolnych,
z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej (RP).



Celem uchwalenia planu jest umozliwienie, w ramach inwestycji gtéwnej, lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na wniosek  wlascicieli
nieruchomosci.

Wniosek o uchwalenie ZPI zostal zlozony przez ........................ w dniu
.............. r. do Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich, za posrednictwem Burmistrza
Miasta i Gminy Katy Wroclawskie. Do wniosku zostal dolagczony projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego wraz z zalacznikami.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz wystapil do Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich o wyrazenie zgody na
opracowanie planu, ktéra po rozpatrzeniu wniosku inwestora w dniu .......... 2026 1. podjeta
Uchwale Nr ..... /.../2026 w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Keblowice,
w rejonie ul. Radarowej, ul. Odrzutowej i ul. Balonowej, gm. Katy Wroctawskie. '

Po przeprowadzeniu negocjacji w sprawie umowy urbanistycznej obejmujacej inwestycije
uzupelniajgca : budowe boiska sportowego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,
zlokalizowang w granicach terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 1US-
UK, obejmujacego dziatk¢ ewidencyjna nr 3/58, zawierajaca w szczegdlnosci:
* boisko pitkarskie ze sztuczng nawierzchnig wraz z petng podbudows sportows, systemem
drenazowym oraz stalowymi bramkami z siatka;
» o$wietlenie boiska zapewniajace roéwnomierne doswietlenie piyty  boiska;
» ogrodzenic terenu boiska wraz z pitkotapami ;

wprowadzono zmiany do projektu planu/pozostawiono przedlozony projekt bez zmian.

Sporzadzono réwniez prognoze odzialywania na Srodowisko, a takze projekt umowy
urbanistycznej.

Projekt planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze lub niclesne.

Nastepnie, jednoczesnie wystapiono o opinie oraz o uzgodnienie projektu planu i
ogloszono o rozpoczgciu konsultacji spolecznych. Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy
Katy Wroclawskie dotyczace rozpoczecia konsultacji spotecznych ukazato sie w ........... ,na
tablicy ogloszen Urzedu, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Katy Wroclawskie oraz na stronie podmiotowej Urzedu, a takze ..... (na portalu
spoleczno$ciowym) w dniu ....

Konsultacje spoleczne przeprowadzono w dniach od ... do ..

Do niniejszej uchwaly dolacza si¢ zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie Rady
Rady Miejskiej] w Katach Wroclawskich o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
a takze przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy w szczegélnosci wykaz zgloszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W dniu ... zostala zawarta umowa urbanistyczna dotyczaca zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Keblowice, w rejonie ul. Radarowej, ul. Odrzutowej,
gm. Katy Wroctawskie. W umowie zostala okreslona inwestycja uzupelniajgca, ktorg
stanowi¢ bedzie boisko pitkarskie ze sztuczng nawierzchnia wraz z pelng podbudowg
sportowa,  systemem  drenazowym = oraz  stalowymi  bramkami z  siatkg;



oswietlenie ~ boiska  zapewniajgce = rownomierne  doswietlenie  plyty  boiska;
ogrodzenie terenu boiska wraz z pitkotapami.

Wobec spelniania powyzszych wymogdw, wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroclawskie przedstawia Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego obszaru w miejscowosci Keblowice, w rejonie ul. Radarowej, ul.
Odrzutowej, gm. Katy Wroclawskie wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spolecznych, zawierajacym wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

2)

3)

4)

5)

6)

7

architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, oraz w §14-17 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez zawiadomienie 1 uzgodnienie planu przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen
w zaktesie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rdwniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;



8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatlu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystos$ci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepisow odrgbnych;

13) potrzeb¢ zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §5 tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdélowe] analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnief
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Interes publiczny zostal uwzgledniony przez realizacje obiektu sportowego
obejmujgcego budowe boiska typu Otlik. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy
zardwno publiczne jak i interesy prywatne zostaly rowniez wywazone poprzez uwzglednienie
wniosku, a takze realizacje inwestycji uzupelniajacej oraz poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na srodowisko, w ktérej zawarte zostaly analizy srodowiskowe.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdlowych analiz w zakresie wlasnosci, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem



wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad, z odpowiednim dostepem do
drogi publicznej, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci uktadu
przestrzennego oraz mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz latwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami
szczegblnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania
ochrony $rodowiska.



