PROJEKT UCHWALY W-5 listopad 2016
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@aiowice, dla rejonu zia ,Zachowice” [wytozenie do publicznego wgdu]

UCHWALANR ...... l.....116
RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego wsi Zachowice,
dla rejonu ztoza ,,Zachowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can1990 r. 0 samaidzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 44?6, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2I’Y,&N zwiazku z uchwag Nr VI/46/15 Rady Miejskiej w l{tach
Wroctawskich z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie giapjenia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowicagflau ziaa ,Zachowice 1", po stwierdzeniug plan
nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Griinty
Wroctawskie, przyjtego uchwa Nr VII/57/15 Rady Miejskiej w I§tach Wroctawskich z dnia
30 kwietnia 2015 r., Rada Miejska watach Wroctawskich uchwala, co ngstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@awiowice, dla rejonu zia
»Zachowice”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru aftggo planem oznaczono na rysunku planu, o ktéryrwanws ust. 3 pkt 1,
zgodnie z uchwatNr V1I/46/15 Rady Miejskiej w l§tach Wroctawskich z dnia 26 marca 2015 r.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwahas
1) zahcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zahcznik nr 2— rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zahcznik nr 3—rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planatsowizujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
2) symbole literowe okéajace przeznaczenie terenow:

a) teren rolniczy oznaczony symbol&n

b) teren wydobywania kopaliny ze z# oraz teren powydobywczy, zrekultywowany dla petbrz
rolnictwa oznaczony symboleRG (R),

c) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznagzeymbolenKDD;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabwitlarcheologicznych.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobarakter informacyjny:
1) granica obszaru aofipgo planem;

2) granica udokumentowanego zdkruszywa naturalnego ,Zachowice”;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zstatoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstatoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1P5579.
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

granice jednolitych &#ci wod powierzchniowych (JCWP): ,Bystrzyca od zlidea Mietkow
do Strzegomki” i ,Czarna Woda od Potoku Sulistrduégo do Bystrzycy”;

zastg Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 3Bubzbiornik Prochowice -Sroda
Slaska”.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

masach ziemnych i skalnych— naley przez to rozumie materiat przemieszczany w zaku

z udosgpnianiem ziga oraz z wydobywaniem kopaliny z tego zap zagospodarowany na warunkach
i w sposbéb okrdony w udzielonej przedgbiorcy koncesji lub planie ruchu zaktadu gorniczemaz

w sposOb okrdony w niniejszej uchwale, ktory zwatowany w greagib wyznaczonego obszaru
gorniczego nie stanowi odpadu wydobywczego w roeaini przepisow odbnych;

modernizacji — naley przez to rozumieogo6t robot budowlanych i prac instalacyjnych, megjna celu
trwate podniesienie waroi uzytkowej obiektéw budowlanych, w tym budynkéw orakecs
infrastruktury technicznej i komunikacji (obejmay takie catkowith wymiarg nieposiadajcej
potencjatu modernizacyjnegoe¢ézi obiektu budowlanego), jak réwrielostosowanie ich parametrow
do aktualnych wymogéw wynikagych z przepiséw odbnych oraz norm;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumig linie ograniczajca fragment terenu
(samodzielnie lubakznie z liniami rozgraniczagymi dany teren), na ktérym dopuszczawznoszenie
zabudowy;

przepisach odgbnych — naley przez to rozumie aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

rekultywacji terendw po dziatalnosci gérniczej — naley przez to rozumie ogot czynnéci
prowadacych do rekultywacji wyrobisk goérniczych, zwatowiskinnych terenéw przeksztatconych
w wyniku dziatalndci gérniczej (z uwzgldnieniem obiektéw budowlanych i infrastruktury taaznej
kopalni), w tym rekultywag gruntbw w rozumieniu przepisow ustawy o ochroniangpw rolnych

i lesnych wykonywan w trakcie i po zakaczeniu dziatalngci goérniczej, w sposéb okdeny
w niniejszej uchwale oraz w zatwierdzonej dokumejntakultywaciji;

sieciach infrastruktury technicznej — naleyy przez to rozumie sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektryegnwody i paliw gazowych, a ta& sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieaigte odprowadzanisciekdw (takie jak: cieptoap,
linia elektroenergetyczna, wodagi gazocig, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz teletezha),
wraz z zainstalowanymi na nich: armaturtowarzyszcymi instalacjami iwyposa&niem oraz
konstrukcjami wsporczymi;

wodach kopalnianych — naley przez to rozumie wody wypompowywane z wyrobiska gorniczego,
wtym wody naturalne (wody podziemne, powierzchm@pwopadowe i roztopowe) oraz wody
technologiczne zwizane z ruchem zaktadu gérniczego;

wskazniku powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie stosunek wielkéci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wigay utamkiem dziegtnym;

zwatowaniu — naley przez to rozumieprace ziemne polegae na odpowiednim rozmieszczeniu mas
ziemnych i skalnych wewvatrz wyrobisk gorniczych oraz na ich obtzme dla uzyskania wkgiwego
uksztattowania terenu;

10) zwatowisku — nalery przez to rozumiemiejsce zwatowania mas ziemnych i skalnych;

11) zwatowisku tymczasowym— naley przez to rozumie miejsce tymczasowego zwatowania mas

ziemnych i skalnych przeznaczonych daniéjszego wykorzystania w procesie rekultywacjeteiw po
dziatalngci gornicze;.

Rozdziat 2

Przepisy szczeg6towe
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8 4. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczgge tereny o r@nym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania— okrdla sk nastpujace sposoby przeznaczenia terendow
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniezgmi:

1) tereny rolnicze, obejmage grunty rolne w rozumieniu przepiséw ustawy oronfe gruntow rolnych
i lesnych, oznaczone na rysunku planu symbol&niub (R) — w przypadku przeznaczenia terenu
wynikajacego z ustalonego kierunku rekultywacji terenéw ypaebywczych;

2) teren wydobywania kopaliny ze z# oznaczony na rysunku planu symbol®&®, przeznaczony
do zagospodarowania w sposéb ulivdajacy wykonanie uprawnie okreslonych w koncesji
na powierzchniowe wydobywanie kruszywa naturalnegateza ,Zachowice”;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznagzoa rysunku planu symbolelDD.

8§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzemego — obowizuje odtworzenie powierzchni
terendbw niekorzystnie przeksztalconych w wyniku wlygwania kopaliny ze zia ,Zachowice”
w nawizaniu do rzdnych otaczajcych wyrobisko poeksploatacyjne terendéw nieprzeltsahych lub
do rzdnych terendbw wczaiej odtworzonych w zakazonym procesie rekultywacji terenow
po dziatalndci gornicze;.

8§ 6. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowanzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i enewprowadzonych bezgoednio lub pérednio
w wyniku dziatalndci czlowieka do wéd, powietrza, gleby lub ziemkith jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje zlowonnégieki, niejonizujce promieniowanie elektromagnetyczne — na poziange
wyzszym ni okreslony w przepisach odbnych;

2) szkodliwy wplyw rob6t gorniczych nie m® przekracza granic wyznaczonego w koncesji terenu
gorniczego;

3) obowhzuje selektywne zdejmowanie warstwy gleby urodzajmezy uwzgkdnieniu warunkdéw
przyrodniczych oraz doginej techniki, i deponowanie jej w celu Zmdejszego wykorzystania
w procesie rekultywacji terenéw po dziatadnbgorniczej;

4) potnocna og¢ terendwR i PG (R), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, mote jest w olgbie
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP Nr 319 ,#hibrnik Prochowice -Sroda Slaska”,
w granicach ktérego obowduje:

a) na tereni?’G (R) — zakaz gospodarowania odpadami w zakresie iattyazzania i sktadowania,
Z zastrzeeniem pkt 5;

b) zakaz wprowadzanidciekéw i komunalnych osadoévciekowych do woéd i do ziemi, w tym
stosowania komunalnych osadéegiekowych do ayzniania terendw rolniczych oraz do rekultywacji
terenéw po dziatalriei gérniczej,

c) stosowanie rozwkan technologicznych zapewnigych izolacg wod podziemnych przed
zanieczyszczeniami;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, nie dotyt¢eyenuPG (R) w zakresie:

a) zwatowania na tymczasowych i wesnznych zwatowiskach, o ktérym mowa w § 10 pkt® bi
tiret drugie 1§ 15 pkt 1 oraz wypetnienia wyrobigkeksploatacyjnych w procesach rekultywacji
terenOw po dziatalri@i gérniczej, o ktdrym mowa w 8 10 pkt 2 lit. c,

b) czasowego przetrzymywania lub gromadzenia odpag@wstatych w wyniku dziatalrici
wytworcy odpadu — przed transportem tych odpadowmigisc odzysku lub unieszkodliwiania,
zgodnie z przepisami oginymi;

6) zasady ochrony krajobrazu kulturowego ékmeo w:
a) 85 — poprzez ustalenia planu dotpezterendw niekorzystnie przeksztatconych,

b) 89 - poprzez ustalenia planu dots= zasad ksztaltowania zabudowy oraz sSkaw
zagospodarowania terendw,
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1)

2)

c) 810 - poprzez ustalenia planu dotygez granic obszaréw wymagaych przeksztatae lub
rekultywacji.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabitw oraz débr kultury wspoétczesnej

wyznacza si strek ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicimyobejmujca caly obszar
objety planem, w granicach ktérej:

a) przedmiotem ochrony gabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwizanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzesag archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opieckzadytkami;

w granicach obszaru alggo planem nie udokumentowano vepstwania zabytkéw nieruchomych

ujetych rejestrze zabytkdw oraz w gminnej ewidenchytkow, jak rownie débr kultury wspétczesnej,

wymagaacych okrdlenia zasad ich ochrony.

§ 8. Wymagania wynikapce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- nie zachodzi

potrzeba okrédenia z uwagi na brak wygitowania w granicach obszaru etieigo planem przestrzeni o takim
charakterze, jak rowniebrak wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznyalozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

1)

2)

8 9. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenow

zabudow dopuszcza siwytacznie w granicach terenBG (R), przy uwzgédnieniu ustalgé § 13,
na nastpujacych warunkach:

a) ustala siwskaniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do paxehni dziatki budowlanej):
- intensywn&c¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 0,1,
- maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,1,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynr@fo w okresie do zakazenia wydobywania
kopaliny ze zlea (dopuszcza siprzeksztatcenie calej powierzchni terenu) oraz 9p8&6
catkowitym zakdczeniu wydobywania kopaliny ze 2® i przeprowadzeniu rekultywacji
terenow po dziatalriei gérniczej,

b) ustala s maksymalna wysolké zabudowy wynosga 9 m,

c) ustala i minimalm liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonyahparkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kamparkingova:

- 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na jednej zmian&akiadzie gorniczym,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazipatrzonych w kagtparkingowe na 4%
ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mmigj 1 stanowisko, jeeli ogdlna liczba tych
stanowisk wynosi vécej niz 5,

d) ustala si sposob realizacji miejsc do parkowania:

- liczba miejsc do parkowania oktena w lit. c obowiazuje wyhcznie w przypadku lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

- obowhzuje realizacja miejsc do parkowania w gah lub na powierzchni terenu oraz
utwardzenie naziemnych miejsc do parkowania,

e) okrala sk nieprzekraczakp lini¢ zabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagej z terenem
KDD,

f) w zakresie gabarytow obiektéw ustala shaksymala powierzchng zabudowy pojedynczego
budynku: 200 mz;

Z uwagi na zakaz zabudowy, o ktérym mowa w $Ri32 i 3, nie zachodzi potrzeba odenia zasad
ksztattowania zabudowy oraz wsgkikoOw zagospodarowania teren®i KDD .

§ 10. Granice obszaréw wymagagcych przeksztatca lub rekultywaciji :
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1)

2)

ustala s granice obszar6w wymagapych przeksztatae lub rekultywacji tasame z liniami
rozgraniczajcymi terenowR orazPG (R);

w granicach obszardw, o ktérych mowa w pkt 1:
a) okrdla sk rolniczy kierunek rekultywacji terendw po dziatadni gorniczej,
b) obowhazuje prowadzenie rekultywacji terendéw po dzialabigornicze;j:

- na terenieR — rekultywacji docelowej, po catkowitym zatlazeniu wydobywania kopaliny
ze ztaa,

- na tereniePG (R) — rekultywacji bieacej, w zakresie mdiwym do realizacji w zwazku
z postpem robdt gorniczych oraz docelowej, po catkowityrakaiczeniu wydobywania
kopaliny ze ziea, przy czym w ramach rekultywacji bieej dopuszcza siutworzenie
zwalowisk wewitrz wyrobiska;

c) do wypetnienia terenéw niekorzystnie przekszaych (wyrobisk poeksploatacyjnych) dopuszcza
si¢ wykorzystanie:

- mas ziemnych i skalnych przemieszczanych i zaggm@wywanych w zwzku
udostpnianiem zlga oraz z wydobywaniem kopaliny z tegozap

- odpadow wydobywczych obgnych oraz innych i niebezpieczne, pochogiz/ch
z poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania, pradrdimagazynowania kopaliny ze zim,

- pozyskanych przez przedsiorce mas ziemnych i skalnych, odpadéw wydobywczych oraz
innych odpadow, ktore zostaly dopuszczone do wylstania jako wypetnienie terendw
niekorzystnie przeksztalconych w procesach odzysklpadéw — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) warstwe powierzchniowg terenu o grubizi do 1 m naley formowa: z wykorzystaniem zéiej znad
ztoza i zdeponowanej gleby urodzajnej, w sposob zapgaayi odbudowanie rolniczych zdoléw
produkcyjnych gruntéw,

e) rozpoczcie prac wydobywczych (udeginienie ztga do eksploatacji) na tereri®s (R) dopuszcza
sie wylacznie po zakaczeniu procesu rekultywaciji terendw po dziatdbigorniczej na tereniR,

f) w ramach procesu rekultywacji terenéw po dziaéti goérniczej na tereni®G (R) obowhzuje
likwidacja wszelkich trwatych elementéw infrastruky kopalni, w szczegdlisoi:

- zabudowy,

- instalacji zwazanych z zatadunkiem, transportem, magazynowanieprzerdblg
i przygotowaniem do sprzeglawydobytego surowca,,

- utwardzonych powierzchni terenu (takich jak drimgihnologiczne, place i parkingi),
- sieci infrastruktury technicznej.
§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw bluobiektow podlegapcych ochronie,

ustalonych na podstawie odgbnych przepisow

1)

2)

3)

uwzgkdnia seé granice udokumentowanego z#o kruszywa naturalnego ,Zachowice”, zgodnie
z zatwierdzonymi dokumentacjami geologicznymi, &térego obowizuja przepisy ustawy - Prawo
ochrony srodowiska dotyczce racjonalnego gospodarowania zasobamiazioraz kompleksowego
wykorzystania kopaliny;

uwzgkdnia sg¢ potazenie catdci obszaru olgtego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Colin
Bystrzycy”, dla ktGrego obowkuja przepisy rozporglzenia Wojewody Dolnibaskiego w sprawie
Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy”, wydanepwdstawie ustawy o ochronie przyrody;
uwzgkdnia sé ustalenia wynikajce z ,Planu gospodarowania wodami na obszarze czaz®dry dla

jednostek planistycznych gospodarowania wodami, breloe ktérych potaony jest obszar obly
planem:
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a) jednolitych cgsci wéd powierzchniowych:

- JCWP ,Bystrzyca od zbiornika Mietkéw do Strzegdimk kodzie PLRW60002013479, ktéra
stanowi czs¢ scalonej czsci wod ,Bystrzyca od zbiornika Mietkow wéznie do Strzegomki”
0 kodzie SO0808,

- JCWP ,Czarna Woda od Potoku Sulistrowickiego gstBycy” o kodzie PLRW60001913469,
ktora stanowi og¢ scalonej czsci wod Czarna Woda o kodzie SO0809,

b) jednolitej czsci wod poziemnych JCWPd Nr 108, o kodzie PLGW60@)10

4) w granicach obszaru @bggo planem nie udokumentowano vepstwania obszaréw szczegdlnego
zagrazenia powodzi oraz obszar6w osuwania snas ziemnych.
' § 12. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podlzi nieruchomasci objetych planem
miejscowyn
1) dlaterenlPG (R) okresla sk:
a) minimalm szeroké¢ frontu dziatki — 3 m,
b) minimalry powierzchng dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziahemchomaci — 10 m?,
c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasaasego w przedziale 55° - 125°;
2) nie zachodzi potrzeba oklenia szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania ziada nieruchoméci:

a) dlaterenurR — z uwagi na rolnicze przeznaczenie tego terenianig
b) dlaterenlKDD - z uwagi na wydzielenie tego terenu w granicacimgj dziatki gruntu.

8§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéwaa ograniczenia w ich wytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

1)

2)

3)

1)

2)

na tereni€’G (R):
a) zakazuje gilokalizacji zabudowy wewgirz wyrobiska gérniczego,

b) nie zachodzi potrzeba wyznaczenia filarow ochyoh w zi@u ,Zachowice” — z uwagi na brak
wystepowania obiektow lub obszaréw wymag@jch ochrony,

c) obowhzuje stosowanie paséw ochronnych wyrobisk odkrywfawzgodnie z PolgkNorma PN-G-
02100;

na terenieR oraz na tereni®G (R), po zakaczeniu procesu rekultywacji terenéw po dziatatio
gorniczej, ustala sizakaz zabudowy obejmugy: zabudow zagrodow, inne budynki i urzdzenia
stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-gpwczemu, w tym produkcji rolniczej uznanej
za dziat specjalny, a taé& budowle rolnicze w rozumieniu przepiséw gurych;

na tereni&KDD ustala sj zakaz zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenigrikdv.
§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikaciji :

ustala si powiazania z zewetrznym uktadem komunikacyjnym za gednictwem drogi publicznej
klasy dojazdowejKDD oraz przylegtych do terenéWR i PG (R) drég transportu rolnego (drég
dojazdowych do gruntéw rolnych w rozumieniu ustamgchronie gruntéw rolnych idaych);

dla terenu drogi publicznej klasy dojazdoW&D :
a) ustala si

- szeroké¢ drogi w jej liniach rozgraniczagych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy
uwzgkdnieniu przebiegu linii rozgraniczgjych terenu wéladzie granic ewidencyjnych dziatki
nr 503, arkusz mapy 1 aflr Zachowice,

- jednojezdniowy przekroj drogi, przy czym dopuszcsk realizacg nawierzchni drogi
jednoprzestrzennie, bez wygtinionego chodnika i jezdni,
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- minimalm liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zempeych w kar
parkingova w ilosci okreslonej w przepisach ustawy o drogach publicznych,

b) dopuszcza ei
- utwardzenie catej powierzchni terenu,

- lokalizacg sieci infrastruktury technicznej niezyganych z drog oraz potrzebami zagdzania
ruchem drogowym, na zasadach @élaeych w przepisach oebbnych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw iinastruktury technicznej:

1) ustala si zaopatrzenie w energielektryczm z sieci rozdzielczej (dystrybucyjnej) o maksymaimny
napiciu do 20 kV lub z indywidualnych agregatéwagotwérczych (generatoréw qutu), przy czym
dopuszcza siwykorzystanie energii elektrycznej zeddet, o ktérych mowa w pkt 2;

2) dopuszcza sirozmieszczanie ugdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet energii o mocy
nieprzekraczajcej 100 kW, przy czym zakazujegcsiozmieszczania ugdzen wytwarzapcych energi
z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych);

3) ustala si zaopatrzenie w energicieplra z indywidualnychzrodet o wysokiej sprawrici grzewczej
i niskim poziomie emisji zanieczyszazdo atmosfery, przy czym na dzialce budowlanej dapma si
lokalizacg zbiornika na paliwo gazowe lub olej opatowy, jakwvniez wykorzystanie energii cieplnej
zezrodet, o ktérych mowa w pkt 2;

4) ustala si zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej lub dostarczanie wody w przeznaczonych do teg
celu zbiornikach;

5) ustala si odprowadzeniéciekow bytowych:

a) do zbiornika bezodptywowego nieczystociektych lub do indywidualnej oczyszczalégiekow
bytowych, spetniajcych wymagania okétone w przepisach oelbbnych,

b) z wykorzystaniem mobilnych systeméw sanitarmygbrzenénych kabin, przyczep lub konteneréw
sanitarnych wyposanych w szczelne zbiorniki na nieczystociekie;

6) wody opadowe, roztopowe, gruntowe i kopalniarelery odprowadzéa zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszczaesivykorzystanie tych wod do celéw technologicznych.

8 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigizadzania i uzytkowania terenow.
1) natereni®G (R):

a) dopuszcza sitworzenie zwatowisk tymczasowych na przedpolu Wwigka gorniczego (w rejonie
wkopu udostpniajacego) lub na obrze tego wyrobiska — nie dtej niz po uptywie 10 lat od dnia
zatwierdzenia planu ruchu zaktadu gérniczego,

b) obowhazuje likwidacja wszelkich obiektéw, wdzen i instalaciji zaktadu gorniczego nie fmbej niz
po uptywie 5 lat od dnia likwidacji zaktadu gornégo;

2) terenyR i KDD nie wymagaj okreslenia sposobow i terminéw tymczasowego zagospodam@y
urzadzania i uytkowania.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalsi optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy — okrela sk w wysokaci:

1) 5% dlaterenowR i PG (R);
2) 0,1 % dlaterendDD.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza gurmistrzowi Miasta i Gminy Kty Wroctawskie.
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§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &@miiku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynformacji Publicznej Urzdu
Miejskiego w Katach Wroctawskich.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Ktach Wroctawskich
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR [ 12017

RADY MIEJSKIEJ W K ATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego wsi Zachowice,
dla rejonu ztoza ,,Zachowice”

1. W planie uwzgidniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustaavdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym R7. U. z 2016r. poz. 778, 904, 961 i 1250),
W nastpujacy sposob:

1)

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykichitektury - ustalag w szczegélnixi zasady
ksztalttowania zabudowy oraz wskiki zagospodarowania terenu, maksymalmminimalm
intensywnaé¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchiologicznie czynnej, maksymain
wysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone nha
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kgvarkingow i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzestalenia opisane w pkt 1 oraz poprzez ustalenie
kierunkébw i sposobu rekultywacji terendw po dziatsti gorniczej (plan sposzizono przy
zastosowaniu art. 12 ust 3 ustawy z dnia 24 kwae2@il5 r. o zmianie niektorych ustaw w amkiu

ze wzmocnieniem nagdzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 71488);

wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochromyngdw rolnych i Iénych
okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyr®e zasady utrzymania poziomow emisji substancjergii dosrodowiska,
kierunkéw i sposobu rekultywacji terenéw po dziatdti gérniczej oraz gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami oglynymi,

b) uwzgkdniajac potazenie w granicach obszaru etggo planem udokumentowanych zkopalin —
zloza kruszywa naturalnego ,Zachowice”,

¢) uwzgkdniajac potazenie obszaru objego planem w granicach,

d) uwzgkdniajgc potazenie obszaru objego planem w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami:

- jednolitych casci wdéd powierzchniowych: JCWP ,Bystrzyca od zbideani Mietkow do
Strzegomki”, o kodzie PLRW60002013479, ktora starmzas¢ scalonej cgsci wod ,Bystrzyca
od zbiornika Mietkéw wicznie do Strzegomki” o kodzie SO0808, oraz JCWPRay6a Woda od
Potoku Sulistrowickiego do Bystrzycy” o kodzie PLB@01913469, ktéra stanowi egz
scalonej czsci wod Czarna Woda o kodzie SO0809,

- jednolitej czsci wod podziemnych JCWPd Nr 108, o kodzie PLGW6Q&)1

e) uwzgkdniajac potazenie obszaru objego planem w okbie Gtéwnych Zbiornikébw Wod
Podziemnych GZWP Nr 319 ,Subzbiornik ProchowicgredaSlaska”,

f) poprzez ustalenia dotygze zasad odprowadzania wod opadowych, roztopowkohpalnianych,

g) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendtyceh gruntdw nie wymagagych uzyskania
zgody na ich przeznaczenie na cele nierolniczeeleimie w myl przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych §nigch (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909, 1338, 1695
i 904) — grunty rolne okje planem posiadajzgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne, udzielone decyzjami:

- Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-169/ z dnia 15 kwietnia 2009 r. — decyzja
obejmuje 4cznie 8,77 ha gruntéw rolnych klas Ill, w tym dkialpotozone w granicach
analizowanego planu o numerach ewidencyjnych: 19%,i 503 dr (cz¢);
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4)

5)

6)

7

8)

9)

- Ministra Rolnictwa i Gospodarkdywnasciowej GZ.tr.051/602/28/96 z dnia 6 sierpnia 1996 r
decyzja obejmuje akznie 161,61 ha gruntéw rolnych klas Ill, w tym aki polozone
w granicach analizowanego planu o numerach ewigeycly: 198, 199 i 200.

a) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i 2kby oraz débr kultury wspotczesnej — poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej — Zatytarcheologicznych;

zdrowia oraz bezpieciastwa ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb niepetnosprawnych:

a) poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc dorkpavania pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingow i sposobu ich realizacji

b) poprzez okrdenie w uchwaleze szkodliwy wptyw robdt gérniczych nie me przekraczagranic
wyznaczonego w koncesji terenu gorniczego;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez zapemiai w planie racjonalnego gospodarowania
zasobami kopalin oraz kompleksowego wykorzystangpakn, co stanowi realizagj postulatu
zawartego w art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 200rawo ochrongrodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 672 1903) i jednoczeie jest podstawowym celem spauizenia planu;

prawo wiasnéci — poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z @artist. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztajtwyraz z innymi przepisami (w szczeg&dobprzepisami
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologicay@nicze) to prawo, unibiwiajac przedsibiorcy
wykonanie uprawni@wynikajacych z koncesji na wydobywanie kopaliny zezatp

potrzeby obronni i bezpieczastwa pastwa — poprzez uwzglinienie granic terendw zamkiych
(terendw o charakterze zastraaym ze wzgidu na obronn& i bezpieczastwo pastwa) oraz poprzez
uzgodnienie projektu planu z vitawymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz perzeéstwa
paistwa;

potrzeby interesu publicznego — na obszarzetyhj planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy on@eaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), nie
przewidziano realizacji zadarzadowych i samormowych oraz brak jest potrzeb rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicanej, w szczegdlrigi sieci szerokopasmowych —
poprzez okrélenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i buglosystemow infrastruktury
technicznej;

10) zapewnienie udzialu spotedséva w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan

przestrzennego, w tym przyzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapeamie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wghie projektu planu do publicznego
wgladu, organizag dyskusji publicznej nad pratymi w projekcie planu rozwezaniami oraz
umazliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag doiggzh projektu planu;

11) zachowanie jawnoi i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacg ogtoszenia w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcd&rectaw” 2z dnia
21 stycznia 2016 r.), jak rowridew sposob zwyczajowo prafy (obwieszczenie wywieszone na
tablicy ogloszé Urzedu Miasta i Gminy gty Wroctawskie w dniach od 20 stycznia do
12 lutego 2016 r. i opublikowane na stronie inteone] Urzdu) o podgciu uchwaty Nr VI/46/15
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 marca 2015 r. o pagyshiu do sporgdzania
planu,

b) umaliwienie zainteresowanym sktadania wnioskoéw do plgw wyznaczonym terminie do dnia
12 lutego 2016 r. wpht jeden wniosek podleg#gy rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy
Katy Wroctawskie),

C) rozpatrzenie przez Burmistrza Miasta i GminygtyK Wroctawskie wniosku do planu z dnia
8 lutego 2016 r. w trybie okéinym w art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagaEgrowaniu
przestrzennym,
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d) publikacg ogtoszenia w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcd&ectaw”™ 2z dnia
5 listopada 2016 r.), jak rowriew sposéb zwyczajowo prafy (obwieszczenie wywieszone na
tablicy ogtoszé Urzedu Miasta i Gminy Kty Wroctawskie w dniach od 4 listopada 2016 r. do
2 stycznia 2017 r. i opublikowane na stronie int¢éowej Urzdu) o wytazeniu projektu planu
do publicznego i wylzenie tego projektu wraz z progmooddziatywania nasrodowisko do
publicznego wgldu w dniach od 14 listopada do 12 grudnia 2016 r.,

e) zapewnienie spotearswu dostipu do wylaonego do publicznego wglu projektu planu
w siedzibie Urzdu Miasta i Gminy Kty Wroctawskie,

f) zorganizowanie dyskusji publicznej nad petymi w projekcie planu rozwizaniami w dniu
8 grudnia 2016 r.,

g) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu, w ktorym osbibyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajce osobowsgci prawnej mog wnost uwagi dotyczce projektu planu, do dnia
2 stycznia 2017 r. 2017 r.

h) rozpatrzenie przez Burmistrza Miasta i GmingtyK Wroctawskie uwag w trybie okénym
w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludicdo — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i buglgystemow infrastruktury technicznej.

2. W planie dokonano wywania interesu publicznego oraz interesow prywatnfhysapienie do
sporzdzania planu miejscowego nasito na podstawie uchwaly Nr VI/46/15 Rady Miejgkie Katach
Wroctawskich z dnia 26 marca 2015 r. Planem miejsmo obgto obszar o powierzchni ok. 6,7 ha,
potozony w obebie wsi Zachowice, na poinoc od terenéw zabudowargg wsi. W granicach obszaru
objetego planem udokumentowano wymdwanie ztga kruszywa naturalnego ,Zachowice” w kat. C1.
Marszatlek Wojewodztwa Doldlaskiego decyzi Nr 6/E/2012 z dnia 26 czerwca 2012 r. (DOW-
G.1.7422.73.2012.KW) ze zmianwprowadzon decyzj Marszatka Wojewodztwa Dolslaskiego
Nr 31/2012 z dnia 5 gaziernika 2012 r. (DOW-G.1.7422.126.2012.KW) udiikbncesji na wydobywanie
kruszywa naturalnego z €zi zloza ,Zachowice”. W koncesji ustanowiono granice olgzgorniczego
»Zachowice I” o powierzchni 29 348 m? oraz tererurgczego ,Zachowice I’ o powierzchni 37 403 m2. Do
sporadzania planu przygpiono na wniosek Przedsiorcy, jak rownie kierujac sk wymogami art. 95
ust. 1 oraz art. 104 ust. 1 ustawy z dnia 9 cze@dd r. — Prawo geologiczne igornicze. W dniu
20 lipca 2016 r. Marszatek Wojewodztwa Dallagkiego wydat decygj Nr 7/WE/2016 (DOW-
G.1.7422.51.2016.AP) stwierdzaap wygasnigcie koncesji Nr 6/E/2012 (w planie nie dokonanoeslienia
granic i sposobdéw zagospodarowania terenu gérniczegz uwagi ha brak obow#ujacej konces;ji
ustanawiajcej takie granice). W planie przewidziano #iwos¢ rozszerzenia prowadzonej dotychczas
dziatalngci gorniczej w granicach rekultywowanych obecnigtik o numerach ewidencyjnych: 200,199
i 198 (czs¢ dziatki) na dziatki o numerach ewidencyjnych: 1967 i 198 (cz$¢ dziatki). Na podstawie
wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgewiaimi projektu planu stwierdzonze na obszarze
objetym planem nie przewidziano realizacji zadezadowych i samorgowych, jak réwnig brak jest
potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnym.

3. Ustalajc przeznaczenie terendw oraz sposéb zagospodamiviemizystania z tych terendw, organ
sporadzapcy plan sporzdzit nastpujace analizysrodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) Inwentaryzaci urbanistyczn wykona dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonuatgZzachowice” — w celu udokumentowania aktualnego
stanu zagospodarowania obszarwetdgo planem, jak rowriew celu przeanalizowania uwarunkawa
wynikajacych z zapisbw obowkujacego obecnie ,Studium uwarunkofiva i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce s&iptl planéw zagospodarowania
przestrzennego, Opracowania ekofizjograficznegmgrdaty Wroctawskie” i innych dokumentow;

2) Opracowanie ekofizjograficzne spgdzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarawani
przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonu:zatg,Zachowice” — w celu rozpoznania stanu
i funkcjonowania srodowiska i przyrody badanego obszaru oraz dé&nga wielkacei i zashgow
konkretnych zagren srodowiska i zdrowia ludzi zwikzanych z planowanna badanym obszarze
dziatalnGgcia wydobywcaz,;
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3) Prognoz oddziatywania nasrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przeshego wsi
Zachowice, dla rejonu zia ,Zachowice” — w celu podsumowania starsmodowiska i okrélenia
przewidywanego wptywu ustalezawartych w projekcie planu na poszczegolne elégn@odowiska
przyrodniczego i kulturowego;

4) Prognoz skutkow finansowych uchwalenia miejscowego plagyogpodarowania przestrzennego wsi
Zachowice, dla rejonu zta ,Zachowice” — w celu okrélenia wplyw ustalé planu na dochody wlasne
i wydatki gminy, na wydatki zwizane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury techniczneprie
naleza do zada whlasnych gminy oraz zawiergp wnioski dotyczace przygcia proponowanych
rozwiazan projektu planu, wynikace z uwzgtdnienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzgkdnienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowaraasprery oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudow ktéorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) apiést poprzez zapewnienie kompleksowego
wykorzystania kopaliny zaleggjej w zioru oraz poprzez ustalenie kierunkéw i sposobu rgwaltji
terendw po dziatalnei gorniczej. Rekultywacja prowadzbedzie docelowo do odtworzenia pierwotnych
waloréw krajobrazowych oraz rolniczych zdodob produkcyjnych gruntom wcéeiej niekorzystnie
przeksztalconym w wyniku dziatalég gorniczej. Tereny obje planem posiadajdostp do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznejekwatne dla prowadzenia powierzchniowej eksplgatac
kruszywa naturalnego ze z#p,Zachowice”.

5. Burmistrz Miasta i Gminy Ky Wroctawskie dokonat analiz, o ktérych mowa w.&8& ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannyoku 2014 (w kadencji Rady Miejskiej watach
Wroctawskich przypadagej na lata 2010-2014). W dniu 25 w§mm 2014 r. Rada Miejska w atach
Wroctawskich podjta uchwat Nr XLVI11/503/14 w sprawie aktualniei studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyatow zagospodarowania przestrzennego gmity K
Wroctawskie, uznac ,Studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grdigty
Wroctawskie” uchwalone uchwata Nr XXV/234/12 z d@iawrzénia 2012 r. za aktualne oraz stwierdzaj
nieaktualné¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzerwsgd@achowice - Stradéw, gminaaty
Wroctawskie”, uchwalonego uchwaRady Miejskiej w Ktach Wroctawskich Nr XXI1X/243/96 z dnia
30 p&dziernika 1996 r. W opracowaniu ,Wyniki analizy a#itngci studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowyatow zagospodarowania przestrzennego gmity K
Wroctawskie — 2014 r.” wskazanagge studium od czasu uchwalenia studium w roku 20tRtyga
przestrzenna gminy ulegta zmianom,eday innymi w zakresie potrzeb wprowadzenia nowyetenow
wydobywczych w Zachowicach. W obawujacym obecnie ,Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego GmimtyKWroctawskie”, przygtym uchwah Nr VII/57/15 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2015 r. obszajety planem oznaczono jako tereny
eksploatacji powierzchniowej (PG). Ponadto na riksuBStudium wskazano gragiaidokumentowanego
zloza kruszywa naturalnego ,Zachowice” w kat. C1 oreemge terenu gorniczego ,Zachowice I”. Weje
w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestexgnwsi Zachowice, dla rejonu z#,Zachowice”
spowoduje utratmocy obowazujacej dwoch plandéw miejscowych:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegd Machowice - Stradow, gmina gty
Wroctawskie uchwalonego uchwatRady Miejskiej w Ktach Wroctawskich Nr XXIX/243/96 z dnia
30 p&dziernika 1996 r., w ktorym dla dziatek o nr 4882 200, 199 i 198 (zachodnia ézgustalono
przeznaczenie — tereny istniegj iprojektowanej eksploatacji powierzchniowejatamiast dla
pozostatego obszaru ustalono przeznaczenie — temay polowych, przy czym w planie dopuszczono
eksploatagj piaskéw na wyrobisku na poétnoc od wsi, zaheoscia poszerzenia pola wydobycia na
wschod;

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg M#achowice - Stradoéw, gmina gty
Wroctawskie, dla terendw potnocno-wschodniegsciz wsi Zachowice uchwalonego uchwatRady
Miejskiej w Katach Wroctawskich Nr XLIX/454/10 z dnia 9 listopa#@10r. w ktGrym ustalono
przeznaczenie dla dz. nr 503 dr — teren drogi diojazj publicznej.

6. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uckene miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zachowice, dla rejonuzatq,Zachowice”, realizacja postanowieplanu lgdzie
znacznymzrédiem dochodow dla Gminy. Podstawowym dochodets bwptywy z tytutu podatku od
nieruchoméci oraz optaty eksploatacyjne. W planie zapisanwestycg z zakresu infrastruktury
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@aiowice, dla rejonu zia ,Zachowice” [wytozenie do publicznego wgdu]

technicznej, ktéra naty do zadéa wiasnych gminy, polegaga na budowie drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD). Droga ta zostata pierwotnie wyznaczona w ohaujacym dotychczadMiejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi Zaclkow&tradow, gmina &y Wroctawskie, dla terenéw
pétnocno-wschodniej egci wsi Zachowiceuchwalonym uchwatRady Miejskiej w Ktach Wroctawskich
Nr XLIX/454/10 z dnia 9 listopada 2010r. (w eSzi objetej ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowicerajtmmu zt@ga ,Zachowice” podtrzymano ustalenia
planu z 2010 roku). Poniewalz. nr 503 dr ma obecnie charakter drogi gruntpwePrognozie skutkéw
finansowychuchwalenia planu miejscowegkalkulowano docelowe koszty realizacji drogi dojawej,
ktére znacznie przekracaapczekiwane dochody Gminy. Koszty realizacji drdgjazdowej nalgy jednak
rozpatrywa@ w nawhzaniu do ustale planu z 2010 roku, w ktérym przedmiotowa droga zapewnia
przede wszystkim dogt do wyznaczonych w tym planie teren6w zabudowysekianiowej jednorodzinnej.

7. Majac na uwadze powgze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowgganu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zachowiceepiau zt@a ,Zachowice”.
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