Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, Rynek 1, 55-080 Katy Wroctawskie

2. RODZAJ PISMA"
[ 2.1. wniosek do projektu aktu O 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
O 3.1. plan ogélny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny
lub miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy

[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

Imie i nazwisko lub nazwa: Nestlé Purina Manufacturing Operations Poland Sp. z o.0.

Kraj: Polska, Wojewodztwo: Dolnoslaskie, Powiat: Wroctawski, Gmina: Katy Wroctawskie,

Ulica: Ryszarda Chomicza, Nr domu: 11a, Nr lokalu: - Miejscowo$¢: Nowa Wies Wroctawska, Kod pocztowy:
55-080

E-mail: sylwia.kuzniar@pl.nestle.com Nr tel. (nieobowigzkowo): + 48 532 403 824

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznychs).: AE:PL-24415-70673-CAEDG-32

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?
tak nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO¥

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ...t
Powiat: ... (€11 0112 F= TP
UTI{e7: e SUESEES Y S SHESISRN S SR e PIETRSery Nr domu: ...... NI TORAIUE. . i s i s s s it
MiIEJSCOWOSE: et e e Kod POCZtOWY: ..o

6. DANE PELNOMOCNIKA?

(Nieobowigzkowo)
petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

Imie i nazwisko: _ Kraj: Polska

Wojewddztwo: dolnosigskie

7. TRESC PISMA

7.1. Tresc®

Niniejszym, na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Nestlé Purina Manufacturing Operations Poland Sp. z 0.0. wnosi
0 wyrazenie zgody na przystgpienie do sporzgdzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla dziatki nr 118,
obreb Nowa Wies Wroctawska, gmina Katy Wroctawskie potozonej przy ul. Ryszarda Chomicza. Przedmiotem
whniosku jest takie uksztattowanie ustaleh ZPI, aby przy petnym zachowaniu dotychczasowej funkcji produkcyjnej
zaktadu umozliwi¢ na jego terenie lokalizacje instalacji i urzgdzen odnawialnych zrédet energii oraz urzadzen
stuzgcych dekarbonizacji proceséw produkcyjnych, bez ograniczen mocy, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.



UZASADNIENIE WNIOSKU

Nestlé Purina Manufacturing Operations Poland Sp. z 0.0. prowadzi w Nowej Wsi Wroctawskiej dziatalno$é
produkcyjng. Celem ZPI nie jest zmiana podstawowego profilu funkcjonalnego nieruchomosci, lecz rozszerzenie
mozliwosci jej nowoczesnego i dtugoterminowego wykorzystania poprzez stworzenie warunkéw planistycznych do
transformacji energetycznej istniejgcego zaktadu.

Podstawowym zatozeniem wniosku jest utrzymanie przeznaczenia produkcyjnego nieruchomosci oraz
wszystkich mozliwosci inwestycyjnych wynikajgcych z dotychczasowego planu miejscowego. ZPI nie powinien
prowadzi¢ do obnizenia parametréw i wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu ani do wprowadzenia
ograniczen, ktére mogtyby zmniejszy¢ potencjat inwestycyjny lub warto$¢ nieruchomosci. Zmiana ma mieé
charakter rozwojowy: zachowywaé dotychczasowe prawa planistyczne, a jednoczesnie poszerzaé katalog
dopuszczalnych rozwigzan energetycznych.

Projekt ZPI przewiduje teren ustug lub produkcji 1U-P i w zakresie odnawialnych Zrédet energii wyklucza
jedynie teren elektrowni wiatrowej. W zakresie parametréw projektu przyjeto m.in. maksymalng wysokos$é
zabudowy 35 m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8, nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do
5,0 oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,10. Kierunek ten odpowiada intencji Inwestora, pod
warunkiem zachowania co najmniej dotychczasowych mozliwosci wynikajgcych z obowigzujgcego planu
miejscowego.

INWESTYCJA GLOWNA

Inwestycja gtéwna polegac¢ bedzie na umozliwieniu realizacji na dziatce nr 118, obreb Nowa Wie$ Wroctawska,
instalacji i urzagdzen wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii oraz infrastruktury stuzgcej ograniczaniu emisji w
procesie produkcji, bez ustanawiania w planie limitbw mocy, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych. Ustalenia ZPI
powinny by¢ sformutowane mozliwie technologicznie neutralnie, tak aby dopuszcza¢ obecne i przyszie rozwigzania
zgodne z przepisami odrebnymi.

W szczegolnosci zaktada sie mozliwosé realizacji instalacji fotowoltaicznych, pomp ciepta, instalacji
wykorzystujgcych biogaz, energie geotermalng, a takze urzadzen wspierajgcych elektryfikacje i dekarbonizacje
proceséw technologicznych, w tym kottow elektrycznych. Wyliczenie to ma charakter przykladowy i nie powinno
ogranicza¢ mozliwosci zastosowania innych technologii odnawialnych Zzrédet energii, z wyjatkiem energetyki
wiatrowej.

CEL KLIMATYCZNY | UZASADNIENIE SRODOWISKOWE

Planowana zmiana pozostaje w bezposrednim zwigzku ze strategig klimatyczng Nestlé oraz realizacjg
zatozen programu Nestlé Net Zero Roadmap, ktdérego celem jest ograniczenie emisji gazoéw cieplarnianych o 50%
do 2030 roku wzgledem poziomu bazowego z 2018 roku oraz osiggniecie neutralnosci klimatycznej (net zero)
najp6zniej do 2050 roku. Dotychczasowe dziatania Grupy Nestlé przyniosty juz wymierne efekty w postaci istotnej
redukcji emisji gazéw cieplarnianych wzgledem roku bazowego, potwierdzajgc konsekwentng realizacje przyjetych
zobowigzan klimatycznych.

Réwnoczesnie zaktad produkcyjny w Nowej Wsi Wroctawskiej prowadzi dziatania ukierunkowane na poprawe
efektywnoséci energetycznej oraz optymalizacje procesow technologicznych, ktérych celem jest ograniczanie
zuzycia energii i zmniejszanie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci na Srodowisko. Osiggniecie dalszej redukcji
emisji bedzie jednak wymagato stopniowej transformaciji infrastruktury energetycznej zaktadu oraz wdrazania
nowych, niskoemisyjnych technologii produkcyjnych.

Zuzycie energii oraz struktura wykorzystywanych no$nikéw energii w procesach produkcyjnych,
magazynowych i logistycznych stanowig jeden z kluczowych czynnikéw wptywajgcych na poziom bezposrednich i
posrednich emisji gazéw cieplarnianych. W zwigzku z tym planowana transformacja zaktadu, obejmujgca rozwdj
lokalnych zrédet energii nisko- i bezemisyjnej, zwiekszanie stopnia elektryfikacji proceséw technologicznych oraz
niezbedng rozbudowe i modernizacje infrastruktury elektroenergetycznej, stanowi istotny element wspierajgcy
realizacje dtugoterminowych celéw klimatycznych inwestora.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego zasadne jest przyjecie rozwigzan umozliwiajgcych elastyczne
dostosowywanie sposobu zaopatrzenia zaktadu w energie oraz wdrazanie nowych technologii w perspektywie
wieloletniej. Dynamiczny rozwoj technologii energetycznych oraz diugi okres obowigzywania aktéw planistycznych
uzasadniajg potrzebe stworzenia ram prawnych, ktére nie bedg ogranicza¢ mozliwosci modernizacji zaktadu do
jednego rodzaju technologii lub sztywno okreslonych parametréw infrastrukturalnych.

Wprowadzenie elastycznych zapiséw planistycznych umozliwi sukcesywng modernizacje i dekarbonizacije
zaktadu, bez koniecznosci kazdorazowego dokonywania zmian dokumentéw planistycznych, przy jednoczesnym
zachowaniu obowigzku spetnienia wszelkich wymagan wynikajgcych z przepiséw prawa w zakresie ochrony
Srodowiska, bezpieczenstwa, budownictwa oraz infrastruktury techniczne;.



INWESTYCJA UZUPELNIAJACA

Inwestycje uzupetniajgcg stanowi budowa 12 lamp ulicznych w ciggu ul. Ryszarda Chomicza w obrebie dziatek
onr64/5,63/5,62/16, 62/9, 60/3, 60/1 w Nowej Wsi Wroctawskiej na terenie gminy Katy Wroctawskie. Szczegotowy
zakres rzeczowy, lokalizacja urzgdzen, standard techniczny, zasady realizacji i finansowania inwestycji
uzupetniajgcej zostang okreslone w toku negocjacji i w umowie urbanistyczne;.

Realizacja oswietlenia ulicznego stanowi wymierng korzys¢ publiczng, poprawiajgc bezpieczenstwo
uzytkownikéw drogi, warunki funkcjonowania przestrzeni publicznej oraz jako$¢ obstugi komunikacyjnej istniejgcej
strefy aktywnosci gospodarczej. Inwestycja uzupetniajgca pozostaje rowniez racjonalnie powigzana z inwestycjg
gtdbwng poprzez poprawe infrastruktury w bezposrednim otoczeniu zaktadu.

INTERES GMINY | ZASADNOSC ZPI

ZPI| pozwala potgczyé interes rozwojowy Inwestora z interesem publicznym Gminy. Umozliwia utrzymanie i
rozwoj istniejgcej funkcji produkcyjnej, wspiera modernizacje energetyczng duzego zaktadu, ograniczanie jego
Sladu weglowego i zwiekszanie odpornosci na zmiany cen i dostepnosci energii, a jednocze$nie zapewnia
realizacje inwestycji uzupetniajgcej stuzgcej spotecznosci lokalnej.

Przyjecie ZPI nie powinno skutkowaé ograniczeniem obecnych praw do zagospodarowania nieruchomosci.
Intencjg jest zachowanie co najmniej dotychczasowego przeznaczenia produkcyjnego, parametrow i wskaznikdw
zabudowy oraz mozliwosci rozwoju zaktadu, przy jednoczesnym dodaniu szerokiej mozliwosci lokalizowania
instalacji OZE i urzadzen dekarbonizacyjnych. Takie rozwigzanie zabezpiecza walory ekonomiczne przestrzeni i
wartos¢ nieruchomosci, a zarazem tworzy podstawe do prowadzenia inwestycji zgodnych z Kierunkiem
transformacji energetycznej.

Inwestor deklaruje gotowos¢ poniesienia kosztéw sporzgdzenia ZPI, w tym kosztéw niezbednych opracowan,
analiz i dokumentacji, oraz gotowos¢ ustalenia szczegotowych zobowigzan dotyczgcych inwestycji uzupetniajgce;j
w umowie urbanistycznej zawieranej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zostat przygotowany w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegolowe ustalenia planistyczne, granice obszaru objetego ZPI oraz rozwigzania dotyczace inwestycji
gtdbwnej i uzupetniajgcej przedstawiono w zatgczonym projekcie ZPI.

Ustalenia ZPI zostaly sformutowane w sposob zapewniajgcy ochrone tadu przestrzennego, $rodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnos¢ z wymaganiami infrastrukturalnymi i przepisami odrebnymi, a
jednoczesnie maksymalng mozliwg elastyczno$é¢ technologiczng dla transformacji energetycznej funkcjonujgcego
zaktadu produkcyjnego.

Z uwagi na charakter procedury ZPI| koszty sporzadzenia aktu planowania przestrzennego oraz zakres
Swiadczen Inwestora zwigzanych z inwestycjg uzupetniajgcg zostang okreslone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i umowg urbanistyczna.

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tres®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$é

dziatek

ewidencyjnych dziatki lub dziatek

ewidencyjnych”
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7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié kazda z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek

ewidencyjnych:



7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
whniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7:3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$é udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
n terenu)s)
.................................... Dtak
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

X Wyrazam zgode 0 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej w
rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020

r. poz. 344).
9. ZALACZNIKI
Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.
Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.
0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
O (Nieobowigzkowo). Inne =zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikéw.®

- zat. nr 1 — Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (projekt uchwaly wraz
z zalgcznikami i uzasadnieniem)

- zal. nr 2 - Licencja na materialy pochodzace z panstwowego zasobu
geodezyjnego o kartograficznego nr PZK-GB.431.3296.2026_0233_CL2 z dnia

25.08.2026 r.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowe;j.

Podpis: ..........

Data 05.10.2026 r.




" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym
z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument
dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.
%) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skfadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji
za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na
adres do doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakédw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza
na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

' W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z
pézn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.



